Req. Juntada ao Projeto de lei n° 1124, de 2019

Requeiro, nos termos regimentais, a juntada de documentos ao
Projeto de Lei n® 1124 de 2019, de minha autoria, que Denomina
Spachini” o Poupatempo, em Penapolis.

"Leonardo

Sala das Sessées, em
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05/08/2021 Retorno a solicitagao do oficio 0300/2019

De: "Gabinete Casa Civil" <gabinetecasacivil@sp.gov.br>
Para: "rbarbiere@al.sp.gov.br" <rbarbiere@al.sp.gov.br>
Data: Quinta-feira, 24 De junho De 2021 01:29 PM

Assunto:  Retorno & solicitacdo do oficio 0300/2019

Ao Senhor
Roque Barbiere
Deputado Estadual,

Cumprimentando-o cordialmente, informo que retornou o expediente instruido a partir do
Oficio n® 1124, no qual solicita informac&es sobre a Titularidade do imével do Poupatempo no
Municipio de Penapolis.

Seguem anexas copias das informacdes prestadas pela Secretaria de Governo, Conselho do
Patrimdnio Imobiliario.

Esclareco ainda que, o expediente permanecera arquivado nesta Casa Civil e para
quaisquer outros esclarecimentos colocamo-nos disposicao.

*Por favor acusar o recebimento deste e-mail.

Atenciosamente,

Joel Oliveira
Chefe de Gabinete

[ 4 .
A Casa Civl
gabinetecasadvil@sp.gov.br | 11 2193-8484

UI o Av. Morumbi, 4.500 - S&o Paulo - SP

covernopoesTane K (3 E [ E B /zovernoso

Anexos:

Contrato
Prefeitura.pdf

Termo Permissao de

Oficio 0300_2019.pdf  Resp_ATECC.pdf Uso.pdf

https://correio.al.sp.gov.br/mailirbarbiere.nsf/0/D584D6517 AFF631 76B37A95FD89AF28 1/?0OpenDocument&Form=h_PrintUl&ui=classic&sq=1
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Tecrotogia d Informagio

TERMO DE PERMISSAO DE USO

O MUNICIPIO DE PENAPOLIS com sede na Avenida Marginal Maria Chica, n® 1400, centro,
inscrito no CNPJ/MF  sob n.° 48.576.416/0001-41, doravante designado simplesmente
PERMITENTE, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr. CELIO JOSE DE
OLIVEIRA, portador da cédula de identidade RG. n.° 13.905.121-1 e inscrito no CEF/MF sob o n.°
088.238.258-65, e a COMPANHIA DE PROCESSAMENTO DE DADOS DO ESTADO DE SAQO
PAULO - PRODESP, doravante designado simplesmente PERMISSIONARIA, com sede na Rua
Agueda Gongalves, n.° 240, Taboao da Serra, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 62.577.929/0001-35, representada na forma de seus estatutos sociais e por seus
representantes legais, e presentes ainda as testemunhas adiante nomeadas e no final assinadas.

Pela PERMITENTE, antes os presentes, foi consignado:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Que se trata de Permissao de Uso de imével situado no Penapolis Garden Shopping, na Rodovia
Sargento PM Luciano Arnaldo Covolan, n°® 1055 — km 2 — Penapolis/SP, cedido em comadato a
Prefeitura de Penapolis através do Instrumento Particular de Contrato de Comodato de Bem
imovel firmado em 06/08/2014.

Que a PERMITENTE compromete-se a arcar com o estabelecido no Instrumento Particular de
Contrato de Comodato de Bem Imovel e confere & PERMISSIONARIA o uso do imével acima
mencionado para o fim de implantagao e funcionamento de Posto "POUPATEMPQ - Centrais de

Atendimento ao Cidadéo”.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO
Que a presente permisséo & feita a titulo precario e gratuito, pelo periodo em que perdurar o
Contrato de Comodato mantido entre o Municipio de Penapolis ¢ a emprasa Penapolis Garden

Shopping SPE Incorporagdo, Construcdo e Locagio LTDA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO USO DO IMOVEL
Que a PERMITENTE obteve do proprietario do imove!l anuéncia expressa da presente Permisséo\\
de Uso, conforme Clausula Primeira, paragrafo primeiro do Contrato de Comodato de Bem Imovel’ i
com mairicula junto ac cartdric de registro de imoveis sob o n® 43174 e cadastro n°®

930315.095.0010.001

CLAUSULA QUARTA —~ DO DECRETO

SEGOVCAP202008872A
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Que a PERMITENTE cedeu & PERMISSIONARIA o imovel objeto deste Termo através do Decreto
4996, de 14 de agosto de 2015.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DA PERMISSIONARIA
Que em decorréncia desta Permissio de Uso a PERMISSIONARIA se obriga a:

I —Implantar o posto Poupatempo no imovel objeto da presente permisséo de Uso:

I - Coordenar as obras e servicos necessarios a adaptagéde do imével ora cedido, com
concordancia do proprietario do imével, prevista no contrato de locacdo, para implantacac e
funcionamento do Posto de Servico — POUPATEMPO;

Ul - Conservar e manter o imével cedido em perfeitas condicées de uso para a finalidade
destinada;

IV - Defender a posse do imovel contra qualquer turbagdo de terceiros;

V - Nao desvirtuar, de forma alguma, a destinagao do imovel cedido;

VI - realizar a manutengo predial do imével, em conjunto com a PERMITENTE;

VIl - Restituir o imével, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da notificagao que
reclamar esta restituicéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DA PERMITENTE
Que a PERMITENTE compromete-se a:

i - entregar o imével livre e desembaragado para a implantagdo do Posto POUPATEMPO,
abstendo-se de reclamar sua tomada por 48 (quarenta e cito) meses a contar da data de
inauguracéo do posto:

Il - manter e respeitar a posse transferida ao PERMISSIONARIO:

Il - prestar servigos de vigilancia e limpeza no imovel:

IV - realizar a manutengao predial do imovel, em conjunto com a PERMISSIONARIA;

V —isentar a PERMISSIONARIA do pagamento de conta de luz, dgua e eventuais taxas, pregos
publicos, contribuigdes de melhoria e/ou outros emolumentos que venham a ser criados pelo
Municipio que recaiam ou venham a recair sobre o imovel objeto da presente Permissdo de Uso,

observando-se a imunidade constitucionalmente assegurada em relagdo aos impostos;

S—
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CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO
Que este instrumento, de reconhecimento precario, podera ser rescindido caso haja infringéncia

as condicdes previstas na Clausula Quinta, bem como o abandono do imavel antes do prazo
estiputado implicara em revogacic da presente permissao, independentemente de interpelagaoc ou
notificagéo judicial ou extrajudicial sem ressarcimento de qualquer natureza. o
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CLAUSULA OITAVA - DO FORO
Que fica eleito o Foro da Comarca da Capital - Varas das fazendas Publicas, para dirimir qualquer

pendéncia originaria da presente permisséo.

Pela PERMISSIONARIA, por seus representantes, me foi dito que aceitava esta permissdo em
todos os seus termos, clausulas e condigdes. Como assim o disseram, foi lavrado o presente
termo, em 03 (trés) vias de igual teor que, depois de lidas e achadas conformes, sdo assinadas

pelas partes e pelas testemunhas presenciais abaixo qualificadas.

Sao Paulo, 06 de “RdLIL  de 2016.

T
[ )

CELIOJOSE DE OHIVEIRA
PREFEITO DO MUNICIFIO DE PENAPOLIS

A
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COMPANHIA DE PROCESSAMENTO DE DADOS DO ESTADO DE SAO PAULO ~

Flavio Cappelletti Junior PRODESP ILIDIO M. MACHADO
Dirator de Servigos Superinizndente de Novos Projelos
an Cidadso Matr. 120510
i

2

Tesiemunhas//;
1. /8
Nome: / L~ 7 X
RG: & 1M 55 ,
CPE: 210 639 98 [0Y
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LOCAGAO DE ESPAGO DE USO COMERCIAL DO PENAPOLIS
GARDEN SHOPPING E OUTRAS AVENGAS - 15/20

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO ATIPICO DE LOCAGAO DE
ESPAGO DE USO COMERCIAL DO PENAPOLIS GARDEN SHOPPING E
OUTRAS AVENCAS

QUADRO RESUMO

Este Quadro Resumo & parte integrante das Condigdes Gerais do Contrato de Locagéo —
Anexo l.

1. LOCADOR: PENAPOLIS GARDEN SHOPPING SPE INCORPORAGAO,
CONSTRUGAO E LOCAGCAO LTDA, com sede na Rua Victor Anténio Janjacomo, n°
673 — Sala 01 — Parque Industrial - Penapolis/SP, CEP 16.306-522, inscrita no CNPJ
sob o n° 12.482.552/0001-62, neste ato, representado na forma § 1°, da clausula 10?
do seu Contrato Social - Rafael Damaceno Moreira Ferreira, portador do RG n°
13.663.620-2 e do CPF n° 076.393.378-36, nascido em 22/02/1966, residente e
domiciliado na Rua Jair Ramos Nogueira, n° 430, Residencial Garden Village, nesta
cidade de Penapolis, estado de S&o Paulo, CEP: 16.306-414.

2. LOCATARIO: MUNICIPIO DE PENAPOLIS, neste ato, representado pelo Exmo.
Sr. Prefeito Municipal CELIO JOSE DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, portador da
cédula de identidade RG n° 13.905.121-1 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
088.238.258-65, residente e domiciliado Av. Cunha Cintra, n® 888, Centro, nesta
cidade de Penapolis, estado de Sao Paulo, CEP: 16.300-023.

1

i
|

3. OBJETO.

3.1. ESPAGO DE USO COMERCIAL N° L. 024/025/0286, correspondente a’619,01
m? (seiscentos e dezenove virgula um metros quadrados), DO PENAPOLIS
GARDEN SHOPPING, empreendimento comercial localizado na Rodovia Sargento
Luciano Arnaldo Covolan, n® 1055, Bairro Gilberto Elias Ferreira, Penépolis/SP.

3.2. ATIVIDADE COMERCIAL OBRIGATORIA: Desempenho de atividades proprias
do Poder Publico, de supervisao e orientagéo técnica, que fazem parte dos servigos
prestados nos postos do POUPATEMPO - Centrais de Atendimento ao Cidadao.

3.3. DENOMINAGAO_SOCIAL E/QU NOME FANTASIA DO ESTABELECIMENTO:
POUPATEMPO PENAPOLIS/SP.

3.4. CONDICOES ESPECIAIS: O LOCATARIO esta autorizado a ceder ¢ imovel a

Us

|
|
|
|

Prodesp/Governo do Estado. .

//l
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LOCACAO DE ESPAGO DE USO COMERCIAL DO PENAPOLIS
GARDEN SHOPPING E OUTRAS AVENGAS - 16/20

4. ALUGUEL.

4.1. VALOR.
4.1.1. ALUGUEL MINIMO MENSAL REAJUSTAVEL ANUALMENTE: R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), a ser pago por meio de boleto bancario.

4.2. REAJUSTE.

4.2.1. Fica expressamente declarado que, o valor descrito no subitem 4.1.1., sera
reajustado somente anualmente pelo indice previsto no subitem 4.2.2., ambos do
presente Quadro Resumo.

4.2.2. INDICE DE REAJUSTE: IGP-M (Fundagdo Getulio Vargas), reajustado
anualmente de acordo com a variagao positiva do indice.

4.2.3. INDICES SUBSTITUTIVOS: IGP-DI ou IPC-DI ou IPC-M (Fundaggo Getulio
Vargas).

42.4. DATA BASE: “Més referéncia” é o més da assinatura do presente contrato
(Clausula 7.4 das Normas Gerais).

4.3. VENCIMENTO.
4.3.1. ALUGUEL MINIMO MENSAL REAJUSTAVEL: todo dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido, conforme Clausula 7.1 das Normas Gerais.

5. ENCARGOS.

5.1. ESPECIES. /)'\“

5.1.1. COMUNS: A titulo de encargos comuns o LOCATARIO pagaré o valor mensal
reajustavel anualmente de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), a ser pago por
meio de boleto bancario, prevalecendo sobre as normas gerais, ao qual engloba o
valor das taxas condominiais.

5.2. REAJUSTE.

5.2.1. Fica expressamente declarado que, o valor descrito no subitem 5.1.1., sera
reajustado somente anualmente pelo indice previsto no subitem 5.2.2., ambos do
presente Quadro Resumo.

52.2. INDICE DE REAJUSTE: IGP-M (Fundagdo Getdlio Vargas), reajustado
anualmente de acordo com a variagao positiva do indice.

5.2.3. INDICES SUBSTITUTIVOS: IGP-DI ou IPC-DI ou IPC-M (Fundagao Getdlio
Vargas).

5.2.4. DATA BASE: “Més referéncia’ é o més da assinatura do presente contrato
(Clausula 7.4 das Normas Gerais).

5.2.5. ESPECIFICOS: item 8.6 das NORMAS GERAIS.

5.3. VENCIMENTO.
5.3.1. ENCARGOS COMUNS e ENCARGOS ESPECIFICOS: todo dia 20 {vinte) do
més subsequente, a ser pago por meio de boleto bancario.
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LOCAGAG DE ESPAGO DE USO COMERCIAL DO PENAFOLIS
GARDEN SHOPPING E OUTRAS AVENGAS - 17/20

6. PRAZO.

6.1. VIGENCIA DO CONTRATO: 24 (vinte e quatro) meses, com inicio a partir de 06
de agosto de 2019, podendo ser renovado, na mesma data, a critério da
LOCATARIA, uma vez que o imovel é destinado & prestagdo de servigos publicos
essenciais a populagio, qual seja, especificamente para a instalagdo e o
funcionamento da unidade de atendimento do POUPA TEMPGO no Municipio de
Penapolis/SP.

7. DOCUMENTOS INTEGRANTES E COMPLEMENTARES DESTE CONTRATO

a) Escritura Publica Declaratoria das Normas Gerais Regulamentadoras das
Locagdes do Penapolis Garden Shopping e Outras Avengas (‘NORMAS GERAIS");
b) Escritura Publica Declaratéria de Regimento Interno do Penapolis Garden
Shopping (“REGIMENTO INTERNO");

¢) Minuta do Estatuto Social da Associagéo dos Lojistas do Penépolis Garden
Shopping ("ESTATUTO DA ASSOCIAGAO DOS LOJISTAS");

d) Minuta do Estatuto do Fundo de Promogao e Propaganda do Penapolis Garden
Shopping ("“FUNDO DE PROMOGAO E PROPAGANDA"),

e) Planta do ESPACO DE USO COMERCIAL (“PLANTA");

f) Termo de Vistoria e Recebimento do ESPAGO DE USO COMERCIAL ("TERMO
DE VISTORIA);

g) Manual de Instalagées do Penapolis Garden Shopping (‘CADERNO TECNICO").

8. DESPESAS }
i

8.1. As despesas deste Contrato correrdo a conta da dotagao 02.16.01.3.3.80.39.99,
do orcamento relativo ao exercicio de 2019 e subsequentes. J

e
,//
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO ATIPICO DE LOCAGAQ DE
ESPACO DE USO COMERCIAL DO PENAPOLIS GARDEN SHOPPING E
OUTRAS AVENGAS

1. DOCUMENTOS INTEGRANTES E COMPLEMENTARES DESTE CONTRATO

1.1. Os documentos abaixo relacionados, cujas copias foram entregues ao
LOCATARIO neste ato, doravante, quando mencionados em conjunto, denominados
simplesmente DOCUMENTOS COMPLEMENTARES e, quando mencionados
individualmente, conforme forma expressa entre aspas, abaixo, s&o partes
integrantes e complementares deste contrato para todos os fins de direito,
independente de transcrigdo.

a) Escritura Publica Declaratdria das Normas Gerais Regulamentadoras das
Locagdes do Penapolis Garden Shopping e Outras Avengas ("NORMAS GERAIS"),
em fase de registro no Oficio de Notas de Penapolis/SP;

b) Escritura Publica Declaratéria de Regimento Interno do Penapolis Garden
Shopping (‘REGIMENTO INTERNQ"), em fase de registro no Oficio de Notas de
Penapolis/SP;

¢) Minuta do Estatuto Social da Associagdo dos Lojistas do Pendpolis Garden
Shopping ("ESTATUTO DA ASSOCIAGCAO DQOS LOJISTAS™), em fase de registro no
Oficio de Registro de Pessoas Juridica de Penapolis/SP;

d) Minuta do Estatuto do Fundo de Promogéo e Propaganda do Penapolis Garden
Shopping (“FUNDO DE PROMOGAQ E PROPAGANDA"), em fase de registro no
Oficio de Registro de Pessoas Juridica de Penapolis/SP;

e) Planta do ESPACO DE USO COMERCIAL (“PLANTA");

f) Termo de Vistoria e Recebimento do ESPAGO DE USO COMERCIAL (“TERMO
DE VISTORIA"; .

g) Manual de Instalagdes do Penapolis Garden Shopping (“CADERNO TECNICO").

1.2. As NORMAS GERAIS, a que se refere a alinea “a" do item supra, contém todas
as regras de caraler geral da locagao, assim como da disciplina de funcionamento
do PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, obrigando as partes ao seu integral
cumprimento, constituindo infragao contratual a inobservancia de qualquer de suas
estipulagdes, que sujeitarda a parte infratora as penalidades nelas previstas,
autorizando, inclusive, o LOCADOR a pleitear a rescisdo do presente contrato. /y\/

1.2.1. Ocorrendo conflito efou divergéncia entre as NORMAS GERAIS e as
condigdes do presente contrato, prevalecerao sempre as disposi¢ées das NORMAS
GERAIS, a nio ser que expressamente ressalvada a prevaléncia das condigoes
particulares no presente contrato ou por meio de aditamento ao masmo.

13. O LOCATARIO confessa ter recebido copias dos DOCUMENTOS
COMPLEMENTARES descritos no item 1.1, retro, e que tomou conhecimento do
contelido de todos os documentos supracitados, aos quais declara adenr valendo
este contrato como recibo dessas copias. e

SEGOVCAP202008871A
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1.4. O TERMO DE VISTORIA passara a integrar o presente instrumento, como
documento complementar, para todos os fins de direito, ap6és a assinatura dos
representantes do LOCADOR e do LOCATARIO.

1.5. O CADERNO TECNICO sera oportunamente entregue pelo LOCADOR ac
LOCATARIO, mediante assinatura de protocolo de recebimento, passando a integrar
o presente contrato, como documento complementar, para todos os fins de direito, a
partir da data de assinatura do protocolo de entrega.

2. DA LOCAGAO

2.1. Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes
identificadas e qualificadas nos itens 1 & 2 do Quadro Resumo, tém entre si justa e
acertada a locagdo do ESPAGO DE USO COMERCIAL descrito no item 3, do
mesmo Quadro Resumo, que se regera pelas clausulas e condigbes deste contrato
e das NORMAS GERAIS, os quais o LOCATARIO declara haver lido, concordando
com todos os termos, clausulas e condigdes deles constantes, que juntamente as
deste contrato aceita e se obriga a cumprir.

3, OBJETO DA LOCAGAO

3.1. ESPAGO DE USO COMERCIAL integrante do PENAPOLIS GARDEN
SHOPPING, assim denominado, independentemente da quantidade de unidades
identificadas no item do Quadro Resumo, e perfeitamente caracterizadas na
PLANTA que integra o presente contrato, que sera entregue ao LOCATARIO na
DATA DA ENTREGA DA LOJA, mediante assinatura do TERMO DE VISTORIA, que
integra o presente contrato, conforme dispde a alinea “f'do item 1.1, supra.

3.2. £ facultado ao LOCADOR, caso julgar conveniente, alterar a denominagdo do
PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, sem a necessidade de interveniéncia ou
autorizacao do LOCATARIO, mantendo-se inalteradas todas as condigdes ajustadas
para a presente locag&o.

4, ATIVIDADE AUTORIZADA NA LOJA DE USO COMERCIAL

4.1. O ESPAGQO DE USO COMERCIAL sera utilizado Unica e exclusivamente, de
forma continua e ininterrupta, para o desenvolvimento e exploragao da ATIVIDADE
COMERCIAL OBRIGATORIA definida no item 3 do Quadro Resumo, nao podendo
ser utilizada para qualquer outra finalidade, mesmo que 0s objetivos  sociais
previstos no instrumento constitutivo do LOCATARIO forem mais amplos ou
diferentes, salvo quando for previamente autorizado por escrito pelo LOCADOR e

nas condigdes expressas na autorizagéo. /
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4.1.1. A utilizagéo do ESPAGO DE USO COMERCIAL em desacordo com o disposto
no item anterior ou a venda de outros artigos ali ndo especificados ou, ainda, a
prestagao de servigos diferentes dos consentidos caracterizardo infragao contratual
de natureza grave, podendo, o LOCADOR, ao seu critério, ensejar a rescisdo do
presente instrumento.

4.2, O LOCADOR nao é responsavel pela obteng&@o do alvara de funcionamento do
comércio do LOCATARIO, tampouco a negativa dessa licenga, ou qualquer outra
exigéncia poderd ser alegada como motivo para descumprimentio de qualquer
obrigagao contratual.

4.2.1. O alvara de funcionamento do LOCATARIO para o exercicio de sua atividade
comercial somente poderd prever a finalidade expressa no item 3 do Quadro
Resumo, ressalvadas eventuais alteragdes, conforme previsdo na parte final do item
4.1 supra.

4.3. 0 LOCATARIO nao tera exclusividade para o exercicio do ramo de atividade por
ele desenvolvido no ESPACO DE USO COMERCIAL objeto deste contrato no
interior PENAPOLIS GARDEN SHOPPING.

5. DENOMINAGAO DO ESTABELECIMENTO

5.1. O LOCATARIO nao poderéa alterar a DENOMINAGAO SOCIAL E/OU NOME
FANTASIA DO ESTABELECIMENTO constante do item 3 do Quadro Resumo, e
nem colocar, usar ou permitir a colocagéo ou a utilizagdo, ainda que temporaria, nas
fachadas, placas e letreiros do ESPAGO DE USO COMERCIAL, bem como em
qualquer outra parte dele, de nome, logomarca, marca ou qualquer outra forma de
identificagdo comercial ou mengdo diversa da DENOMINAGAO DO
ESTABELECIMENTO, salvo quando for previamente autorizado por escrito pelo
LOCADOR e nas condigdes contidas expressamente nesta autorizag@o.

6. DOS PRAZOS DA LOCAGAO {)\/

6.1. VIGENCIA DO CONTRATO

6.1.1. O prazo de locagdo sera aquele constante do item 6 do Quadro Resumo, bem
como sera firmado o TERMO DE VISTORIA.

6.1.2. Inobstante o prazo da locagdo tenha inicio no primeiro dia do prazo de
VIGENCIA DO CONTRATO, este contrato passa a produzir seus efeitos a partir da

presente data.

.///h
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6.1.3. Decorrido o PRAZO DE VIGENCIA, a locagdo e as demais avengas se
extinguirao de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo
judicial ou extrajudicial.

6.:1.4. A locagao somente poderd ser renovada caso sejam respeitadas todas as
clausulas e condigdes estabelecidas neste contrato, nos DOCUMENTOS
COMPLEMENTARES e na legislagao aplicavel.

6.2. ENTREGA DO ESPAGO COMERCIAL

6.2.1- Os projetos das instalagdes do ESPACO DE USO COMERCIAL dever&o ser
previamente apresentados ao LOCADOR para aprovagéo, conforme Quadro
Resumo, sob pena de pagamento de multa equivalente ao valor do ALUGUEL
MINIMO MENSAL, fixado no item 4, do Quadro Resumo.

7. VALOR DO ALUGUEL MENSAL

7.4. O primeirc ALUGUEL MINIMO MENSAL REAJUSTAVEL, quando n&o
corresponder a més cheio, sera cobrade pro rata die, ou seja, pelos dias que
corresponderem ao periodo do inicio da locag&o até o ditimo dia do més.

7.2. O pagamento do ALUGUEL MENSAL devera ser feito pelo LOCATARIO até a
data estabelecida no item do Quadro Resumo, através de ficha de compensacéo
bancaria emitida pelo LOCADOR ou por quem estiver encarregado da administragdo
e enviado ao LOCATARIO via correio, e-mail ou entregue na loja do LOCADOR,
mediante protocolo. Caso a ficha de compensagdo nao seja recebida, o
LOCATARIO devera tomar as medidas necessarias para que o pagamento do
ALUGUEL MENSAL segja feito até a data do vencimento, entrando em contato com o
LOCADOR ou ADMINISTRADORA para reenvio do boleto, seja por e-mail ou
correio, ou, ainda, dirigindo-se ao enderego do LOCADOR constante do item 1 do
Quadro Resumo, nao sendo considerado pagamento aquele efetuado de outra
forma e em outro local, que ndo os indicados nesta clausula, notadamente o
deposito simples em conta corrente.

7.3. As partes ajustam que, em caso de mora do LOCATARIQ no pagamento do
aluguel e encargos convencionados, a importancia devida sera acrescida de multa
moratéria de 2% (dois por cento), bem como vencergo juros de 1% (um por cento)
ao més, além da corregdo monetaria de acordo com a variagdo do IGPM (Indice
Geral de Pregos de Mercado) da Fundagao Getulio Vargas, tudo desde a data do
vencimento até a final liquidagao, sem prejuizo do estabelecido na clausula 14
(resolugao) desle contrato.

7.4. O reiterado atraso no pagamento de aluguéis efou encargos da locagao também
ensejara INFRAGAO GRAVE e impedira o exercicio do eventual dinaitoﬂnvaqéo

e
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judicial deste contrato.

7.5. O LOCATARIO declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores nao significa e ndo representa quitagao de débitos anteriores, tampouco
de outras obrigagdes decorrentes deste contrato que n&o forem cobradas por
quaisquer circunstancias e qualquer epoca.

7.6. A falta de pagamento, nas épocas determinadas neste contrato, do ALUGUEL
MENSAL E ENCARGOS, por si sé constituird o LOCATARIO em mora,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

7.7. O eventual recebimento do ALUGUEL MENSAL e demais ENCARGOS da
locagao fora dos prazos estipulados, ou mesmo com a dispensa dos acréscimos da
mora, constituira ato de mera liberalidade, nao implicando em novagao ou alteragéo
das obrigagdes cstipuladas neste instrumento.

8. REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL

8.1. Para preservar o equilibrio contratual, o valor do ALUGUEL MINIMO MENSAL
REAJUSTAVEL ANUALMENTE fixado no item do Quadro Resumo deste contrato, sera
regjustado anualmente em fungao da variagdo positiva do INDICE DE REAJUSTE,
fixado no Quadro Resumo.

8.2. Na hipétese do INDICE DE REAJUSTE tornar-se indisponivel ou ocorrer a
i_mpossibilidade ou impedimento de sua utilizagéo, ele serd substituido por um dos
INDICES DE REAJUSTE SUBSTITUTIVOS, estabelecidos no item do Quadro Resumo,
obedecida a ordem em que foram relacicnados, ou, caso nenhum deles possa ser
utilizado, por outro a ser determinado pelo LOCADOR que traduza a desvalorizagéo do
poder de compra da moeda legal.

9. DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E/OU GARAGEM

Considerando que o LOCATARIO pretende e pleiteia a utilizagdo de espago
especifico para estacionamento e guarda de veiculos de sua propriedade e/ou “\/
bicicletas de seus funcionarios que eventualmente trabalhem no Penapolis Garden
Shopping;

Que o Penapolis Garden Shopping possui estacionamento préprio com vaga de
garagem e espaco determinado para colocagdo de bicicletas e motocicletas
exclusivamente para clientes;

Que o LOCATARIO visando atender um interesse pessoal individual solicita que
sejam liberadas vagas do estacionamento rotativo de clientes do LOCADCR e

demais espago para acomodagao de motocicletas e bicicletas; e,/
,//’
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Que em carater excepcional, as partes promovem concessdes mutuas, aceitando o
LOCADOR a solicitagdo e disponibilizando as vagas e espagos pretendidos pelo
LOCATARIO e, este, concede ac LOCADOR a solidariedade quanto a
responsabilidade civil por todos e eventuais riscos e danos sobre os veiculos e
demais objetos.

9.1.1. Com a finalidade de prevenir e evitar litigios decorrentes da responsabilidade
civil pelos veiculos e objetos depositados nas vagas e espago solicitado, o
LOCATARIO assume total responsabilidade pelos veiculos de sua propriedade e de
seus funcionarios, pela sua guarda e conservagdo, assim como, dos seus
acessorios e equipamentos, respondendo por eventual dano, furto e/ou roubo.

9.1.2. Declara expressamente ter pleno conhecimento de que tal anuéncia do
LOCADOR constante neste instrumento, em ceder o estacionamento para tal uso, é
apenas mera liberalidade do mesmo.

9.1.3. Assevera-se que o LOCATARIO tem ciéncia de que o LOCADOR nao &
responsavel pela seguranga de tais veiculos, assumindo desta forma total
responsabilidade, isentando o LOCADOR de qualquer obrigagao.

9.1.4. Caso o LOCADOR seja acionado e/ou condenado judicialmente a responder
por perdas & danos, furto ou roubo em veiculo de propriedade do LOCATARIO ou de
seus funcionarios, podera este exigir ressarcimento acerca de tal prejuizo suportado,
para reparagdo do mesmo.

10. ENCARGOS
10.1. ENCARGOS COMUNS

10.1.2. As despesas referentes a impostos, taxas municipais e estaduais e aos
seguros da edificagdo e equipamentos vinculados ac ESPAGCO DE USO
COMERCIAL locado serio suportadas pelo LOCATARIO de acordo com a /k\/
proporgéo, vinculo ou correspondéncia com a area utilizada.

10.1.3. Com relagdo as despesas de consumo e manutengdo do sistema de ar
condicionado, os valores a serem pagos pelos titulares, locatérios, sublocatarios
e/ou usuarios dos respectivos ESPAGOS DE USO COMERCIAL, serdo calculados
mediante rateio proporcional entre a metragem da area locada e o consumo de Kw/h
(quilowatt-hora) utilizados para refrigerar todos os ESPAGOS DE USO COMERCIAL

em funcionamento.

10.1.4. As despesas de consumo e manutengéo do sistema de ar condicionado dos
corredores e galerias serdo rateados com base no mesmo critério estabelecido no

item 10.1.1.
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10.1.5. O LOCADOR esta autorizado, desde ja, a efetuar o corte de energia elétrica,
gés e agua das unidades que n&o mantiverem os seus pagamentos em dia.

10.1.8. O LOCADOR podera fixar valores diferenciados no rateio de condominio,
Imposto Predial e Territorial Urbano, para lojas denominadas “ancoras”. Serdo assim
consideradas aquelas lojas que possuam relevante poder de atragdo para o
empreendimento como um todo, notéria importancia de sua marca ou nome de
fantasia ou aquelas que sejam consideradas como um investimento promocional,
sempre tendo por objetivo incrementar o fluxo de consumidores. O LOCATARIO, por
sua vez, expressamente concorda com a utilizagéo desse critério.

10.2. ENCARGOS ESPECIFICOS

10.2.1. Além dos encargos antes referidos, cabera ao LOCATARIO o pagamento de
todas as despesas referentes aos encargos especificos do ESPAGO DE USO
COMERCIAL locado, tais como, a titulo meramente exemplificativo, luz, forga, Kwih
(quilowatt-hora) para agua gelada, internet, telefone, gas, agua e esgoto, seguro,
conforme disciplinado nas NORMAS GERAIS.

10.2.2. Os ENCARGOS ESPECIFICOS deverio ser pagos na data e no local indicado
pelo LOCADOR no item 8.3 do Quadro Resumo, e, quando cobrados diretamente pelas
empresas concessionarias ou fornecedoras dos servigos, na forma, data e onde estas
indicarem, devendo o LOCATARIO apresentar os comprovantes de pagamento sempre
que solicitado pelo LOCADOR.

11. SEGURO

11.1. O LOCATARIO obriga-se a pagar seguro contra os riscos de incéndio e danos

do ESPACO DE USO COMERCIAL locado, ficando igualmente obrigado ao
pagamento do prémio, indicando o nome do LOCADOR como beneficidrio. Cs /}\
pagamentos deverdo ser feitos pelo LOCATARIO, sob pena de caracterizagao de
infragdo contratual.

11.2. Na hipotese de ocorréncia de sinistro coberto pelo seguro, de que trata esta
clausula, o LOCATARIO obriga-se a comunicar o fato imediatamente ao LOCADOR
para que este tome as devidas providéncias junto & companhia seguradora.

e
e
=

11.3. Fica o LOCATARIO obrigado a respeitar as cléusulas e condigdes da apdlice
do seguro contratado, sob pena de, na hipdtese de ndo ocorrer o pagamento da
indenizagdo pela companhia seguradora por descumprimento das clausulas e
condigées do contrato, sujeitar-se ao pagamento da indenizag@o devida ao
LOCADOR, sem prejuizo da multa contratual e a resolugdo do presente contrato, a

critério do LOCADOR.
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11.4. Em caso de incéndio ou qualquer acidente ocorrido, sem culpa de qualquer
das partes e que obrigue a reconstrugdo do PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, a
locag&o ficara resolvida, desobrigados os contratantes das clausulas e condigdes
deste instrumento.

12. MANUTENGAO E RESTITUICAO DA LOJA

12.1. O LOCATARIO obriga-se a executar todas as obras, instalagées e bens
necessarios a montagem do ESPACO DE USO COMERCIAL, devendo trazé-lo em
boas condigdes de higiene e limpeza, com as instalagdes elétricas e hidraulicas em
perfeito estado de conservagao e funcionamento, para assim restitui-la quando findo
ou rescindido o contrato.

12.2. Quaisquer exigéncias dos drgdos competentes que decorram da atividade
especifica do LOCATARIO ou de condigdes especificas de suas instalagdes serdo
por ele satisfeitas, inclusive aquelas que tratem da seguranga da loja, de requisitos
dos érgéos de higiene e de requisitos exigidos pelos demais 6rgéos que regulem a
atividade desempenhada pelo LOCATARIO.

12.3. O LOCADOR entregara ao LOCATARIO o ESPAGO DE USO COMERCIAL
objeto desta locagdo em perfeito estado de limpeza e sistemas hidraulicos e
elétricos em perfeito estado de conservagao e funcionalidade.

12.4. Quando ao término da locagio ou de sua resolugdo, o LOCATARIO devera
entregar o ESPAGO DE USO COMERCIAL inteiramente desocupado e em idénticas
condigoes de estado e conservagao.

12.5. Antes da efetiva entrega da loja, o LOCATARIO se obriga a avisar o/}’\/

LOCADOR, a fim de que, apos a necessaria vistoria, sejam realizados os eventuais
consertos necessarios a reposigdo do imovel ao estado em que se encontrava
quando foi entregue. Se assim ndo fizer e se as chaves forem recebidas
condicionalmente pelo LOCADOR, ser-the-4 imposto judicialmente o pagamento de
servicos e materiais gastos, que serdo providenciados pelo LOCADOR e a seu
critério, sem prejuizo de eventuais perdas e danos, inclusive lucros cessantes
representados pelos aluguéis, nos mesmos moldes deste contrato, durante o
periodo necessario para recomposigao da loja no seu estado original.

12.6. A entrega das chaves da loja para vistoria somente podera ser efetuada junto
ao LOCADOR ou seu representante legal, nunca a terceiros, apés o LOCATARIO
cumprir integralmente todas as condi¢des previstas neste contrato, sob pena de
continuar responsavel pelos aluguéis e encargos até acerto final e recibo de
quitag@o total expedido pelo LOCADOR.
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12.7. O LOCATARIO nio tera direito a indenizagéo por quaisquer benfeitorias (Uteis,
necessarias ou voluptudrias) efetuadas na loja, renunciando, desde ja,
expressamente, em carater irrevogavel e irretratavel, a qualquer indenizacgéo ou
retengdo, ficando sob exclusivo critério do LOCADOR aceitar eventuais
modificagbes feitas, as quais ficarao incorporadas & loja, excegéo feita aquelas que
possam ser removidas sem dano para o prédio, tais como maquinas, equipamentos,
divisorias, etc., que poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO.

13. CESSAOQ, TRANSFERENCIA, SUBLOCAGAO E COMODATO

13.1. Tendo em vista que a cessdo, transferéncia, sublocagdoc e comodato do
contrato de locagdo pode interferic no fenant mix do LOCADOR, podendo
comprometer significativamente um determinado setor do shopping center,
prejudicando, por consequéncia, toda a relagéo entre o consumidor e a procura por
certas lojas, ainda que o cessiondrio possua o mesmo ramo de atuagéo, sem o
consentimento expresso e por escrito do LOCADOR, nao serdo permitidas, em
hipotese alguma, a transferéncia deste contrato, nem a sublocagéo ou empréstimo
da loja locada no todo ou em parte, ainda que seja parcial ou gratuitamente, sob
pena de grave infragdo contratual, obrigando-se o LOCATARIO, outrossim, a usar a
loja exclusivamente para o fim indicado no presente contrato.

13.2. Considerando que a presente locagdo é realizada intuitu personae, a cesséo
do fundo de comércio ou de quotas da sociedade locatéria sera equiparada, pela
vontade das partes contratantes, a cesséo da locagéo, obrigando-se o LOCATARIO,
sob pena de infragdo contratual e despejo, a colher a anuéncia expressa e por
escrito do LOCADOR para continuidade da locagdo com a nova composigao
societaria.

13.3. Em caso de anuéncia do LOCADOR, a cess&o s6 podera ocorrer apos a )'\—/
aprovagao prévia do ramo de negdcio que a cessionaria pretenda explorar no local,

e se esta oferecer provas de idoneidade e garantias satisfatdrias ao cumprimento de

todas as normas que competem aos locatarios em geral.

13.4. Reputando-se que o imovel serd destinado a prestagéo de servigos publicos
essenciais a populagéo, qual seja, a instalagdo e o funcionamento da unidade de
atendimento do Poupatempo no Municipio de Penapolis/SP, desde ja fica
autorizado, pelo LOCADOR, a cesséo da posse, derivada deste contrato de locagéo,
a Prodesp e/ou ao 6rgdo do Governo do Estado de Sao Paulo que venha a ser
responsavel pela implantagéo e gerenciamento dessas unidades de atendimento.

14. MULTA E RESOLUGAO

14.1. Caracteriza inadimplemento contratual do LOCATARIO a infragdo c{g/gu_alquer
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cldusula ou descumprimento de qualquer obrigagéo estabelecida neste contrato ou
em qualquer dos DOCUMENTOS COMPLEMENTARES referidos no item 1.1.

14.2. A infragdo de qualquer clausula do presente contrato, inclusive as referentes
ao uso, prazo contratual e cessao da locagdo, sujeitara o infrator a multa de valor
igual a 3 (trés) aluguéis mensais, vigentes & época da infragdo, facultado, ainda, a
parte inocente, considerar resolvido o presente contrato sem qualquer aviso ou
interpelagao, judicial ou extrajudlmal ensejando o despejo por infragdo contratual no
caso do LOCATARIO, sem prejuizo do complemento em razdo de prejuizos
suplementares que ndo puderem ser suportades pela multa ora pactuada (Cédigo
Civil, paragrafo tnico do art. 418).

14.3. Havendo devolugéo antecipada do imdvel, antes de expirar o prazo contratual
(item 6.1. do Quadro Resumo) cabera, aoc LOCATARIO, pagar a multa, pactuada
acima, de valor igual a 3 (trés) aluguéis mensais, proporcionalmente ao periodo de
cumprimento do contrato (art.4°, da Lei 8.245/91 e Lei 12.744/12).

14.4. No caso de agao de despejo por falta de pagamento de aluguel e acessoérics
da locagdo, o eventual deposito do débito atualizado sera acrescido de multa
contratual de 10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) aoc més (pro
rata), custas e honorarios de advogado fixados em 20% (vinte por cento), nos
termos do art. 62, I, a, b, c e d, da Lei 8.245/91.

15. DISPOSICOES GERAIS

15.1. Caso o LOCADOR, para defender direito seu, tenha que pagar qualquer dos
encargos de responsabilidade do LOCATARIO, o valor pago, sera cobrado do
LOCATARIO, devidamente reajustado, juntamente com o primeiro aluguel que se /y\_/
vencer, para todos os fins deste contrato.

15.2. Se o LOCADOR recorrer a servigos de advogado, para cobranga amigavel ou
judicial de divida de responsabilidade do LOCATARIO, o valor reajustadoe do débito
sera acrescido de honorarios advocaticios, fixados em 20%, no caso de cobranga
judicial, e 10% no caso de acordo extrajudicial, alem das custas, custos e
emolumentos, se houver, sem prejuizo do disposto no item anterior.

16.3. Todas as condigdes e estipulages do presente contrato, relativas ao
LOCATARIO, serdo implicitamente assumidas pelos eventuais sublocatarios ou
cessionarios, se o LOCADOR vier a anuir com a sublocagéo ou cesséo da locagao.
Considerando as peculiaridades da incorporagdo e da administragdo de um
shopping center, constitui condigdo essencial & validade e eficacia do presente
contrato a rentincia pelo LOCATARIO ao direito de preferéncia & aquisicdo do
ESPACO DE USO COMERCIAL a ele locado, se o LOCADOR, a seu exclusivo

critério, decidir pela sua alienagéo, pelo que aqui formalmente explicita ele sua
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renlncia, dispensando, desde logo, qualquer notificagdo para o eventual exercicio
do referido direito de preferéncia.

15.4. Na hipbtese de abandono do ESPACC DE USO COMERCIAL pelo
LOCATARIO, assim entendido o fechamento do mesmo por mais de 5 (cinco) dias
corridos, podera o LOCADOR reintegrar-se initio litis na posse dele, removendo para
local seguro o que ali restar abandonado, até que o Depésito Publico competente
receba os despojos.

15.5. Ainda na hipétese do item anterior, poderd o LOCADOR, subsequentemente a
reintegragado, dar ac ESPAGO DE USO COMERCIAL o destino que Ihe aprouver.

15.8. Considerando que a instalagéo de gqualquer tipo de negdcio no PENAPOLIS
GARDEN SHOPPING obedece a principios técnicos de equilibrio comercial, em
beneficio da coletividade que nela atua, é defeso ao LOCATARIO a abertura ou
constituigao de filial ou empresa congénere ou similar num raio de 1000 {mil metros)
a contar do centro do terreno do PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, estendendo-se
a proibigao expressa aos titulares, aos socios e aos diretores do LOCATARIO, bem
como a firmas individuais das quais sejam titulares.

15.6.1. Nao constituirdo violagdo a regra inscrita no item supra eventuais lojas do
LOCATARIO que, ao tempo da data de inicio de suas atividades comerciais
autorizadas para 0 ESPACO COMERCIAL, ja existiam dentro daquele raio ou ento
escritorios ou 6rgaos de administragdo do mesmo que venham nele a ser abertos,
desde que restritos a atividades administrativas. b’\

15.7. O LOCATARIO declara estar ciente de que na hipétese de ndo pagamento
tempestivo do aluguel mensal efou dos encargos da locagéo o LOCADOR podera
promover a inscrigdo de seu nome negativamente em cadastros mantidos por
instituigdes ou empresas de monitoramento de informagoes comerciais para suporte
de decisdes de crédito e apoio a negécios (p. ex.: SPC, SERASA e outros).

16. DECLARAGOES DO LOCATARIO

16.1. O LOCATARIO declara ter verificado a area de influéncia do PENAPOLIS
GARDEN SHOPPING, as lojas instaladas no seu entorno, bem como integraimente
o projeto arquitetdnico de toda a edificag@o (composta, além do Shopping Center
propriamente dito, de cinema, supermercado e garagens) e, em especial, as
caracteristicas técnicas do ESPACO DE USO COMERCIAL que esta locando, com
tudo expressamente concordando.

16.2. O LOCATARIO declara conhecer e aceitar os principios especificos que regem o
funcionamento do PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, tal come o LOCADOR os
concebeu, entre os quais o direito, que este se reserva expressamente, de estabelecer ou
alterar, sempre que julgar necessario, a distribuicéo das atividades no em dimento.
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16.3. O LOCATARIO obriga-se a acatar a orientaggo que o LOCADOR imprimir &
administragao do PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, na medida em que se trata de
um negocio dindmico.

16.4. O LOCATARIO declara reconhecer as caracteristicas especiais das locagdes
de espagos comerciais do PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, em que todos 0s
locatarios e o LOCADOR visam a interesses convergentes, havendo regras
especificas que séo indispensaveis a disciplina de suas relagoes.

165. O LOCATARIO declara ter perfeito conhecimento que o LOCADOR,
diretamente ou por meic de empresa administradora do PENAPOLIS GARDEN
SHOPPING, por forca de suas fungdes, zela pelo empreendimento como um todo,
visando incrementar as vendas de cada espago comercial, inclusive em virtude da
dinamica do comércio em face do anseio dos consumidores. Por esse motivo, cabe
ao LOCADOR, sempre que necessario, alterar suas caracteristicas, aumentando ou
modificando por qualquer forma suas areas, modificando, aumentando ou reduzindo
o nuimero de espacos comerciais e, bem assim, modificando as partes e coisas de
utilizagdo comum, inclusive especificacdes, sem que 0 LOCATARIO possa opor
qualquer objecao, na medida em que seu ESPACO DE USO COMERCIAL nao seja
modificado, tendo em vista que o interesse comum do PENAPOLIS GARDEN
SHOPPING se sobrepde ao interesse individual de cada locatério. /\S\/

18.6. O LOCATARIO declara expressamente ter conhecimento das normas legais,
usos e costumes que regem as locagbes em Shopping Centers e que o presente
contrato reflete fielmente as negociagdes por ele havidas com o LOCADOR, sendo
de seu inteiro conhecimento todas as clausulas e condigoes do presente contrato e
demais documentos que o integram, por ele previamente examinados, 0s quais
compreende, concorda e aceita.

16.7. Ocorrendo a hipétese de o presente contrato ser celebrado com pessoa fisica,
obriga-se o LOCATARIO, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data
de assinatura deste contrato, a constituir, com o sécio majoritério, a empresa que o
substituird na locagdo, para exploragdo da atividade comercial autorizada para o
ESPAGO DE USO COMERCIAL objeto da locagéo, devendo dentro do mesmo
prazo formalmente comprovar ao LOCADOR o cumprimento de tal obrigagéo com o
encaminhamento, através de carta, de copia autenticada do Contrato Social, a fim
de que seja elaborado o respectivo termo de aditamento contratual para substituigdo
do LOCATARIO, pessoa fisica, pela pessoa juridica constituida.

16.8. Constituida a empresa pelo LOCATARIO, obriga-se este a ceder os direitos
locativos a empresa constituida, através de contrato préprio, intervindo o LOCADOR
obrigatoriamente no respectivo contrato, sob pena de nulidade do ato e
caracterizacdo de infragéo contratual.

16.9. No caso do LOCATARIO ser franqueado do titular de direitos de uso e

e

P
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exploragao da marca/nome comercial indicado no item 4.2, do Quadro Resumo, e se
no prazo de 30 (trinta) dias, a contar desta data ndo apresentar ao LOCADOR a
correspondente autorizagde da empresa franqueadora ou responsavel pela
concesséo do direito de uso da marca/nome comercial na regido, sob pena de, néo
o fazendo, ficar extinto, de pleno direito, o contrato, cancelando-se todos os direitos
e obrigagbes de parte a parte, sem que assista a qualquer delas direito a
indenizac&o, perdas e danos ou lucros cessantes.

16.10. O LOCATARIO esté ciente e concorda que o LOCADOR podera, a qualquer
tempo e independentemente de qualquer outra providéncia junto ao LOCATARIO,
ceder ou por qualquer outra forma transferir os direitos de exploragdo dos
ESPACOS DE USO COMERCIAL integrantes do PENAPOLIS GARDEN
SHOPPING, ainda que tal substituicdo se dé por locagéo, a empresa a ele ligada,
controlada ou controladora, sendo assegurado que ndo serdo afetados os direitos e
obrigages assumidos pelo LOCATARIO por forga do presente contrato, os quais
permanecerao validos e exigiveis até seu termo.

16.11. Havendo a cessdo ou qualquer outra forma de transferéncia dos direitos de
exploragdo dos ESPAGCOS DE USO COMERCIAL integrantes do PENAPOLIS
GARDEN SHOPPING, conforme mencionado no item 17.10 acima, mediante
celebragao de contrato de locagdo entre o LOCADOR e empresas a ele ligada,
controlada ou controladora, e na hipétese de ocorrer rescisao de referido contrato de
locagio, independentemente do motive, o LOCADOR subrrogar-se-a em todos os
direitos e obrigagoes da locataria anterior, automaticamente e independentemente
de qualquer aviso judicial ou extrajudicial.

17. IRREVOGABILIDADE

17.1. O presente contrato, salvo na hipétese de inadimpléncia de uma das partes, é
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando os contratantes e seus
sucessores, a qualquer titulo.

18. CASOS OMISSOS

18.1. Aplicar-se-a as disposicdes relativas a Lei 8.245/91 e outras em vigor, para
reger eventuais omissdes nas clausulas e condi¢des deste contrato.

18. FORO

19.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Penapolis/SP para serem dirimidas as
eventuais questdes que surgirem do presente contrato.
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20. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

20.1. O Contratante, através do Sr. Enio Cesar Almeida, inscrito no CPF sob o n®
033.038.098-28, Secretario Municipal de Finangas, acompanhara e fiscalizara a
execugao do presente Contrato, na forma prevista no artigo 67 e seus paragrafos, da
Lei n® 8.666/93 e suas alteragbes, sem reduzir nem excluir a responsabilidade da
Contratada, podendo o mesmo, solicitar a regularizagdo de eventuais faltas ou
irregularidades observadas, devendo sempre comunicar o fato ao Sr. Prefeito
Municipal.

clausulas do presente instrumento assinam em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas e qualificadas.

Estando justas e contratadas, as partes apés lerem e concordarem com todas as ﬁf\/

Penapolis/SP, 25 de setembro de 2019.

LOCADOR

e

. = 3
PENAPQLIS GARDEN SHOPPING SPE INCORP.CONST. E LOCAGAC LTDA
RafaglDamacenoc Moreira Ferreira

Representante Legal

LOCATARIO(S)

/ )
MUN@O]DE PENAPOLIS

Celio\losé de Oliveira
Prefeito Municipdl]

TESTEMUNHAS

1 NefedRée 2 Yo _
Maria de Fatima M. Castro Rahal Enio CbsatAlmeida
RG: 10.158.503-2 RG: 14/%70.353-9
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

LOCATARIO: MUNICIPIO DE PENAPOLIS
LOCADOR: PENAPOLIS GARDEN SHOPPING SPE INCORPORAGAO, CONSTRUGAO
E LOCAGAO LTDA
CONTRATO DE LOCAGAO SIN
OBJETO - Locagdo de ESPAGCO DE USO COMERCIAL N° L. 024/025/026,
correspondente a 619,01 m? (seiscentos e dezenove virgula um metros quadrados),
DO PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, empreendimento comercial, localizado na
Rodovia Sargento Luciano Arnaldo Covolan, n® 1055, Bairro Gilberto Elias Ferreira,
Penapolis/SP, destinado ao desempenho de atividades préprias do Poder Publico,
de supervisdo e orientagio técnica, que fazem parte dos servigos prestados nos
postos do POUPATEMPO - Centrais de Atendimento ao Cidadao.
TERMO DE RATIFICAGAO N°
PROCESSO N°
ADVOGADOS: José Carlos Borges de Camargo —~ OAB/SP 67751

Adib Anténio Neto -~ OAB/SP 272568

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas
do Estado de Sao Paulo, cujo trémite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestagdes de interesse, Despachos e Decisées, mediante regular cadastramento
no Sistema de Processo Eletronico, conforme dados abaixo indicados, em
consonancia com o estabelecido na Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e DecisBes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no
Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas
do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n°
709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) Qualquer alteragao de enderego — residencial ou eletrdnico — ou telefones de
contato devera ser comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicagéo;

b) Se for 0 caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais,
exercer o direito de defesa, interpor recursos € o que mais couber.

Penapolis, 25 de setembro de 2019.

GESTOR DO ORGAOQ / ENTIDADE:

Nome: Célio José de Oliveira ////-—,
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Cargo: Prefeito Municipal

RG: 13.905.121-1 SSP/SP

CPF: 088.238.258-65

Data de Nascimento: 16/06/1965

Enderego residencial completo: Av. Cunha Cintra, n° 888, Centro, nesta cidade de
Penapolis, estado de Sao Paule, CEP; 16.300-023.

E-mail institucional: sep.penapolis@gmail.com / convenios@penapolis.sp.gov.br
E-mail pessoal: celiodeoliveira10@hotmail.com
Telefone(s): (18) 3654-
Assinatura:

T
RESPONSAVEIMRAM O AJUSTE:

Pelo LOCATARIO:

Nome: Célio José de Oliveira

Cargo: Prefeito Municipal

RG: 13.905.121-1 SSP/SP

CPF: 088.238.258-65

Data de Nascimento: 16/06/1965

Endereco residencial completo: Av. Cunha Cintra, n® 888, Centro, nesta cidade de

Telefone(s): (18}
Assinatura:

Pelo LOCADOR: \——/

Nome: Rafael Damaceno Moreira Ferreira

Cargo: Representante Legal

RG: 13.663.620-2

CPF; 076.393.378-36

Data de Nascimento: 22/02/1966

Enderego residencial completo: Rua Jair Ramos Nogueira, n® 430, Residencial
Garden Village, nesta cidade de Pen4polis, estado de Sao Paulo, CEP: 16.306-414.
E-mail institucional: rafael@ferreiraengenharia.com.br

E-mail pessoal: rafael@ferreiraengenharia.com.br

Telefone(s): (18) 3654-2030 / 99706-9761

Assinatura: R

o

AVENIDA MARGINAL MARIA CHICA. 1400~ TEL: (18) 3654-2500 — CEP: 16.300-005 —PENAPOLIS-SP

Autenticado com senha por YURI TOMEZAK - Assessor Técnico V / STE-CPI - 20/03/2020 as 11:41:14.
Documento N°: 3683722-3785 - consulta & autenticidade em
https://iwww.documentos.spsempapel.sp.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=3693722-3785



.'3; ‘PR‘E‘FEITURA MUNICIPAL DE PENAPOLIS

Administragio 2017/2020

et

LOCAGAC DE ESPAGO DE USC COMERCIAL DO PENAPOLIS
GARDEN SHOPPING E OUTRAS AVENGAS - 20/20

CADASTRO DO RESPONSAVEL QUE ASSINOU O CONTRATO

LOCATARIO: MUNICIPIO DE PENAPOLIS
LOCADOR: PENAPOLIS GARDEN SHOPPING SPE INCORPORAGAQ, CONSTRUGAO
E LOCAGAO LTDA
CONTRATO DE LOCAGAO SIN
OBJETO - Locagio de ESPAGCO DE USO COMERCIAL N° L. 024/025/026,
correspondente a 619,01 m? (seiscentos e dezenove virgula um metros quadrados),
DO PENAPOLIS GARDEN SHOPPING, empreendimento comercial, localizado na
Rodovia Sargento Luciano Arnaldo Covolan, n°® 1055, Bairro Gilberto Elias Ferreira,
Penapolis/SP, destinado ao desempenho de atividades proprias do Poder Publico,
de supervisdo e orientagao técnica, que fazem parte dos servigos prestados nos
postos do POUPATEMPO — Centrais de Atendimento ao Cidad&o.
TERMO DE RATIFICAGAO N°
PROCESSO N°
ADVOGADOS: José Carlos Borges de Camargo — OAB/SP 67751

Adib Anténio Neto — OAB/SP 272568

Nome: Célio José de Oliveira

Cargo: Prefeito Municipal

RG: 13.905.121-1 SSP/SP

CPF: 088.238.258-65

Data de Nascimento: 16/06/1965

Enderego residencial completo: Av. Cunha Cintra, n° 888, Centro, nesta cidade de
Penapolis, estado de Sao Paulo, CEP:; 16.300-023.

E-mail institucional: sep.penapolis@gmail.com / convenios@penapolis.sp.gov.br
E-mail pessoal: celiodeoliveira10@hotmail.com

Telefone(s): (18) 3654-2500/ 3654-2552

Nome: Rafael Damaceno Moreira Ferreira

Cargo: Representante Legal

RG: 13.663.620-2

CPF: (76.393.378-36

Data de Nascimento: 22/02/1966

Enderego residencial completo: Rua Jair Ramos Nogueira, n° 430, Residencial
Garden Village, nesta cidade de Penapolis, estado de Sao Paulo, CEP: 16.306-414.
E-mail institucional: rafael@ferreiraengenharia.com.br

E-mail pessoal: rafael@ferreiragngenharia.com.br
Telefone(s): (18) 3654-2030 / 98706-9761

Penapolis, 25 degy 2019.

/‘/
‘/ !
Célio José@lim ;E‘f’efeito Municipal
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Deputado
ROQUE BARBIERE
Sao Paulo, 26 de Novembro de 2019.

Oficio n® 300/2019

Prezado Senhor Secretario;

Ao cumprimenta-lo, respeitosamente solicito as
vossas dignas providéncias, no sentido de que seja viabilizada a verificagao do seguinte
Poupatempo da cidade de Penapolis, pego respeitosamente a vossa senhoria a
apresentagdo do documento referente ao proprio a ser denominado, expedido pelo
orgéo responsavel, no qual conste que o prédio, rodovia ou repartigdo piblica pertence
ao estado e estd em condigdes de receber denominagdo, bem como sua exata
localizagéo e tipificagao, de acordo com o artigo 1°, |, “c”, da Lei n® 14.707, de 8 de
margo de 2012, conforme documento em anexo.

Certo em poder contar com o melhor de seu
empenho para o atendimento da questdo supramencionada antecipo meus sinceros
agradecimentos. Ademais, coloco-me a inteira disposigdo nesta Casa Legislativa,
aproveitando-me desta oportunidade para externar vot ste elevada estima.

D

Atenciosamente,

(!

Excelentissimo Senhor

Secretario Dr. Rodrigo Garcia

MD. Secretéric Estadual de Governo

MD. Vice-Governador

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

1902253A

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAO PAULO
Avenida Pedro Alvares Cabral, n° 201 — Térreo — Gabinete T116,
Ibirapucra — CEP. 04097-900 — Sdo Paule ~ SP°
Fone/fax: (11) 3886-6649 ou 3886-6651 - E-mail: rharbicred al.sp.gov.br

Autenticado com senha por ROSEMARY DOMICIANO PEREIRA - Distribuidor Protocolo / CC/PROTOCOLO - 27/11/2018 as

14:05:59.
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Proc. RGL no© é 3z
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO

PROJETO DE LEI N°. 1124, de 2019

AUTOR: Deputado Roque Barbiere

OBJETO: Di a denominacio de “Leonardo Spachini” ao Poupatempo do

Municipio de Pendpolis.
Senhor Presidente,

Com o objetivo de instruir integralmente o presente projeto, na
forma estabelecida pela regra que rege a matéria (Lei n°. 14.707, de 8 de margo de
2012), e conforme orientagio da Divisio de Equipe Técnica do Departamento de
Comissdes, solicito ao Autor da propositura, a fim de que nos seja remetido, com a
urgéncia que o caso requer, as informagdes abaixo discriminadas, devidamente

atualizadas, a fim de que esta Comissfio possa exarar seu parecer:

1 - apresentagio do documento referente ao proprio a ser
denominado, expedido pelo drgdo responsdvel, no qual conste que o prédio, rodovia ou
reparti¢do publica pertence ao Estado e esta em condigdes de receber denominagdo, bem
como sua exata localizagdo ¢ tipificagdo, de acordo com o artigo 1° I, “c™, da Lei n®.
14.707, de 8 de margo de 2012; -

Atenciosamente,

Deputadg/Thiago Auricchio

Relator

SPL - Cédigo de Originalidade: 1000308607 011119 1459
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Governo do Estado de Sac Paulo
Casa Civil
Assessoria Técnica da Casa Civil

Despacho

Interessado: Deputado Estadual Roque Barbieri - Assembleia Legislativa do Estado de
Séo Paulo

Assunto: Projeto de lei n° 1124, de 2019 d& a denominagéo de" Leonardo Spachini” ao
Poupatempo do Municipio de Penapolis.

Numero de referéncia: CC-EXP-2019/01134

Considerando manifestacio do Conselho do Patriménio da Secretaria de
Governo fls. 11-34, informando que o citado imovel ocupado pela unidade de atendimento do
Poupatempo em Penapolis é de propriedade da Penapolis Garden Shopping SPE Incorporagao,
Construgio e Locagio Ltda, locado pela municipalidade, conforme contrato. Portante, ndo se
trata de imoével proprio estadual. Dessa forma, encaminhe-se 4 Chefia de Gabinete da Casa Civil
para ciéncia e providéncias que entender necessarias.

Sao Paulo, 08 de junho de 2021.

Marcelle Tiyoko Koyanagui
Dirigente da Assessoria Técnica
Assessoria Técnica da Casa Civil
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