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OFÍCIO

 RI - 1199/2021Número de Referência:
 Assembleia Legislativa do Estado de São PauloInteressado:

 Requerimento de Informação 1199/2021 - Deputado Caio FrançaAssunto:

Ofício nº 3109/2022/SGL/CC

Ao Exmo. Senhor Deputado LUIZ FERNANDO
1° Secretário
Mesa da Assembleia Legislativa do Estado de São Paulo

Senhor Deputado,

Com fundamento no artigo 20, inciso XVI da Constituição do Estado de São Paulo,
encaminho as informações prestadas pela Secretaria da Habitação em atendimento ao
Requerimento acima citado, de autoria do Deputado Caio França.

Atenciosamente,

São Paulo, 11 de maio de 2022.

Cauê Macris 
Secretário de Estado 
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São Paulo, 25 de abril de 2022.

Oficio GS/SH n° 0026/2022
Expediente SF Sem Papel n° 00967/202 1
(Ref.: Requerimento de lnformacão n° 1199/2021 de autoria do Deputado Caio
Franca).

Senhor Secretário - Chefe,

Tenho a honra de dirigir-me a Vossa Excelência para, em

atendimento aos termos do correio eletrônico de 27 de dezembro pp., encaminhar a

anexa copia integral da Diretoria Técnica da Companhia de Desenvolvimento

Habitacional e Urbano do Estado de São Paulo - CDHU, de fls. 43 a 45, acompanhada

dos demais documentos necessários para subsidiar respostas aos questionamentos

contidos no requerimento em tela.

Igualmente, esc!areco que a Caixa Econômica Federal - GEE está

sendo notificada pela Companhia de Desenvolvimento Habitaciona! e Urbano do

Estado de São Paulo - CDHU, por meio dos Oficios CDHU 6.00.00.00/063/2022 e

6.00.00.00/064/2022, para que aquela lnstituiçao adote as providências para

solucionar as problemas nos empreendimentos São Vicente Primavera e Penedo.

A disposicão para eventuais esclarecimentos adicionais, na

oportunidade reitero a Vossa Exceléncia protestos de distinta consideraçao.

FLAV UGUSTO AYRES AMARY
Secrefário de Estado da Habitacao

A Sua Excelência a Senhor
CAUE MACRIS
DD. Secretário - Chefe da Casa Civil
São Paulo - SF
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Governo do Estado de São Paulo
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de São Paulo

DIR TECNICA

Despacho

Interessado: SECRETARIO-CHEFE DA CASA CIVIL - CAUE MACRIS
Assunto: SAO VICENTE - CH PRIMAVERAJPENEDO - REQ. DE INFORMAçAO 1199/2021
DEPUTADO CAIO FRANcA
Nilinero de referenda: 1199/2021

A Chefia de Gabinere, Nelson:

REQ. DE 1NFoRMAcAo N° 1199, DE 2021 - DEPUTADO CAIO FRANcA

1. Requer copia do contraro entre a DHU e a einpreiteira responthvel pc/a constri,cIo do
Conjunro Habiracional Primarera/Penedo no Jnunicipio de Sâo Vicente;

¯ Segue anexo 0 contrato de proniessa de conipra e venda e 0 contiato pain a exeducao
de obras.

OBS.: a CDHU COU1O adquirente dos lnióveis reformados näo 101 0 contratante cia
construtora. Embora a CDHU tenha acoinpanhado a execuco, a CALXA foi a
responsAvel pelo desenvolvimento dos projetos, pela a fiscalizacAo e execuçào cia obra
aiim cia obtençao clas aprovacOes e llcencas do empreendimento.

2 Requer cópia do Carra de Habite-se do Conjunro Habiracional Pri,navera/Penedo no niunicipio
de Sâo V/c-cure, for;iecida pc/a CDHU no entrega dos aparranlentos;

¯ Segue anexo as car tas cle habltaco do Conjunto Residendal Penedo e (10 Conjunto
Residendal Reserva das Pulinaveras.

OBS.: A obtencao dos "Habite-se" fol feita pe1a CAIXA. A CDHU no fornece ccipia
desse docurnento para os uioi'adoi'es e sirn do contrato na entrega das chaves e,
depois, cia matricula do respectivo imóvel.

3. Requer cop/a de inteiro reor do relatOrio de vistoria técnica reali:adapela CDHV autos da
entrega Conjunto Habiracional Priinarera/Penedo no ,nunicipio de Sào Vicenre;

¯ Segne anexo os Teimno de Aceite Provlsórto das obias nos dois conjuntos habitaclonals.
C/assii docu,neata/ 006.01.10.004

Assinado corn senha P01 AGUINALDO LOPES QUINTANA NETO - 11/02/2022 as 08.21:49.
Documento N°: 32525332-1460 - consulta a autenticidade em
https://wydocumentos.spsempapel.sp.gov.br/sigaexlpublic/app/autenticar?n32525332-1460 SI G A.



Governo do Estado de São Paulo
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DIR TECNICA

OBS.: Este é o docuniento expedido as visperas da conclusão da obra pie atesta a
situaçao da execucao quando da ultirna vistouia ticnica iealizada antes da entrega. 0
relatório propriarnente dito era ensitido pela fiscalizacao da CALXA para efeito de
medicao apenas.

4. Requer informaçâes se a C'DHUJd acionou a einpresa responsóvelpela construçào do Conjunto
Habiraciona! Prin,avera!Penedo no inunieIpio de São Vicenre, para reali:ar vistoria no conjunto,
visto osproblernas de enchentes recorrentes duranre asfinies cinivas na região que torna
inipossrrel habitar os apartamentos do pavinenro térreo.

¯ Segue anexo copia da troca de e-mails entre a CDHU e a CAIXA sobre a recorrincia
de alagantentos nos conjuntos habitacionais.

OBS.: A empresa responsável pela construçao do empreendiniento ê a CAIXA. Desde
a prinleira ocorrucia de alaganiento dos conjuntos a CDHU soilciton a CAIXA
esclareeimeutos sobre havet histórico de alagameuto nos terrenos. Pois sendo a
CALXA a proprietária dos iinóveis desde 2002 seria ela conhecedora dos
antecedentes. A CALXA, porém, mmca responden.

5. Requer memorial de.scritivo das obras de comnbare a enchenre dosparimnentos térreos do
Conjunto Habiracional Prinmarera/Penedo no nmuniclpio de São Vicenre:

Nao existe memorial desciitivo das obras de coinbate a enclieiite.

OBS.: Nào forani feitas obias de combate a enchente no empreendirnento. Nem havia
previsao de serein feitas no contrato da CAIXA coin a construtora.

6. Requer cópia de rodos Os encamninhamnenros enviados pela DHU a construtora responsável
pela obra, retèrente as reclamnacães no tocante as enchentes queprqiudicamn os apartanmentos dos
pavimenros rérreos do Con/unto Habitacional Pri,nai'era/Penedo no imunfclpio de São Vicenre;

¯ A CDHU não dnfarnilihoft reclamaçOes sobre as enchentes diretainente A construtora.
¯ OBS.: Por coutrato a CAIXA era responsAvel por plover todos os recursos para plena

recnperacao do einpreendimeuto. Do projeto exeduçao da obra. Aléin disso, do inido
em janeiro de 2015 ate a conclusao em setembro de 2017, as encheutes no entorno
nunca akançararn a obia. Portanto, a CDHU nao tiuha ascendénda sobre a
construtora e neni niotivo paia responsabiliza-la pelas enchentes.

So Paulo. 11 de fevereiro de 2022.

0
0

<'a
(0
w
0

I
0
C)

Assinado corn senha pot AGUNALDO LOPES QUINTANA NETO - 11102/2022 as 08:21.49.
Documento N°: 32525332-1460 - consuta a autenticidade em
https:ftwww.documentos.spsempapelsp.gov.br/sigaexipublicfapp/autenticar?n=32525332-1460



Governo do Estado de São Paulo
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de São Paulo

DIR TECNICA

AGUINALDO LOPES QUINTANA NETO
Diretor
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CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
n° 9.00.00.0O/3.OO.00.0010123/14
Protocolo n° 202091/14
PP no 57.65.20

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, QUE
ENTRE SI CELEBRAM 0 FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, REPRESENTADO PELA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, E A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAC PAULO - CDHU, TENDO POR OBJETO
A TOTALIDADE DAS UNIDADES AUTÔNOMAS DO
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL CONDOMINIO
RESIDENCIAL PENEDO, LOCALIZADO NO MLINICIPIO
DE SÃO VICENTE - ESTADO DE SÃO PAULO.

A - QuAuFlcAcAo DAS PARTES

I - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, doravante denominado simptesmente
PROMITENTE VENDEDOR, roprosentado, par forca do § 80, do Art. 2° a inciso VI do Art. 4° da Lot n°
10.188/2001, corn a reclacão quo the lot dada pela Let n° 10.859, de 14 do abril de 2004 - peta CAIXA
ECONOM1CA FEDERAL - CAIXA. instituiçao linanceira sob a forma do ompresa pOblica, vincutada ao
Ministério da Fazenda, oriada polo Decreto-Lel n0 759, do 12.08.69 a regondo-se pelo Estatuto vigento na
data da presente contrataçao corn sede no Setor Baneário Sul, Quadra 4, Lobs 3/4, em 8ras1lia-DF,
Inscrila no CNPJ sob o n0 00.360,305/0001-04, ncste ato representada par JOSE PAULO COMES DE
AMOAIM, brasileiro, eoonornirio, portador da Carteira do Idenhidade no 8.836.283 SSP/SP, CPF
038.176.338-23, 00$ termos da procuraçao Iavrada em nolas do 20 Oticlo do Notas e Proteslo de
BrasIlia/OF, no tivro 2877, Is. 057, em 25/05/2011.

II - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO ,-

PAULO - DHU, doravante denorninada simplesmente PROMITENTE COMPRADORA, sociedade de /
econornia mista, corn sede nosta Capital, na Rua 8o8 Vista, 170, inscrita no CNPJ/MF sob 0 no
47.865.597/0001 -09, nesto ato represeritada por ecu Diretor de Ptanejamenlo a Fornento Inlerino, /
MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portacbor da cédula do idenhldade
AG rt° 10.941.864-5 SSP/SP a inscrito no CPF/MF sob 000 056.485.79802, a por seu Direlor Presidonte
Interino, JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasiteiro, casado, engenheiro civil, portador da céduia do
idontidado RG 0 2.995.928-7 - SSP(SP e hiscrito no CPF/MF sob o no 024.686.118-53, arnbos corn
endereco comercial na sede do companhia quo ora representam.

B - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO, PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS, DA ESCRITURA DEFINITIVA E DA POSSE:

B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMÔVEL E PARCELAMEF')TO . 0 valor est)pulado para a
compra a venda das unidades autônomas quo Integram a empreendimcnto denorninado 6 do R$
24.000.000,00 (vinte a quatro milhOes do reals), corrospondonto a AS 100.000,00 (cern mit roa{s) par
unidade habilacional, sondo certo qua esse valor sara parcelado da seguinte manoira: -

Mrnula do Promessa de Vonda o Cornpro' - Residencial Ponedo Péglna I de 8
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1) No prazo de 10 dias Oteis apôs a assinatura do presente conlrato, a titulo do entrada, a PROMITENTE
COMPRADORA efetuará o pa9amento em dinheiro no valor de AS 10.560,00000 (Dez mithOes,
quinhentos e sessenta mu reals), mediante crédito em conta aberta na CAIXA ECONOMIGA FEDERAL -

CAIXA, vinculada ao empreendirnonto;

2) No praso de 6 (seis) meses após a assinatua do presente contato, a PROMITENTE COMPRADORA
efetuaré o pagamento em dinheiro no valor de AS 3.680.640.00 (Três milhöes, selscentos e oltenta mt.
seiscentos e querenta reals), mediante crédito cm conta aberta na CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CAIXA. vinculada ac empreendimento, a tutulo de segunda parcels;

3) No prazo do 12 (doze) meses após a assinatura do presenle contrato, a PROMITENTE
COMPRADOFIA etetuará o pagarnento em dinhoiro no valor de As 3.679.68000 (Trés mdhâes,
seiscentos e sotenta 0 nove mu, seiscentos e oitenta reals), mediante crédito em conta aberta na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, vinculada so ampreendimento. a titulo do lerceira parcels;

4) Ac término das obras, seré emitido em con unto polo PROMITENTE VENDEDOR o PROMITENTE
COMPI1ADOFIA, Termo do Recebimento Provisório des Obras (Anexo I), a seré efeluado pela
PROMITENTE COMPRADORA o pagamento em dinhoiro no valor do AS 3.679.680,00 (Trés milhOes,
soiscentos e setenta e nove mit, seiscenlos o oitenta reals), rnedianle crédito em conta aborta no CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CAIXA, viriculada ao ernpreendimento, a (hub do quarta parce!a;

5) Apos 180 dies da assinatura do Termo do Recebimento Provisórbo das Obras (Anexo I), estando todas
as obrlgacOos deste contrato cumpridas pelo PROMITENTE VENDEDOR, e atendidas loda o qualquer
pendéncia de obra que evenlualmente possa surgir. será reahizado o aceite do empreendirnonto, corn a
assinatura con)unta entre PROMITENTE VENOEDOF1 e PROMITENTE COMPRADOI3A do Termo do
Recebirnento Dotinitivo do Ernpreondimonto constante do Anexo Ii do presente lrtstrumnento, conforme
previsto no item 8.3 deste Contrato, mnomento em quo a PROMITENTE COMPRADOFIA otetuará 0

paganiento em diriheiro no valor de R$ 2.400.000,00 (Dois milhôes e quatrocentos rrtil reals), mediante
crédilo em conta aberta na CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, vinculada ao empreendimento, a
tituto do parcela final.

Paragrafo Prirneiro - Independentemente dos prazos previstos pare o pagamento das parcelas de quo
tratam os tens B-i .2 a 8-1.5 aclma, a PROMITENTE COMPIRADOIRA reserva-so 0 direito de näo efetuar
os pagarnentos de tais parcolas case seja verhlicado, ao tempo dos futuros pagarnentos, quo o
Cronograrna Flsico-Financelro do empreendimento oncoritra-sa em atraso, ocasião em que a
PROMITENTE COMPRADORA abster-se-á de realizar o pagamento das parcolas vincendas, ate quo a -- -\
PROMITENTE VENDEDOR recupere o Cronograma Fisico-Financeiro do ompreendimertto.

Parógrafo Segundo - Os valores correSpondentes as parcolas 2a 5a oerto objeto do remuneracao
pole Tx SELIC, desde a data da assinatura do presente contrato ate a data do seu ofotivo pagamento -

co PROM TENTE VENDEDOR, conformne detathamento constanto nos tens 8-1.2 a 8-1.5.

Paragrafo Terceiro - Em case do atraso no paçjamento do quaisquer parcelas ciladas no item B-i.
havoré, por pane da PROMITENTE COMPRADORA, o pagamento de niulta de 2% (dois por conlo)
sobre o valorda parceta, acrescido do uros remuneratórios de 1% (hum per cento) ao més;

Parégrafo Quarto - Após o pagarnento da ltima parcela citada em 8.1-5" acima so PROMITENTE
VENDEDOR, ha',erâ a outorga da mais ampla a geral quitação corn relacAo ao objelo do presente por
parte da PROMITENTE COMPRADORA, medianlo a assinatura conjunta do Termo de Accobimento
Definilivo do Empreend)mento, constanle do Anoxo I do pesente inslwmento.

8.2 - PRAZO PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO - 0 prazo para o térmlno das obras
necessCrias para a concIuso ou recuperaqao do empreendimento objeto do presente instrumento,

possibilitando a entrega dos irnóvebs nos oxatos termos dos memorials o ptantas, relacionados és obras

Mmula do Promessa do Venda e Compra - Resdenclal Penedo P%grna 2 de 8
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de concluso, bern como sua devida legalizacão, inclusive individualizacao, é do 30 (trinta) moses,
coniados da data do ass,naiura do prosonto instrumento. podendo ser antecipado.

ParAgrafo Uiiico - 0 prazo reterido em B.2 poderA ser prorrogado. med ante prAvio acordo ontre as
panes.

B.3 - DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA E DA POSSE DOS IMOVIS OLIE
INTEGRAM 0 EMPREENDIMENTO OBJETO DO PRESENTE CONTRATO por ocaslAo do término
dos obras para conctusAo ou recuperaçAo dos irnóvois quo integram o ernpreendlrnonio ob)eto do
presente Instrumente sarA lavrada a inerente oscnitura de!inltiva de venda e compra, no prazo do 90
(noventa) dias, bern come haveth a transrnlssAo da posse, de lab a de direito, sobro 0 empreendimonto
o respeotlvas unidades condominlais, coridiqAo que serA tormalizada corn a assinatura por arnbas as
partes do Ternio do Receblmonto Provisório do Empreendimenbo, contorme Anexo I deste conirato. A
partir da transmissAo da posse, todas as despesas e encargos incidenbes sobro as unidades /
empreendimento serAo de incumbAncia exciusiva da PROMITENTE COMPRADORA.

ParAgrafo (inico - Ressalvaclos Os casos em que ocorrer atraso na lavratura cia escritura par culpa do
PF1OMITENTE VENDEDOR, caso a PROMITENTE COMPRADORA so recuse ou postergue,
irijustlilcudarnonto, a lavrar a inerento escritura pOblica, arcarA corn todos os danos advindos dosso abo,
inclusive corn as despesas de manutencAo 0 conseivacAo dos irnOveis, que nesse caso somonte serão
de incurnbAncia do PROMITENTE VENOEDOR ate a completa regutarlzaçao e indMdualizacáo dos
urildados do emproendirnento o aptidao para a regular outorga do inerente escritura definitiva, hem como
suportarA, inteqralmente, os riscos quo recairem sobre cbs.

C - DA DESCRIçAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CoNSTRUcAo
DO EMPREENDIMENTO

C.1 - oEscRlçAo DO IMOVEL - 0 PROMITENTE VENDEDOR é proprietArbo do lrnAvei descrito
caracterizado na matricula 130.350, Livre no. 2, unto ao Oficial do Rogistro de mAveis da Cornarca do
São Vicente, Estado de São Paulo, 0 empreendimento cm queslão encontra-se sendo origido na gleba
de terras outmra adquirida pebo PROMITENTE VENDEDOR, corn Area de 11.708,00 m2, localizada no
porinielro urbano da cidado e cornarca de São Vicenbe, Estado do São Paulo.

C.2 - oESCRlcAo DO EMPREENDIMENTO - No imAvel nienclcnado no item C.1 foi autorizado peta
Prefeitura Municipal local, a edificacao do empreendiniento denominado CONDOMINJO RESIDENCIAL
PENEDO, constituido do 12 (doze) biocos do 5 (cinco) pavirnenlos cada, totalizando 240 (duzentos e
quarenta) apartairientos, edificacAo essa que se enoontra sendo realizada, recuperada ou conoluida corn
recursos do PROMITENTE VENDEDOR, em conformidade corn as especilicag6es contidas nas plantas,
projetos, memorials describivos, em relaQao aos quals a PROMITENTE COMPRADORA tern plena
clência e concordAnola.

CLAUSIJLA PRIMEIRA - DA PROMESSA DE COMPR.A E VENDA DO IMOVEL - 0 PROMITENTE
VENDEDOR, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, declara -so sonitor a egitimo
possuldor do ImAvel doscrito e caracterizado na matricula irnobiliAnia mencionada no tern Cl retro, livro e
dosombaracado de quaisquer onus, inclusive de naturoza fiscal a assirn promete vender tab hovel a
PROMITENTE COMPRADORA polo preco carlo constante do letra '81" desbe contrato.

cLAusuLA SEGUNDA - DA RECUPERAcAO DOS IMOVEIS I EMPREENDIMENTO - 0 tArmlno des
obras do rocuperação cu conclusAo do enipreendimento, nos modes previsbos nos respectivos memorial
descritivo, ptantas e projetos, serA cle Intoira rosponsabilidacbe do PROMITENTE VENDEDOR, sendo sua
obrigacao arcar corn bodes us custos a olas relerentes, (ahs come: a compra dos materials, conlratacAo
da mAo-de -obra e recolhirnenbo do encargos sociabs, Irabaihistos, previdenciArlos o trihutos IncIdentes.

/e.Minuba de Promossa do Vendo e Compra -- Rosidoncial Penedo '-., PAgtna 3 do 8
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Paragrafo Primeiro - A ev01uc5o das obras de. rocuperaçao do empreendimento serâo atestadas
mediante medicoes conjuntas entre engenheiros do PROM1TENTE VEt'JDEDOR o da PROMITENTE
COMPRADORA senclo quo, caso a PROMITENTE COMPRADORA não envie seus enqenheiros, tal
auséncia constará cle comunicacao formal a PROMITENTE COMPRADORA pelo PFIOMITENTE
VENDEDOR.

Parágrafo Sogundo A PROMITENTE COMPRADORA notiflcará 0 PROMITENTE VENDEDOIR, corn
prazo de 30 (trlnta) dies para atendirnento, so, durante as rnedices conjuntas de c'ue trafa o Parágrafo
Primeiro desta Cláusula, for verificada a execuco de obras ou servicos em desconformidade corn as
especlilcaQOes contidas nas plantas, proolos, memorials descritivos.

CLA(JSULA TERCEIRA - IDA LEGALIZAçAO DO EMPREENDIMENTO A completa lcgalizacao do
ompreondimento sera do Inteira responsabilidade do FROMITENTE VENDEDOR. inclusive a
individuahzacao das unidades, arcando ainda corn todos as custos do onipreendimento, lais como 0

rocolhlmento do encargos socials, trabaihistas, previdencldos e tributos incidentes.

CLAIJSULA QUARTA - DO PAGAMENTO REFERENTE AO EMPREENDIMENTO - 0 valor total
reterente ao I)agarnellto do ompreendimento, born como o parcelarnento desse pagamonto, consta do
letra LII.

Parãgrafo Prirneiro - 0 montanto especificado na lotra B.1", inclui as despesas corn projetos
oxecutivos. materials, mão-de.obra, equipamentos. encargos trabaihistas, previdenciários, sornais e
tnhutários, assistôncia tácnioa, adrninistracao, beneficios, lucro, se houve, licenças, reparos, despesas
gerals, omolumentos e legals, terramentas, transportes, seguros $ demals encargos e impostos, enfim.
tudo 0 mats que j e toz e. porventure, so Iizer necessário para a conclusao e legalizacão do
empreendimonto, observado o disposto no Parágraf0 Segundo desta Cláusula,

Paragrafo Segundo - 0 lovantamento, polo PROMITENTE VENDEDOR, da parcela descrita em B.1 .5,
correspondento a óltirna parcela do pagarnento do empreendimento, somente so dará concomilante
ernissâo con junta do Termo do Aecebimonto Definitivo das Obras (Anexo II), quo sornente sera efetivado
rnodiante a comprovac6o idônea da execucao do 100% (cern por cento) do empreendimerito em obra
fisica, alOm de sua plena legalizacâo, inclusive corn a lndlvidualizaçao das unidades, roslando claro quo
tots obrigacOes pertencom ao PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAcOES DO PROMITENTE VENOEDOR - Em decorrância do
presente ajuste, o PROMITENTE VENDEDOR obriga.se a:

a) Apresentar, na data do assiriatura do presente Instrumento, prove do sua quitaç5o corn as obrlgaçâes/
tributàrias, soclais, trabaihistas e prevklenciarias decorrerites desto contrato;

b) Averbacao da construc5o a rnargern da respectiva mati'Iouta;
c) Obtor e apresontar a PROMITENTE COMPRADORA, quando da conclusão do empreendimento, o

'Habite-s& e a Certidao Negaliva de Débito (CND) do INSS, relativos a obra;
d) No case do construcão do unidades autônomas em regime do condominlo, Artigos 1331 a 1358 do

Códlgo Civil Brasilelro, apresentar o registro da EspecificacAo/Instituicão a Convenc3o do
CondomFnio;

a) Coniprovar o regisro das EspeciflcagOos/lnstituicôes e Convenqão do Condorninlo, nos casos do
construçao de unidades autônomas em regime de Loi n° 4.591/64 - Artigos 1331 a 1358 do Código
Civil Brasiteiro;

1) Fornocer a PROMITENTE COMPRADORA todas as plantas, projetos arquitetOnicos, memorials
descritivos e do instalaçOes ejétricas, hidráulieas, teleforija, lnstalacöes mecànicas/ejetramecãntcas,
no prazo de 120 dias. contado da data de assinatiira do presente InsIrumento;

g) Pormilir a participacáo dos técnicos da PROMITENTE COMPRADORA na uiscalização dos seMQos
executados duranle a execuc5o das obras, inclusive por ocasiao das modicoes des obras de
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conclusâo do ernpreendimento, nos ormos do Parágrafo Prirneiro cia Cláusula Segunda do presente
instrumenlo; -

h) Apresentar a PROMITEI'VIE COMPRADORA, no prazo do 60 dlas apOs a reglstro do presente
insirumento, a cantrato firmado corn a Enpian Engenharia a Consirutora Ltda. pars a conclusão do
ernpreendimento, bern como o cronograrna do oxocucao das obras;

I) Apresentar a PROMITENTE COMPRADORA, no prazo de 90 dias após a assinalura do presente
Instrumento, os laudos estruturals do todos as blocos do emproendimento.

j) Soluctonar, as suas oxpensas, todo e quatquer questionarnento versatido sabre passivos ambientais
relativos so empreendirnento, independentemente do quo época seja.

CLAUSULA SEXTA DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE coNTRATAcAo - Em
cumprimento as disposicoos legais vigentes, o PROMITENTE VENDEDOR apresenta, no ate cia
assinatura do presents Instrurnento, Os seguintes docunientos coiiiprobat&ios deiitro do sous
rospoctivos prazos do validade, que licam fazendo parte integrante 0 complementar deste contrato, pars
todos os fins de dieito, corno se aqul, na integra. transcritos fossorn:

a) CertidSo Negativa do Débitos jurito ao !NSS - CND/INSS;
b) Certidão de Quitacào de Tributos e ContribuicOes Fodorals:
C) Certidào quanto a Divida Ativa cia Uniao:
d) Certificado de Regularidado do Situacao junto ao FGTS - CRS/FGTS;
e) Alvará ou licenca cia obra, atuatizaclo, fornecido polo Orgâo compelento.

Paragraro Unico - Obriga-se a PROMITENTE VENDEDOR, durante a vigôncia (leste contrato, a mantor
a regularkiade de sua situacao fiscal, apresentando as atualizacoes dos documentos de quo trata osta
Clâusula.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAcOES DA PROMTENTE COMPRADORA- Sern prejuIzo das
demals disposicOes deste instrumento, a PROM1TENTE COMPRADORA sc obriga a;

a) Recober a oscritura dofinhtiva do venda e compra dos irnóveis descritos no quadro "C", no prazo
máximo do 60 (sessenta) dias apOs a conclusâo do emproendimento, sob pena do, salvo so o

/
recehimento do tal escritura no tonha se dado no prazo avencado par culpa do PROMITENTE /
VENDEDOR, responder pales danos advindos do sua conduta, asslm come polo pagamento dos I
custos corn rnanutencao o conservaçáo dos imóveis e assunçao inlegral dos riscos que venharn a
recair sobre eles;

b) Uma vez obsorvado polo PROMITENTE '/ENDEDOR o prazo do que trata a letra "B.2, näo se
miscuir na questao refacionada ao término cias obras do rocuperaçáo / conclusão dos imOvels objeto
do presents contrato, quo ser/io do inteira roaponsabilidade do PROMITENTE VENDEDOF1, devendo
arcar corn ovontuals acróacimas oriundos de projetos modllioslivos do seu lntoresso. desde que
aprovados e acoitos polo PROMITENTE VENDEDOR;

c) Assumir tados os encargos I despesas de manutenção a conservacao dos imóvels a partir da
lavratura da escritura detinltiva do vcnda e compra, ocasi00 em quo se dará a transmissho cia posse
cia fate e do direito sabre as uriidades;

d) Vistoriar as imOveis I empreendimento, do forma continua a con junta corn a equipe técnica deslgnada
peto PROMITENTE VENDEDOR, desdo a Inicto e duranto todo o periodo das obras, sob pena do,
caso tal vistoria conjunta nao so realizar pot culpa da PROMITENTE COMPRADORA, ser
responsavel per todos Os danos advinctos do sua marcia;

CLAUSULA OITAVA - CONDICIONANTES PARA A LIBERAcAo TOTAL DOS RECURSOS - Além
des exigôncias ja estipuladas, a Iiberacao dos recu'sos estipulados na lotra "B.1¯5" do presente,
correspondentes a ültinia pacela, fica condicionada a vedficaçao pela PROMITENTE COMPRADORA:

a) da conclusâo total cia obra;

,4sO. "'- .

-
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da apresontaçio do cortidáo comprobatória do averbaçao do construção a margom da respocliva
mairicula;
da apresentaço da Certidão Negativa de Débitos - CNO do INSS:
da aprosontaco do habile-se;
do apresentacão do comprovacao do registro das Especlficaçóos/lnstituiçóes o Convengao do
Condominlo, nos casos do constrtlcao do unidades aulônomas em regime de Lel n° 4.591f1964 -

artigos 1331 a 1358 do Cádigo Civil 13rasi1eiro;
do fornecimento a PROMITENTE COMPRADORA do todas as plantas $ projotos arquitotônicos, de
instalaçOes elétricas. hidráulicas, telefonia, instalacöes mecânicas/oletromecânicas devidamonte
atualizadas em "as built:
da lndiviclualizaçâo do matriculas mobtiárias, obrlgaçao devida polo PROMITENTE VENtEDOR.

CLAUSULA NONA - RESCISAO CONTRATUAL E PENALIDADES -. SSo rnolivos do rescisâo do
prosento contrato, independentemente de qualquer notificaçao judicial ot extrajudiclal, desfazendo-se a
promessa de venda do empreendimento e retornando as rocursos ja desombolsados para a
PROMITENTE COMPRADORA, a ocorrôncia cumulafiva ou não, dos seguintes fates:

a) a decretacao de faléncia ou de tiquidocao extrajudiclal, a instauraào de insolvência civil ou a
dissolucäo do sociodade do PROMITENTE VENDEDOR,

b) a altoracao social ou a modificacao da linalidade ou do estrutura do sociedade do PROMITENTE
VENDEDOR, quo prejudique a exocugâo do contrato;

C) a ocorréncia de caso fortulto ou de lorça rnaior, regularmente comprovada, impeditiva do execuçSO
do contrato:

d) a nao legalizacáo do empreendlmento, por qualquer motive, ressalvado o disposto na alinea "C",
supra, corn a devicla individualizacao das respectivas unidacles habitacionals, no prazo do quo trata a
letra 8.3 do presente instrumento.

o) Roprovacao por parte da PROMITENTE COMPRADORA. do Laudo estrutural, conforme Item '1' da
CLAUSULA QUINTA;

f) Execuçäo do obras em dosacordo corn o projoto executive do empreendimento, sondo neste caso
obrigacSo do oquipa técnica do PROMITENTE COMPRADORA notificar a empresa contatada O()

PROMITENTE VENOEDOR para providencias quo deverào ser tomadas no prazo de 30 (trinta) dias,
findo Os quais sern 0 devido atondlmonto, par parte do PROMITENTE VENDEDOR, estaré
caractorizado a motivo para roscisâo do presente contrato. A respectiva notificacão deveré sorl
acompanhada do Nota Tócnica justificativa,

Parágrafo Unico - Advindo qualquor urvia das hipóteses de rescisão doste instrumento monclonadas no
'caput", obrigo -so o PROMITEF'JTE VENDEDOR a restituir integrairnente a PROMITENTE
COMPRADORA os valorns jé desombolsados, considerando o parcelamento de pagamerito, detaihado
no item B.1, corn os acróscimos decorrentes do rernuneraçao idêntica ao Indice de quo trata 0 parégrafo
primeiro daquete item. acrescido das seguintes ponaildades:

a) multa do 2% (dois por cento) sobre a rnonlantc atualizado, no caso do rescisäo contratual por urn dos
motivos do quo tratam as allneas 'a" a a" do "caput" desta Cláusula; e

b) mulfa de 10% (doz por cento) sobre o montante atualizado, no case do rescisão contratual polo
motivo eloncado na alfnoa 'd' a "I" do "caput" desta Cláusula.

CLAUSULA DECIMA - DECLARAcOES DO PROM1TENTE VENDEDOR 0 PROMJTENTE
VENDEDOR doclara quo:

a) néo exisfem quaisquer onus judiclals ou extrajudictais incidontos sobro o objeto do presente contrato,
respondendo o PROMITENTE VENDEDOR pela eviccSo;
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b) responsabiliza-se pot eventuws tributos, taxas ou tarifas incidente sabre a imóvel obleto da presente
transaç8o, oriundos de tabs anberiores e quo venham a ocorrer ate a data da celebraçao da escritura
pUblica de voilda e compra de quo trata a Cláusula Décima Prinietra;

c) so for o caso, sob responsabifidade civil e criminal, nos termos da Lel n° 8.21 2/1991, Arllgo 135,111 do
Rogulamento do Custeio do Providéncia Social aprovado polo Decreto 90817185 e OS INSS
n°207/99, becn como do Ato DeclaratOrio SAF no 109/94, quo 0 imCvel ora comerciaflzado náo faz
parto do seu ativo permanortto, doixndo portanto do apresontar a CND do INSS e a Certidão de
Quitaco do Tributos a ContribuicOes Federals:

d) foram apresentados as documenbas do quo trata o artigo 1°, parágrafo segundo cia Let n° 7.433/1905
qiie se encontram arquivados na sede da PROMITENTE COMPRADORA, declarando 0
PROM ITENTE VENDEDOR, sob as cominaQOes legais e pars as fins do artigo 1°, parCgrofo 3G do
inciso IV do Docreto 93.240/86, quo n8o ha acao real, possoal ou reipersecutória. nom qualquer outro
onus do natureza mat vinculado so irnOvel obleto da presents prornossa do vonda a cornpra;

e) asiC do acordo corn todas as ciCusulas, termos o condicOes desie contrato:
I) garantirC a errtrega das obras mencionadas do acordo corn 0 projeto apresentado, conforme prazo

constante no item 13.2 a ParOgrafo Unico do presente instrurnento;
g) oem prejuizo das obrigacoes impostas pela IegtslacAo cIvel, conipromote -se a atender prontamonta

quaisquer rectamacOes da PROMITENTE COMPRADOF1A. decorrente de violas ocultos do
construço devidarnente comprovados, sob pena de, sern projuizo do outras sançaos contratuals,
penais, civis o adminisirativas, sar considerada inidôneo para firrnar novos contatos corn a
PROM ITEI'JTE COMPRADORA, excluindo -se destas obrigacoes Os defeilos orlundos, de forms clireta
o Indirota, causados par rnau usa ou auséncia de manutençao adequada;

h) apresentarC a CNJD do INSS e Certid3o do Quitaçao de Tributos e Contribuicoes Federals, na forma
dalel;

I) NCo ha Termos do Ajustamento do Conduta - TACs, bern coma quo nCo ha nenhum tipo do passivos
ambientais vinculados so empreendimento;

j) ResponderC por todo e qualquer questionanianto sobro a lcgalizacao do empreendirnento,
irrdependentornenie do qua Cpoca sola.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - Obriga-se a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, em name do PROMITENJIE VENDEDOR, urna vez concluido o
legatizado a empreendimento, o observado o disposto nas ClCusulas Quarta e Sétirna do presente
instrumento, a celebrar a escritura do venda a compra do iniOvei objeto da presente avenca, ocarnCo em
que ser�r autorizado o levantarnento cia (iltima parcela do pagamento. constante cia letra B. 1-5 do
prasento.

ParCgrafo Prirneiro - Todos as impostos, texas a damais ernolumentos inerentes C IransferCncia do(sj
imóvel (is) objeto do presente contrato pars a PROMITENTE COMPRADORA, serCo do sue ónica 0
exclusive rosponsabiftdado, Inclusive os perUnontes ao registro imobiliCrlo.

ParCgrafo Segundo - Do acordo corn o § 70 do Art, 2° do Lot 10.188/01 o altcraçOos posteriores, a
oscritura a ear Iavrada constitulrC dacumanto hCbil para cancelamento, pelo Reglstro do lmOvois, das
avorbaçOos pertinontes Cs rcstricôes e ao destaque de que iratarn Os § 3° e 40 do mesmo artigo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - BA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE - 0 presente
lnstrurnento de Prornessa do Compra e Vencta C celebrado em carOtor irrevogCvet e irretratCvel e
vincularC nCo so as panes, mas tambCrn scus herdeiros e sucessores. ressalvada, no entanto, a
possibilidade do rescisCo contratual. em virtudo do urn dos motivos olencados na ClCusula Nona desto
lnstrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGISTRO - A PROMITENTE COMPRADORA calerC o registro
cia escritura definitiva de quo trata a CiCusula DCclma Prirneira deste instrumento no competente Registro
de tmOveis competerite, dontro do pra-i.o legal do 30 (tiinta) dias da data do lavratura do roferido
documento, salvo quostao rolovante apresentada pelo Registro lmobiliCrio.'.
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CLAUSULA DÉCIMA QUARTA - DA vlGlLANcIAJsEGuRANcA PATRIMONIAL E riESoCuPAcAo -

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL -. CAIXA, em name do PROMITENTE VENOEDOR. compete
assegurar a vigilàacia/segurança patrimonial do empreendimonto habitacional objeto do presonte
irtstrurnonto, ató a data cm que vertha a ser lavada a Escritura do Venda a Conipra do que trata a
Cláusula Décima Primeira, adotando as competentes medidas extrajudlclais a judiclais cabivels, para
desocupaçào do empreendimento, em caso do invasão.

CLAUSIJLA DÉCIMA QUINTA - DO FORO - Para dirimir qualsquer questoes que decorram dlreta ou
Indiretamente deste contrato, fica eleito o torn correspondento an da sede da Secão Judiciária da Justica
Federal corn jurisdiço sabre a localidade ondo ostiver situado a empreendimento 04jet0 doste contrato,
renunciando desde a, a qualquer outro, por mais privilegiado quo seja.

E por estarern asslm, de pleno acordo corn as cltwsulas, termos e condicOes desto instrumento, assinam
a presento em 04 (quatro} vias do igual tear, juntamen corn as testomunhas abaixo, e de tudo denIes.

São Paulo, 07 de Juiho e 2014

PROMITENTE VENDEDOR: /

FUNDO DE ARRENDAME RES1DENCIAL - FAR
CAIXA ECONOMICA DERAL - CAIXA

JOSÉ PAULO GOME DE AMORIM
Superintendente Regional da Baixada Santista

OMPRADORA:

C0MPANH E DESENVOLVIMENTO FIABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO
I -COIIU

MARCOS RODR!GUE PENIDO JOSÉ t4&jON IALLRI SOARES
Diretor do Planejamenp a Foento Interino Oiéto Presiden?o Inlerino

TESTEMUNHAS

Name: }~fs Cladiaili L n da 1 va Nome: In
CPF/MF: 133.700.048-52 CPFIMF:
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TERMO DE CIENCIA E DE NoTIFlcAcAo
ESTADO DE SÃO PAULO

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SÃO PAULO - CDHU:
Contrato n° 9.O0.00.0013.0O.O0.0010123114
Objeto do Contrato: Contrato por Instrumento Particular de Promossa de Venda e
Compra do lrnóvel, tndo par Objeto a Totalidade das Unidades Autónomas do
Empreendirnonto Residencial CondomInio Residencial Penedo, Localizado no Municiplo
do São Vicento, Estado de São Paulo
Prornitente Compradora: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU
Promiterite Vondedor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA

Na qualidade do Promitente Cornpradora e Promitente Vendedor, respectivamente, do
Contrato do Prornessa de Venda e Compra do lmóvel acima identificado, e, cientes do
seu encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO, para fins de instrucâo a
julgamento, darno-nos pot CIENTES e NOTIFICADOS para acompanhar todos Os atos da
tramitação processual, ate julgamento final o sua publicacão e, se for o caso e de nosso
interesse, para, nos prazos e nas formas legais a regimentals, exercer a direito da defosa,
interpor recursos a o mais quo couber.

Outrossim, declaramos estar cientes, doravanto, do que todos os despachos a docisOes
que vierem a ser tornados, relativamente ao aludido processo, sorão ptiblicados no Diana
Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Eslado
do São Paulo. de conformidade corn a artigo 90 da Lel Complomentar n° 709, do 14 de
janeiro de 1993. niciando -se, a partir do então, a contagem dos prazos processuals.

São Paulo 07 de Juiho de 2014

FUNDO DE ARRENDAMEO RESIDENCIAL -

CAIXA ECONOMIC4 UEDERAL CAIXA
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Tormo do Recebirnento Provisório do Obras

o presente TERMO intogra o complemonta a CONTRATO DE PROMESSA DE VEPA
QMPRA DE IMOVEL.

I) PROMITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
FAR, ropresentado, por iorça do § 8°, do Art. 2° e inciso VI do Art. 40 da Lei no.
10.188/2011, corn a rodaçao que Iho foi dada pela Le n° 10.859, de 14 de abril do
2004 - pola CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituicäo financeira consUtuIda
sob a lorma de empresa pbllca, pessoa juricflca do dlreito privado vinculada ao
Ministéno da Fazenda, criada polo Decreto-Lel n°. 759, do 12/08/1969, alterado polo
Decreto-Loi rt°. 1.259 do 19/02/1973, rogondo -se pelo Estatuto vigonte na data da
prosente contratacão, corn sede no Setor Bancário Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasflia-DF, CNPJ/MF n°. 00.360.30510001 -04; representada por JOSE PAULO
GOMES DE AMORIM, brasileiro, oconomiário, portador cia Carteira do Identidade n0
8.838.263 SSP/SP, CPF 038.176.338-23, nos tormos da procuraçào Iavrada em notas
do 20 Oflcio de Notas e Protesto de BrasIfia/DF, no livro 2677, Its. 057, em
25/05/2011, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.
II) PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO - CDHU, sociedade do
economia mista, corn sede em Sao Paulo/SP, na Rua Boa Vista, no 170, inscrita no
CNPJ!MF sob o n° 47.865.597/0001 -09, noste alo representada por sou Diretor do
Planojarnonto 0 Fomento Interino, MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro,
casado, ongenheiro civil, portador da cédula do identidade AG n° 10,941.864-5

SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o no 056.485.798-02, e por seu Diretor-Presidento,
JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasileiro, casado, engenhoiro civil, portador da
COdula de Identidade AG n° 2.995.928-7, SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
024.686.118-53, ambos corn enderoço comercial na sede cia companhia quo era
representam, daqui par dante designada PROMITENTE COMPRADORA.

--

Ill) DEscRlçAo DO IMÔVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL PENEDO, constitudo
de 12 (doze) blocos de 5 (cinco) pavirnentos cada, totalizarido 240 (duzeritos e
quarenta) apartamentos, descrito a caracterizado na matricula 130.350, Livro n° 2,
junto ao Oficial do Registro de lmóvois da Cornarca de Sac Vicenle, Estado de Sac
Paulo.

Por este instrurnento, PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:
cleclaram que firmaram 0 coritrato indicado no caput deste documento.

0 PROMITENTE VENDEDOR declara para todos Os fins quo a PROMITENTE
COMPRADORA eslà autorizacla a receber as chavos do imóvei peranto a Construtora,
born coma solicitor junto as concessionérias locals as instalaçóes do água, do energia
olétrica ou outros services ossenciais a habitabilidade do imóvol.

A PROMITENTE COMPRADORA declara para todos Os tins que o imóvei acima descrito
fol vistoriado, e que so oncontra em porteitas condicöes do uso e habitabilidade, sem

I -

Termo do Recebirnento ProvisOrk, do Obmo - I tosidenclat Penedo -

- I= 0
0
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Termo de Recebirnonlo Provisório do Obras

defeitos ou vIcios aparentes, cujas chaves foram entregues sern qualquer restricâo das
partes.

E por estarern assim, de pleno acordo corn os termos e condiçöes deste tostrumento,
assinarn o prosonte em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente corn as testemunhas
abaixo, o do tudo cientes.

São Paulo, do de
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

JOSE PAULO GOMES DE AMORIM
Suporinlondonto Rogional da Baixada Santista

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO 1-IABITAC1ONAL E URBANO DO ESTADO DE
SÃO PAULO - CDHU

MARCOS RODRIGUES PENIDO
-

JOSÉ MILTON DALLARI SOARES
Diretor de Planejarnento o Fomonto Diretor-Presidente In1orino

Interino

TESTEMUNHAS:

Norne: Norne:
CPF: CPF:
RG: RG:

Termo d Recebirnonto Provssôrkj de Obras - Residoiicia -'cncdo
2

=
=

-

('1=
=
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C N
Termo de Recebirnonto Definitivo do Obras

L
o prosente TERMO integra e complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E
COMPRA DEJMOVEL

I) PROMITENTE VENDEDOR: F(JNDO IDE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -

FAR, representado, por força do 8°, do Art. 20 C Inciso VI do Art. 4° da Lol no.
10.188/2011, corn a redaçao que he fol dada pola Lei n° iO.859, de 14 de abril de
2004 - pela CAIXA ECONOMIGA FEDERAL CEF - instituiçao financera constituida
sob a forma de empresa püblica, possoa juridica de direito privado vinculada ao
Ministérlo da Fazenda, criada polo Docroto-Lol n°. 759, do 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n°. 1.259 do 19/02/1973, regendo -se polo Estatuto vigonto na data da
presento contrataQão, corn sodo no Setor Bancérlo Sul, Quadra 4, lotes 3/4, om
BrasIlia-DF, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04; represenlada por JOSE PAULO
GOMES DE AMORIM, brasiteiro, oconomiário, portador da CarteFra de Identidade n°
8.838.283 SSP/SP, CPF 038.176.338-23, nos termos da procuracao Iavrada em notaS
do 2° Oticio do Notas e Protesto do Brasilia/OF, no livro 21377, tls. 057, cm
25LP5/?011,doravante destgnado PROMITENTE VENDEDOR

II) PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA IDE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO - CDHU, sociedade do

I econornia mista, corn secle em São Paulo/SF, na Rua Boa Vista, rl° 170, inscrila no
CNPJ/MF sob o n° 47.865.597/0001.09, nosto ato representada por seu Diretor do
Planejamento e Fornento Interino, MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro,
casado engonhoiro cMl, portador da cédula do iclentidado AG n° 10.941.864-5
SSP/SP e riscrfto no CPF/MF sob o no 056.485.798-02, e por seu Dirotor-Presidente,
JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasiloiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de ldentidado AG n° 2.995,928-7, SSP/SP o inscrito no CPF/MF sob n°
024.686.118-53, ambos corn endereço comercial na sede da companhia quo era
representarn, daQul per dianto designada PROMITENTE COMPRADORA.
Ill) DESCRlçAO DO IMOVEL: CONDOM1NIO RESIDENCIAL PENEDO, constituldo
de 1 2 (doze) blocos do 5 (cinco) pavimentos cada, totalizando 240 (duzentos e
quarenta) apartamentos, descrito e caracterizado na rnalricula 130.350, Livro n0 2,

!junto ao Oficial de Registro do Imóveis cia Comarca do São Vicente, Estado do São
Paulo.

For esto instrumento, PROMITENTE VENDEDOR o PROMITENTE COMPRADORA:
doclaram quo firmaram o contrato indicado no caput deste documento.

Transcorridos 180 dies após a assinatura do Termo do Recebimento Provisório de Obras,
relativo ao contrato indicado no caput dosto documento, o PROMITENTE VENDEDOR em
conjunto corn a PROMITENTE COMPRADORA declaram para todos os fins, 0

recebimonto dofinitivo dos obras do omproondirnento Condomlolo Residencial Ponodo,
sendo quo o imóvel acirna descrito foi novamonte vistoriaclo, e que so encontra em
perfeitas conciicOes do usa o habitabilidade, som defeitos ou vIcios aparentes,

rermo do Recebin1ento L)eIintivo do Obras -. Residenclal Periedo
a

-0
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A I 9r
lA1 Tormo do Recebirnento Definitive do Obras

resguardadas as responsabHidados da construtora peranto 0 Código Civil e Cádigo do
Consurnidor.

E por ostarem assirn, do pleno acordo corn os termos a condiçOes deste instrurnento,
assinam o presente cm 04 (quatro) vias do igual teor, juntamonte corn as testemunhas
abaixo, e de tuclo ciontes.

So Paulo do do
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

MARCOS RODRIGUES PEN 100
Diretor de Planejamento e Fornento

Interino

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACONAL E URBANO DO ESTADO DE
SÃO PAULO -CDHU

TESTEMUNI-IAS:

Norne:
CPF:
RG

FUNDO IDE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

JOSE PAULO GOMES DE AMORIM
Supeririondonte Regional da Baixada Santista

Thcmo do 0000birnBnto Definitivo do Obras - Hosidencial Penedo
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JOSÉ MILTON DALLARI SOARES
Diretor-Presidente Intorino

Norne:
CPF:
RG:

-
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SI I]:: LUJ

CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
n° 9.00.O0.O0/3.0O.00.0010124!14
Protocolo n° 202091114
pp n° 57 65 20

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR BE
PROMESSA BE VENDA E COMPRA BE IMOVEL, QUE
ENTRE SI CELEBRAM 0 FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENC1AL - FAR, REPRESENTADO PELA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, E A COMPANHIA BE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO BE SÃO PAULO - COHU, TENDO POR OBJETO
A TOTALIDADE DAS UNIDADES AUTONOMAS DO
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL CONDOMINIO
RESERVA DAS PRIMAVERAS, LOCALIZADO NO
MUNICIPIO BE SÃO VICENTE - ESTADO BE SÃO
PAULO.

A QuAuFIcAcAo DAS PARTES

I - FUNDO BE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, doravante denorninado simplesmente
PROMITENTE VENDEDOR, representado, par forca do § 8°. un Art. 2° e inciso VI do Art. 4° do Let n°
10.188/2001, corn a redacao quo he lot dada pela Let ru° 10.859, do 14 do abril de 2004- polo CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, iristituição tinanceira sob a forma do empresa pObtica, vinculada ao
Mtnistérlo da Fazenda, criada polo Decreto-Lel n° 759, de 12.08.69 o ragondo-se polo Estatuto vigente na
data da prosente contratacao corn sede no Setor Bancário Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-OF,
inscrita no CNPJ sob a no 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JOSE PAULO GOMES DE
AMOI9IM, brastleiro, economiário, portador da Carteira do Identidado n° 8.838.283 SSPISP, CPF
038.176.338-23, tins tombs da procuraQ8o lavrada em notas do 2° Offclo do Notas a Protesto de
Brasilia/OF, no ivro 2877, Its. 057, em 25/05/2011.

II - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITAGIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO /
PAULO - CDt-lU, doravante denorninada simptosmerute PROMITENTE COMPRADORA, sociedade cle/
oconomia mista, corn sede nesta Capital, na Rua Boa Vista, 170, inscrita no CNIPJ/MP sob a
47.865.59710001-09. nesto ala representada par seu Diretor do Planejarnonto e Fomenlo tnterin,
MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro, casado. ongenheiro civil, porlador da cédula do identidado
RG 0 10.041.864-6 SSP/SP a macrita no CPF/MF sob o n°056.485.798-02. a por seu Diretor Presidente
lntcrino, JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasileiro, nasado, engenheito civil, portador da céduta do
identidade AG n° 2.995.928-7 - SSP/SP a inscrito no CPF/MF sob a no 024.686.118-53, ambos corn
ondereço comercial na soda da cornpanhia quo nra representam,

B - VALOR BA COMPRA E VENDA DO IMÔVEL E FORMA DE PAGAMENTO, PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS, BA ESCRITURA DEFINITIVA E BA POSSE:

B.1 - VALOR BA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E PARCELAMENTO - 0 valor estipulado para a
compra a venda das unldados autônonias que Integram a empreendimonto denominado 6 de R$
26.000.000,00 (vtnte e seis rntlhöes do reals), correspondente a R$ 100000.00 (cern mit reals) par
unidado habitac'IonaI, sendo certo que ease valor seré parcetado da seguinte maneira: ,,,.,.

,

Mrnula do Proniossa do Venda o Compra - Rosidenclal Reserva das Pornavoras Pi :1 do 8

-
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CAI)A CDHU

1) No prazo do 10 dias Oteis apbs a assinatura do prosonte contrato. a Ilium de enfrada, a PROM ITENTE
COMPRADORA efetuará o pagamento on dirtheiro no votor do AS 11.440.000,00 (Onze milhOes,
quatrocentos e quarenta mil reals), medlanto crédito em conta aberta na CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CAIXA, vinculada ao omproondimento;

2) No prazo de 6 (asIa) moses apás a assinatura do prosonto contrato, a PROMITENTE COMPRADORA
ofoluará o pagamento em dinheiro no valor do AS 3.987.36000 (Três rnilhOes, riovecentos e oltenta e
sate mU, trezentos e sessenta reals), mecilanto crédito em conta aberta na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, vincutada ao empreendimento, a tituto de segunda pamela;

3) No prazo de 12 (doze) moses após a assinatura do presente contrato, a PROMITENTE
COMPRADORA efeluará o pagamento em dinheiro no valor do AS 3.986.320.00 (Três milhoes,
novecentos S aitenta e seis mit, trezentos e vinte reals) mediante crédito em conta aberta na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, vinculada ao empreondimento, a tituto do terceira pamela;

4) Ao térmlno das obras, seré omitido em conjunto polo PROMITENTE VENDEDOR o PROMITENTE
COMPRADORA, Termo do Receblmento Provisório das Obras (Anexo l), o será efetuado pela
PROMITENTE COMPRADORA 0 paganionto em dinheiro no valor do AS 3.986320,00 (Trés milbOes,
novecentos e oitenta e seis mit, trezeritos o vinte reals), mediante crOdito cm conta aborla na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA. vinculada so empreendimonto, a tilulo do quarta parceta;

6) Após 180 dias da assinatura (10 Tormo do Recebimento ProvisOrio das Obras (Anexo I), esiando todas
as obrigaçaes deste contrato cumpridas polo PROMITENTE VENDEDOR. o atendidas lode e qualqtier
pendéncla do obra quo eventualmente posea surgir, seth roalizado a acoile do erapreendimento, corn a
assinatura conjunta afire PROMITENTE VENDEDOR a PROMITENTE COMPFIADOAA do Termo de
Recebimento Definitivo do Emproendimento, constante do Anexo II do presenle insirumento, conforme
previsto no Item 8.3 desie Conlrato, momenta em quo a PROMITENTE COMPRADORA efeluará 0

pagamento em dinheiro no valor do R$ 2.600.000,00 (Dois milhóes e seiscentos mil reals), mediante
crédlto em conta aberla as CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, vinculada ao ompreendimento, a
tituto do pamela final.

Paragrafo Primeiro - Indopendentemente dos prazos previstos para 0 paçjamento das parcelas de quo
tratam as (tons 13.1.2 a B-i .5 aelma, a PROMITENTE COMPRADORA reserva-se o direito do nâo efetuar
os pagarnentos do lals parcelas caso seja verilicado, ao tempo dos futuros pagamentos, quo o
Cronograma Flsico-Financeiro do empreendirnento encontra-se em atraso, ocasiéo em quo a
PFIOMITENTE COMPRADORA abster-se-á do realizar a pagamento das parcelas vincendas. ate quo o
PROMITENTE VENDEDOR recupere o Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento.

Parágrafo Segundo - Os valoros correspondenles as parcetas 2. a 5a¯ serão objeto do rernuneracAo'
pela Taxa SELIC, desdo a data da assinatura do presente contrato ate a data de seu efetivo pagamento
ao PROMITENTE VENDEDOR, conlormo dotaihamento conslante nos (tens 13-1.2 a B-i .5.

Paragraro Terceiro - Em caso do atraso no pagamento de qualsquer parcolas citadas no item 13-1,
haveré, por par(e da PROMITENTE COMPRADORA, o pagarnento do multa de 2% (dais par cento)
sabre a valor da parcola, acresctdo do juros remuneratórlos do 1% (hum por cento) so més;

Paragrafo Quarto - Apes o pagarnento da Oltinia parceta citada em "B.1-5" acima ao PROMITENTE
VENDEDOR, haverá a outorga da mais ampla e geral quitação corn relação ao objeto do presents por
pane cIa PROMITENIE COMPRADORA, mediante a assinatura oonjunta do Termo do Recebirnento
Definilivo do Empreendimento, conslante do Anexo II do presents instrumenlo.
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B.2 - PRAZO PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO - 0 prazo para 0 tArmno (las obras
necessárlas para a conclusão ou recuparacAo do empreendimanto objeto do preser.te Instrurnento,
possibilitando a entreqa dos imóves nos exatos termos dos mernorias, plantas e etc., rolacionados As
obras do conclusão, born como sua devida IegaIizacao, inclusive individualização, A de 30 (trinta) meses,
contados do data do assinoturn do prasonto instrurnento, podondo ser antocipado.

Parágrafo CJnico - 0 prazo releildo em 0.2 poderA ser prorrogado. mediante prAvio acordo entre as
partes.

0.3 - DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA E DA POSSE DOS IMOVEIS QUE
INTEGRAM 0 EMPREENDIMENTO OBJETO DO PRESENTE CONTRATO - por ocasiAo do lArmino
das obras para conclusão ou reeuperacAo dos imóveis que integram o ompreendimento obleto do
presento Iristrurnento serA Iavrada a inerenle oscritura doilnMvn do venda o corapra, no prazo do 90
(noventa) dias, bern corno haverA a transrnissão do posse, de tab e do dtreito, sobro o empreendirnento
a respectivas urtidades condorninlais, condicAo que sarA formalizada corn a assinatura por ambas as
panes do Termo de Recebirnento ProvisArio do Empreendimento, conformo Anoxo I deste contrato. A
partir da transmtssão da posse, Lodas as despesas a encargos incideritos sobro as unidadcs /
ampreendimento sorAo do ficumbAncia oxciusiva da PROMITENTE COMPRADORA.

ParAgrafo Unico - Ressalvados Os casos em que ocorrer atraso na lawatu.ra do escnitura por culpa do
PFIOMITENTE VENOEDOR. caso a PROMITENTE COMPRADORA so recuse ou postergue,
Injustificadarnente, a Iavrar a inerer4e esenilura püblica, arcarA corn todos Os danos advindos dosso ato,

inclusive corn as despesas do manutencAo e conservacAo dos imóveis, quo nesse caso somente serão
de incurnbAncia do PROM1TENTE VENDEDOR ate a completa regularlzacão a individualizacAo dos
unidades do empreendimonbo e aptidão para a regular outorga do inerente oscritura deflnltiva, born come
suportarA, intogratmente, os niscos que recaIrern sobra cbs.

C - DA DEscRlcAo E CARACTERSTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRIJçAO
DO EMPREENDIMENTO

Ci - DEscRlcAo DO IMOVEL - 0 PROMITENTE VENDEDOR A propnietAnlo do irnóvel doscrito
caractenizado na rnatnicula 130.349, Uvro no. 2, junto ao Oficiab do flegistro do bmAveis do Comarca de
São Vicente, Estado do São Paulo. 0 empreendirnerrlo em quostao encontra-so sondo erigido no globe
do terms oubrora adquirida polo PROMITENTE VENDEDOR, corn Area de 26.09700 rn2, localizada no
perlrnelro urbano da cidade a cornarca do São Vicente, Estado de São Paulo,

C.2 - DESCRIA0 DO EMPREENDIMENTO - No imóveb mencionado no tern 0.1 foi autonizado polo!
Prefeitura Municipal local, a edilbooção do empreendirnonto denominado CONDOMINIO RESIOENCIAI.1
RESERVA OAS PRIMAVERAS, conslituldo do 13 (doze) bbocos do 5 (cinco) pavirnentos oadq.
totalizondo 260 (duzenlos e sessenla) aparlamentos. editicacão essa que Se en000lra sondo rolizadä,
recuperada ou conclubda .com recursos do PROMITENTE VENDEDOR, orn confornidade corn as
especifloaçAes conlbdas nas planlas, projetos, memorials descritivos, em rebacAo aos quais a
PROMITENTE COMPRADORA tern plena ciAncia a concorclAncia.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL - C PROMITENTE
VENDEDOR, reprasontado pain CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, deobarase senhor e begitimo 1r\
possuidor do imóvel descnito e caroctenizado no rnatnlcuia brnobillAria mencionada no item Cl relro, livre a
desernbaraçado do qunisquor Anus, inclusive do natureza fiscal e assim promete vender tat imóvel A
PROMITENTE COMPRADORA polo preco canto constanle da letra "Bl" desbe conirato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA RECUPEIA9AO DOS MOVEIS / EMPREENDIMENTO - 0 tArniino das

= 0)
- N

obras do recuperacAo ou conclusSo do empreendimanto, nos moldes previstos nos respeclivos memorial
descritivo, plantas e projetos. serA do inteira responsabilidado do PROM1TENTE VENDEDOR sendo sua

Minute de Promossa do Vonda e Compra - Residenclal Rosorva das Prlrnavcras

Autenbicado corn senha por VANIA FANZESE SALMIM - Prestador do Sorvcos /6000000- 1010212022 as 17:3952.
Docurnento N°: 34557555-8639 - consulta a autenticidade em
https://wa.documentos spsernpapel.sp.gov.br..sigaex.publiciapp.'autenticar2n=34557555-8639



CAIXA CDHU

obrigacao arcar corn todos Os custos a elas roferentos, tais coma: a compra dos materials, contrataçâo
da mão-de-obra e recoihirnenlo do oncargos socials, trabaThistas, previdenciários e tribulos incklentes.

Pargra1o Prlmeiro - A evokJco das abrns de recuperaçäo do empreendirnento serão atestadas
mediante mediqöes conjunlas entro engenheiros do PROMITENTE VENJDEDOR e da PROMITENTE
COMPRADORA, sendo qua, caso a PROMITENTE COMPRADORA não onva saus engonhoirns, tal
ausência constará do comunicacao formal a PROMITENJTE COMPRADORA polo PROMITENTE
VENDEDOR.

Paragrafo Segundo - A PROMITENTE COMPIIADORA notificará o PROMITENTE VEN1JEDOR, corn
prazo do 30 (trifle) dias pare atendimento, so, durante as modlcoos corijuntas do quo trota a Parágrafa
Prirneiro desta Cláusula, for vedflcada a cxecuco de obras ou serviços em desconformidade corn as
especificaçOes contidas nas plantas, projetos e memorials descritivos.

CLAUSULA TERCEIRA - DA LEGALIZAcAO DO EMPREENDIMENTO - A completa egalizacEto do
empreendimento será de inteira rosponsabilidade do PROMITENTE VENDEDOR. inclusive a
individuoIi2aço d unhtjodgg, arcando ainda corn todos Os custos do ernpreendtrnenlo, ti corno a
recolbimenlo de encargos soclais, trahaihistas, previdenciarios e tributes incidentes.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO REFERENTE AO EMPREENDIMENTO - 0 valor total
reterento ao pagameoto do empreendimento, bern coma a parcolamonto desse pagomento, consta do
letra 131.

Paragrafo Prirneiro - 0 montante especificado na letra 8.1', inclui as despesas corn projetos
executivos, materials, mão-de-obra, equipamentos, enoargos trabaihistas, previdenclários, socials e
Iributários, assisténcia técnica, ad m inistracao, bnficios, lucro, so houve, licenças, roparos, despesas
gerais, emolurnentos a egais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos, enfim,
tudo o male quo já e fez e, porventura, se fizer necessArio pam a 0000ILJSAO a legalizaçAo do
emproondimento, observado a disposto no ParAgrafo Segundo desta Cláusuta.

Paragralo Segundo 0 lovantamento, pelo PROMITENTE VENDEDOR, da parcela deacrita cm 8.1.5,
correspondente a Oltirna parcela do pagamonto do empreendirnento, someoto so dora concomitanle A
ernissAo conjunta do Termo de Rocobimento Definitivo das Obras (Anoxo Ii), quo sornonte serA efelivado
medianle a cornprovacao idônea do execucAo de 100% (cern por cento) do ernpreendirnento em obra
fIsica, atérn de sua plena IogaIizacAo, inclusive corn a inciiviciuatizaçAo dos unidados, rostarido clara que
tals obrigacôes pertencem ao PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA QUINTA - DAS oBRIGAcOES DO PROMITENTE VENDEDOR - Em decorrAncia do;

presente ajuste, o PROMITENTE VENDEDOR obriga-se 8:

a) Apreseniar, na data do asslnatura do presanta frrsttumento, prova do sue quilacao corn as obrigaçOes
tributArias, socials, trabaihistas e previdenciArias decorrentes (taste coniralo:

b) AverbacAo da construçao A margem da respectiva matricula;
c) Obter o apresentar a PROMITENTE COMPRADORA, quarrdo do conclusão do ernpreendirnento, 0

"I-labile-se" e a CertidAo Negative do DAbito (CND) do INSS, relalivos a obra;
ci) No case do construcAo do unidades autônomas em ragime de candomInlo, Artigos 1331 a 1358 do

Código Civil Brasileiro, apresentar o registro do EspecilicaçAo/InstituiçAo e ConvencAo do
Condominlo;

e) Cornprovar a registro das Especificacaes/Instituioes o ConvençAo do Condominlo, nos casos do
conslrucAo do unidades autôtiomas em recjitne de Lei n° 4.591/64 - Artigos 1331 a 1356 do Codigo
Civil Brasiloiro;
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f) Fornecer a PROMITENTE OMPIRADORA todas as plantas, projetos arquitotntcos, mornoriaja

descritivos e de instatacOss elétticas, hldráulicas, tolefonfa, instalacães mecânicas/eletrornecânicas,
no prazo do 120 dias, contado da data do assinatura do presente instrumento;

g) Permitir a participaçao dos (écnicos do PROMITENTE COMPRADORA na tiscauzacao dos sorvlcos
executados durante a execucao des obras, incluswe por ocasiáo das rnedicOes des obras do
conclusäo do omproendimento, nos termos do Parcjra1o Primotro do Cláusula Segunda do presents
Ilistrurnento:

Ii) Apresentar a PROMITENTE COMPRADORA, no prazo de 60 dias apOs o registro do presents
instrurnento, o contrato tirmado corn a Enpian Engenharia e Construtora Ltda. para a conolusão do
empreendimeato, born como o cronograma tie execucâo das obras;

I) Apresentar a PROMITENTE COMPRADOIIA, no prazo tie 90 dies após a assinatura do presente
instrumonto, Os laudos estruturais do todos os btooos do empreendirnento.

j) Solucionar, as suas expenses, todo e qualquor questionamento versando sobre passivos ambientais
eletivos ao empreendirnento, independentomente do quo epoca seja.

CLAUSULA SEXTA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE coNTRATAcAo - Em
cumprimento as dlsposrçOos legais vlgontes. o PROMITENTE VENDEDOR apresenta, no ato da
assinalura do presents instrumento, Os seguifltes documentos comprobatários dentro do seus
rospoc6vos prazos do validade, quo ficam fazendo parte integrante e complementar deste contrato, para
todos as tins do direito, come so aqul, no integra, transcritos fossern:

a) Certidão Negative do IDébitos junto ao INSS - CNDIINSS;
b) Certid8o do oullaçao de Tributes o ContribuicOes Federate;
C) Corlidño quanto a Divida Aliva do Unifio:
d) Certificado de Flegularidade do Situagño jun10 ao FGTS - CRS/FGTS;
a) Alvará ou Iicenca da obra, atualizado, fornecido polo órgao competente.

Paragrafo Un too - Obriga-se o PROM ITENTE VENDEDOR, durante a vigancia deste contrato, a manter
a regularidade de sua sltuacäo tiscal, apresentando as atuaflzaçOes dos documentos do quo trata esta
Cláusula.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAcOES DA PROMITENTE COMPRADORA - Sam prejuizo das
demais disposigoos dosto instrurnento, a PROMITENTE COMPRADORA so obriga a:

a) fleceher a escrilura definitive do vonda e compra dos irnáveis descritos no quadro "C, no prazo ,.

náxlrno do 60 (sessonta) dias após a conclusão do empreendimento, sob pens de, salvo so a /
recebimonto tie tat escritura näo tenlrn so dado no prazo avencado por culpa do PROMITENTE/
VENDEDOR. responder pelos danos advindos do sua condula, assirn come pete pagamenlo dos
custos corn manutenão e canservacao dos irnóveis e assunçao integrat dos riscos quo venham a
recair sabre otos;

b) Uma vez observado polo PROMITENTE VENDEDOR o prazo do quo Irate a etra '8.2", nâo se
imiscuir na questão relaclonada ao térniino das obras do recuperacäo / conclusao doe imóveis objeto
do presente contrato, quo seráo do Inteira responsabilidade do PROM1TENTE VENDEIDOR, devondo
ercar corn eventuate acréscirnos ortundos do projetos madilicativos tie seu Interesso, desdo quo
aprovados e aceitos polo PROMITENIE VENDEDOR;

c) Assumtr todos as encargos / despesas tie rnanutençao e conservagâo dos irnóveis a partir do
Iavratura da escritura definitiva de venda a cornpra, ocaslào em quo se dare a transrnissâo da posse
do fate e do direito sobre as unidades;

d) Vistoriar os irnóveis / emprendimento, do (ornia contInua o 000junta corn a equipo tOcnioa designada
polo PROMITENTE VENDEDOR, desde a irticlo o durante lode o peodo doe obras, sob pena tie,
caso tat vistoria conjurita nâo so realizar pot culpa da PROMITENTE COMPRADORA, sar
responsévet per todos os danos advindos de sua irtércia;
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CLAUSLJLA OITAVA - CONDICIONANTS PARA A LIBERAcAo TOTAL DOS REC1JRSOS - Além
das exlgôncias já eslipuladas, a Iiberaqão dos recursos estipulados na letra "B.l -5" do presente,
corrospondentos a tltima parcela, fica condicionada a verificaQâo pela PROMITENTE COMPRADOflA:

da conclusâo total da obra;
da apresenlaqéo da certidão comprobatória do averhação da construcão a rnargem do respectiva
rnalrlcuta;
da apresentacào da Certidáo Negativa do Débitos - OND do INSS;
da apresentacso do 'habite-se';
da aproscntaçio da comprovacao do regislrn das EspeciflctoOes/lnstitulqOes 0 Convencao do
Condominlo, nos casos do construcáo de unidades autânomas em regime do Lel n° 4.511/1964 -

artlgos 1331 a 1358 do Codigo Civil Brasileiro;
do lornecirnento a PROMITENTE COMPRADORA do todas as plantas o projetos arquitetanicos, de
instalacOes elétricas. hidráullces, teletonia. instalaçoes niecénicas/eletromecãnicas devidamonto
atualizadas em 'as built";
da Indivickializacao do matriculas imobiliãrias, obrigação dovida polo PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSIJLA NONA - RESCISAO CONTRATUAL E PENALIDADES - São motives de rescisão do
prescnte conlrato, independentomente de quatquer notitlcacao judicial ou oxtrajuthcial, desfaendo-se a
promessa do venda do empreendimento e rotornando os recursos jé desembolsados para a
PROMITENTE COMPRADORA. a ocorréncia cuniulativa ou cáo, dos seguintos fatos:

a) a deoretação do falência ou do liquldaçáo extrojudicial, a instauracão de insolvéncia civil ou a
dissolucao de sociedade do PROMITENTE VEt'JDEDOR;

b) a altoracOo social ou a modificaçao da finatidade ou do estrutura do sociedade do PROMITENTE
VEMDEDOR, quo prejudique a execucao do contrato:

o) a ccorrência do caso orluIto ou de force major, regularmento comprovada, impeditiva da exocuçáo
do contrato;

d) a cáo legalizacáo do empreendirnento, per qualquer molivo. mssalvado o disposto na alinea c',
supra, corn a devida individualizocao das respectivas unidados habitacionais, no prezo do quo trata a
letra 8.3 do presonlo instrumonto.

e) Reprovação por pane da PROMITENTE COMPIRADORA do Laudo estrutural, conforme Item 'f' da
Cláusula Quinta;

1) Execucao do obras em desacordo corn o projeto exoculivo do empreendimento, sendo niesto case
obrigacao do oquipo técnica da PROMITENTE COMPRADORA nolificar a empress contratada e o
PROMITENTE VENDEDOR pars pmvidências que deverão sam tcrnadas no prazo do 30 (trinla) dias,
tindo os quals scm o devido atendimento, por parte do PROMITENTE VENDEDOR, ostarâ
caraclenizado o motivo pam rescisSo do presonto contrato. A respoctiva notilicacão deverá set
acompanhada de Nets Técnica justlficativa.

Parágrato Cinico - Advindo quaiquor urns das hipótesos do rescisão desto instrumento menciortadas no
"caput", obriga -se o PROMITENTE VENOEDOR a reslituir integraimente a PROMITENTE
COMPRADORA os vaiores já desombolsados, considerando o parcelamento do pagamenlo, dolalbado
rio item 8.1, corn os acrésoimos decorenlos do remuneracão kléntica ao indice do quo Irala o parégralo
prirneiro daquole item. acrescido das soguintes penalidades:

multa de 2% (dois por cento) sobre o montanto atualizado, no case de rescisáo contratual por urn dos
motivo do quo tratam as aUrteas "a" a 'c do "caput' desta Cléusula; e

mulla de 10% (dez por canto) sobre o monlante atualizado, rio case de rescisâo conlralual palos
molivos elencados na alinea 'd" a "I" (to 'caput" desta Cláusula.
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CLAUSULA DECIMA - DECLARAQOES DO PROMITENTE VENDEDOR - 0 PROMITENTE
VENDEDOR cleclara quo:

a) não existem qualaquer onus judicials ou oxlrajudiciats incidentes sobre 0 objeto do presente contrato,

respondendo o PROMITENTE VENDEDOR pela evicçáo;
b) responsabiliza-se por eventuals tributos, taxas ou tarifas incidontes sabre a irnOvel objeto da presente

transação, orlundos do tatos anterloros e quo venharn a onorror ate a data cia celebracao cia escritura
püblica do venda 0 corn pro do quo trata a Cláusula DCcima Primeira;

c) so for o case, sob resportsabilidade civil e criminal, nos termos cia Lei n° 8.212/f 991, Artlgo 135, Iii do
Regulamento do Custelo de PrevidOncla Social aprovado polo Dccreto 90.817.185 e OS INSS
n°207/99, born como do Ato DeclaratOrio SAF a° 109/94, quo o mOvel era cornorclall2ado n'ao fa
parte do seu ativo perrnanente, deixando porlanto do aprosontar a CND do INSS e a Certidâo de
Quitacão do Trlbutos e ConttibuiçOes Federals;

d) forarn apresentados os documentos do quo trata 0 artlgo 10, parégrafo segundo da Lel n° 7.433/1985.
quo so oncontrarn arqulvados no sedo do PROMITENTE COMPRADOIIA, declarando o
PROMrrENTE VENDEDOR, sob as corninacOes legais o para os fins do artigo 1°, parágrafo 30 do
inciso IV do Decreto 93.240/86, que náo he aceo real, possoal ou relpersccutOria, fern qualquor outro
Onus de natureza real vinculado 00 ImOvet objeto da presento promessa de venda e corn pra;

e) eatá do acordo corn todas as ciCusulas, termos e condicOes deste contrato;
f) garantirâ a entrega das obras rnen,cionadas de acordo corn o projoto aprasentado, conforme prazo

canstante no Item 9.2 e Par/tcjrafo l.Jnico do presento instrumento;
g) sem projulzo clas obrlgacoes Impostas pela legislacão civet, cornprornete-se a atencler prontamente

(ualsquer reclarnacoes da PROMITENTE COMPRADORA, decorrente de violas ocultos de
construção devidamente coniprovados, sob pena do, acre prejuizo do oulras sancoes contratuals,
penais, civis e administrativas, ser considerada inidOneo pam firmar novos contratos corn a
PROM1TENTE COMPRADORA, oxeluindo -so dostas obrigacOes as defoitos oriundos, do forma direla
e indireta, causados par mau uso ou ausOncia de rnanutencao adequacla;

h) apresentarC a CND do INSS a Certidão do Quilacâo do Tributos a Contribuicoes Federals, no forma
do ci,

I) N8o he Termos de Ajustamonto de Conduta - TACs, bern conic quo nAo ha nenhum tipo do passivos
ambiontais vinculados 00 empreendlrnento:

j) RosponderA por todo e qualquor questionamcrrto sobre a legollzaçao do empreendirnenlo,
independentemente do quo Opoca seja.

CLAUSULA DCIMA PRIMEIRA - DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - Obriga.so a CAIXA -

ECOFJOMICA FEDERAL - CAJXA, em norne do PROMITENTE VENDEDOR, uma vez concluldo e /
logalizaclo a empreenclimerito, a obsorvado o disposto rias CiCosulas Quarta e SOtinra rio prosonto
instrurnento, a celebrar a escrilura de venda e compra do lmOvel objeto da presento avortca, ocaslCo err!
que serO aulorizado o lovantarnento da illirna parcata do pagamenlo, constante da letra B. 1-5 d
presonlo.

Parãgrafo Primeiro - Todos as impostos, taxas o domais emolumentos inerentes 0 transforOncia do(s)
irnOvel (is) objeto do presartte corttrato para a PROMITENTE COMPRADORA, serão do sue inica o
exciusiva responsahilidade, inclusivo os perlinentes ao reglslro inrobitiCrio.

Parâgrafo Segundo - Do acordo corn o 70 do Art. 2° do Lel 10.188/01 a alteracOes posteriores, a
escritura a sor Iavrada constituirO documento hObil para cancelamento, polo Registro de lmOvels, das
averhaçaes pertinentes as restriqOes e ao destaque do que tratam os § 3° e 40 do mesmo artigo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE - 0 presente
Instrumento tie Prornossa tie Compra e Venda 0 celebrado em carOler irevog0vel e irretratOvel e
virteularA nCo so as partes, mas tambOrn sous herdeiros e sucessores, ressalvada, no enlanlo. a

Minula do Prornossa de Vonda o Compra - Residenciol Reserva das Primaveras
,

Pglna 7 do 8
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CAI)ZA CDHU

possibitidade de resclsAo contralual, era virtude do urn dos motivos elencados na Ctáusula Nona deste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGISTRO - A PROMITENIE COMPRADORA caberá o registro
da escritura definitive do quo trata a Cláusula Décima Prirneira deste instwrnento no cornpotonto Registro
do Imóvols compotente, dentro do prazo legal do 30 (trifle) dies da data da lavralura do referido
docurnento, salvo questäo relevarite apresontada pelo Registro Irnobiliário.

CLAUSIJLA DECIMA QUARTA - DA vtGlLANcIAlsEGuRANçA PATRIMONIAL E DESOCUPAcAO -

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, em nome do PROMITENTE VENDEDOR, compete
assegurar a vigilância/seguranca patrimonial do ompreendimento habitacional objeto do presonto
instrurnerito, ate a data em que venha a sot lavrada a Escritura de Venda e Compra de quo trata a
Cláusula Déclrna Prirneira, adotando as competentes medidas extrajudiolais a judicials cabiveis, pare
dosocupacáo do empreendimento, em caso (Ia invasão,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO - Para dirirnFr quaisquer questôes qua decorrarn direta ou
indiretarnente clesle contrato, lice eleito o foro correspondente ao da 56(16 da Secao Judiciàrla da Justlca
Federal corn jurisdicAo sobre a localidade onde osliver sifuado o ernpreendlmento objeto closte contrato.
renunciando desde já, a qualquer outro, por rnais privilegiado quo sea.

E por estarem assim, de pleno acordo corn as ctáusulas, termos e condicôos deste instwmento, assinarn
0 presente em 04 (quatro) vies do igual leer, iuntarnente corn as lestemunhas abaixo, e de tudo cientes.

Sâo Paulo, 07 de Juiho 7d0 ) 2014

PROMITENTE VENDEDOR: /' /

FUNDO DE ARRENDAMEN RESIDENCIAL - FAR
CAIXA ECQNOMIC/EDERAL CAIXA

JOSÉ PAULO GOftES DE AMOFI1M
Superintendente Regional da Raixada Santista

PROM ITENTE COMPRADORA:

CO MPAN H IA

Diretor do

DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO
- COt-lU

Intorino
JOSE MIL

TESTEMLJNHAS

Nomo: Luis C(jjjja-'iIi Lins da Silva Norno: ln& d
CPFMF: 133.700.048-52 CPF/MF: 051.

Minuta de Promessa de Vonda a Corapra - Rosldenctal Reserva des Primaveras

Presldonto

do 8

C)
04

C,

-

C'
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TERMO DE CIENCIA E DE NoTlFlcAcAo
ESTADO DE SÃO PAULO

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SÃO PAULO - COHU:
Contrato n° 9.00.00.0 0/3.00.00.0010124114
Objeto do Contrato Contrato por Instrumento Particular do Promessa de Venda e
Compra do lmóvel, tendo por Objeto a Totatidade das Unidades Autânomas do
Empreendimento Residencial CondornIno Reserve das Prirnaveras. Locatizado no
Municipio do São Vicente, Estado do São Paulo
Prornitente Compradora COMPANHIA DE DESENVOLVI MENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU
Promitente Vendedor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CAIXA

Na qualidade de Prornitente Compradora e Promitente Vendedor, respectivamento, do
Conlrato de Promessa do Venda a Compra de lrnóvel acima identificado. e, cientes do
seu encaminhamento 00 TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO, para fins do instrução e
julgamento, darno-nos por CIENTES e NOTIFICADOS pare acompanhar todos Os atos da
tramitação processual, ate julgamenlo final e sua publicaçao e, so for o caso e do nosso
interesse, para, nos prazos e nas formas legais e regimentals, exercer o direito do defesa,
interpor recursos e o mais quo couber.

Outrossim, declaramos estar cientes, doravante, do que todos Os despachos e decisOes
quo vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serCo publicados no Dirio
Oficial do Estado, Caderno do Poder Logislativo, pane do Tribunal do Conies do Estado
de São Paulo, de conformidade corn o artigo 90 cia Lel Comptemontar n° 709, de 14 de
janeiro de 1993, iniciando-se, a pantir de ontâo, a contagem dos prazos processuals.

São Paulo, 07 do Jutho do 201.4

U

FUNDO DE ARRENDAMEO RESIDENCIAL - F
CAIXA ECONOMICA4DRAL CAIXA

Cnn1aoI,, It fl.ce,walvin,cr,Io IIabi1acio,ul r. Utht,,o o Eslado de SLo Paula -CDIII.
SECIThTARIA I)A HAuu\c,.\o
R'a Ib, VSta, 1711 Ctnl,o . CIPO!1)lt.OOO . 570 'alO SI'. Tel 5'AHX) 3145-25011
Em'S-
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A I 7A
Tormo do Recebimento Provisório do Obras

o presente TERMO integra e complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL.

I) PROMITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -

FAR, ropresentado, por forca do § 8°, do Art, 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei n°.
10.188/2011, corn a rodaçao que he dada pela LeA n° 10.859, do 14 do abril de
2004 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituiçáo financeira constituida
sob a forma do emprosa pübHca, pessoa jurIdica de direito privado vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decrelo-Lei no. 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei no. 1 .259 do 19/02/1973, regondo-so polo Estatuto vgente na data cia
presente coritratação, corn soda no Setor Bancário Sul, Quadra 4, lotes 3/4, cm
BrasIlja-DF, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04; representada por JOSE PAULO
COMES DE AMORIM, brasileiro, econorniãrio, porlador cia Garteira de Identidade n°
0.838.283 SSP/SP, CPF 038.1 76.338-23, nos termos da procuração lavrada em notas
do 2° Of 1010 de Notas e Protesto do BrasIlia/DF, no livro 2877, us. 057, em
25/05/2011 doravante desinado PROMITENTE VENDEDOR.
II) PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO -. CDHU, sociedade de
economia mista, corn sede em São Paulo/SP, na Rua Boa Vista, n° 170, inscrita no
CNPJ/MF sob o no 47.865.597/0001-09, nosto ato roprosontada por seu Diretor de
Planejamento e Fomento Interino, MARCOS RODRIGUES PENJIDO, brasileiro,
casado, ongenheiro civil, portador cia cédula do identidade AG n° 10.941.864-5
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 056.485.798-02, o por seu Dirctor-Presidente,
JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasilciro, casado, eiigenheiro civil, portador da
Cédula de IdenUdado RG n° 2.995.928-7, SSP/SP a inscrito no CPF/MF sob n°
024.686.118-53, ambos corn endereco cornorcial na sodo da companhia que ora

resontarn, daqui Par dianLo dosignada PROMITENTE COMPRADORA.
III) DEscRIcAo DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DAS
PRIMAVERAS, constituIdo do 13 (doze) blocos do 5 (cinco) pavimentos cada,
totalizando 260 (duzeiltos e sessenta) apartamentos, descrito e caracterizado na
matricula 130.349, Livro n° 2, junta ao Oficial de Rogisiro do lmóvcis da Comarca do
São Vicente, Estado de São Paulo.

Por este instrurnento. PROM ITENTE VENDEDOR a PROMITENTE COMPRADORA:
declaram qua tirmaram a contrato indicado no caput deste documento.

O PROMITENTE VENDEDOR declara para todos as fins ciue a PROMITENTE
COMPRADORA esté autorizada a receber as chaves do irnóvel perartte a Construtora,
born como solicitar junto as concessionárias locals as instalaçOes de égua, de energia
elétriea ou outros serviços essencials habilabilidade do irnóvel.

A PROMITENTE COMPRADORA dcclara para todos Os fins quo a irnóvel acima descrito
foi vistoriado, a quo se encontra em perfeitas condicOes do usa a habitabilidade, sern

rcrrno do IloobIinonIo I'rovisôrlo de Obra& - Prirnaveras
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#AIA
Termo do Recebimento ProvisOno do Obras

defeitos ou vicios aparentes, cujas chaves foram entregues sern qualquer restrição das
partos.

E par estarern assirn, de pleno acordo CO Os lermos e condiçOes deste instrurnento,
assinam o presenie em 04 (quatro) vias de igual teor, luntarnente corn as tostomunhas
abaixo, e de tudo cientes.

Säo Paulo, do do
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESDENCIAL - FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

JOSÉ PAULO GOMES DE AMORIM
SLJperlntenderlto ReionaI cia Baixada Santisla

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SÃO PAULO -CDHU

MARCOS RODRIGUES PENIDO JOSE MILTON DALLARI SOARES
Diretor do Planejarnento e Fomento Diretor-Presidente Interino

Interino

TESTEMUNHAS:

Norne: Nome:
CPF: CPF:
AG: RG:

Termo do HocobInieno Provisório do Obra - Primavou3s 2
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O:::::
CAIAA Termo do Recebimento

o presonto TERMO intogra e complernenta 0 CONTIO DE PROMESSA DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL.

I) PROMITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENOAMENTO RESIDENCIAL -

FAR, representado, por forca do § 8°, do Art. 20 e inciso VI do Art. 4° da Loi no.
10.188/2011, corn a rodaçSo quo the foi dada pela Lei n° 10.859, do 14 de abrtl do
2004 - polo CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituiç5o financoira constitulda
sob a forma do empresa póblica, pessoa urIdica do direito privado vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada polo Docreto-Lei n°. 759, de 12/08/1969, altorado pelo
Decreto-Lei no. 1.259 do 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contrataçao, corn sede no Setor I3ancário Sul, Quadra 4, totes 3/4, em
BrasIlia-DF, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04; representada por JOSE PAULO
GOMES DE AMORIM brasileiro, oconomiário. portador da Carteira do Identidado 0°
8838.283 SSP/SP, CPF 038.176.338-23, nos termos da procuracão Iavrada orn notas
do 2° Offcio do Notas e Protesto do Brasilla/DF, no livro 2877, fls. 057, em

LQL?P1. 1, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.
II) PROM)TENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E LJRBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO - CDHU, sociedade do
economia mista, corn sede em São Paulo/SP, na Rua Boa Vista, n° 170, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 47,865.597/0001 -09, neste ato reprosentada por seu Dirotor de
Planejamento e Fornento Interino, MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro,
casado, engonhoiro civil, portador da cOdula do ideritidade RG 0° 10.941.864-5
SSP!SP e inscrito no CPF/MF sob o no 056.485.790-02, e por seu Diretor-Presidonte
Interino JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil,
porlador da Cédula de Identidado RG no 2.995.928-7, SSP/SP o inscrito no CPF/MF
sob n° 024.686.118-53, arnbos corn enderoço comercial na sedo da companhia C1UO
ora representarn, daqul por diante designada PROMITENTE CO PR 0

ill) DESCRIQAO DO IMOVEL: CONDOMiNIO RESIDENCIAL RESERVA DAS
PRIMAVERAS, constituido do 13 (doze) blocos de 5 (cinco) pavirnentos coda,
totaUzando 260 (duzentos e sessenta) apartamentos, descrito e caracterizado na
matricula 130.349, Livro n° 2, jun10 ao Ouicial do Registro do lmóveis da Cornarca de
São Vicente, Estado do São Paulo.

Par este instrurnento, PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:
declaram quo tirmaram a contrato indicado no caput deste documento.

Transcorridos 180 dias apös a assinatura do Tormo do Recebimenlo Provisório do Obras,
relativo ao contrato indicado no caput deste documonto, a PROMITENTE VENDEDOR em
conjunto corn a PROMITENTE COMPRADORA declararn para todos os fins, o
rocobirnonto detinitivo das obras do empreendimento Condorninjo Residencial Reserva
das Prirnavoras, sendo que o imóvel acinia closcrito foi novamento vistoriado, e que so
oncontra em perleitas condicOes de uso e habitabilidade, sem defeitos ou vIcios
aparentes, rosguardadas as rosponsabilidades da construtora perante 0 Código Civil c
Código do Consumidor.
Torrno do Occebimenlo Deilnilivo - Priniaveras 1
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PROMITENTE COMPRADORA:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

JOSÉ PAULO GOMES DE AMORIM
Superiritendento Regional da Baixada Santista

CAI4A Termo de Recebirnento

E par estarem assirn, de pleno acordo corn os termos a conclicôes deste instrurnento,
assinam o presenta em 04 (quatro) vias de igual toor, juntamente corn as tostemunhas
abaixo, e do ludo ciontes.

São Paulo, do de
LocaVData

PROMITENTE VENDEDOR:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SÃO PAULO - COHU

MARCOS RODRIGUES PENIDO
Diretor do Planejarnento e Fornonto

I nterino

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF:
AG:

Temo do fle biuento Oofntivo Pill avora
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Direlor-Presidente Inlerino
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Termo de Recebimento Provisóno de Obras

0 presenteTERMO integra e complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE

I) PRC?MITENTE VENDEDOR FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -

AR. representado, por força do § 8°. do Art. 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei
10188/2011, corn redação que he foi dada pela Lei n° 10.859, de 14 de

bril de 2004 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - nstituicão
nanceira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
ireito privado vinculada ao Ministério do Fazenda, criada pelo Decreto-Lei

759, de 1210811969, alterado pelo Decreto-Lei n°. 1259 de 19/02/1973.

1egendo-se pelo Estatuto vigente na data do presente contratacão, corn
ede do Setor Bancãrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4. em Brasilia-DF, CNPJIMF
O 00.360.305/0001-04; representada por SIDNEY SOARES FILHO,

trasiIeiro, economiário, portador do CNH no 02828706650, DETRAN/SP.
CPF 105.167.968-01. nos termos da procuracao Iavrada em notas do 20

ficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no Iivro 3242P. fls 160. em
18/01/2017, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR

II) PRMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
FABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO - COHU,
ociedade de economia mista, corn sede em São Paulo/SP, na rua Boa

\ista, n° 170, inscrita no CNPJ sob o n° 47.865.597/0001-09, neste ato
rpresentada por seu Diretor Técnico, AGUINALDO LOPES QUINTANIA
t'IET0, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
iientidade RG n° 3.596.068, SSP/SP e inscrito n° CPF/MF sob o n°

1i52.959,075-20, corn endereco comercial na sede da companhia que
rpresentam, daqui por diante designada PROMITENTE COMPRADORA.

III) DESRIQAO DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL PENEDO,

onstituido de 12 (doze) blocos de 5 (cinco) pavimentos cada. totalizando
40 (duzeritos e quarenta) apartamentos, descrito e caracterizado no

riatricuIa 130.350, Livro no 2, junto ao Oficial de Registro de lrnOveis do

omarca de São Vicente, Estado de São Paulo

Por este intrumento. PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:
declaram q 'e firmarani o contrato indicado no capu( deste documento,

0 PROMITNTE VENDEDOR declara para todos os fins que a PROMITENT
C0MPRADtRA está autorizada a receber as chaves do imOvel perante a Constr a,

bern como oIicitar junto as concessionárias locais as instalaçOes de ãgua, de en a
elétnca ou iutros servicos essenciais a habitabilidade do irnével

A PROMITNTE COMPRADORA declara para todos Os tins que o imôvel
descrito fo: vistoriado, e que se encontra em perfeitas condiçOes de us
habitabiIidae. scm defeitos ou vicios aparentes, cujas chaves forarn entregues se
qualquer retricão das partes. )

J
I
0
0
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E por estarem assim, de pleno acordo corn os termos e condicoes deste
assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamerite corn as
abaixo, e de tudo cientes.

São Paulo, 05 de outubro de 2017
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

SIDNEY SOARES FILHO

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
DE SÃO PAULO - CDHU

Testernunhas:

Nome\1"\ LeIl
CPF: \t3c 2
RG: RG,

TADO

o
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Termo de Recebimento Provisório de Obras

0 presenteTERMO integra e complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE

I) PR()MITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -

EAR. representado, por force do § 8°, do Art. 2° a inciso VI do Art. 4° de Lei
i° 10.188/2011, corn redacâo qua the foi dada pela Le n° 10.859, de 14 de
briI de 2004 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - nstituicão
nanceira constituida sob a forma de empresa pOblica, pessoa juridica de

4liretto privado vinculada ao Ministério da Fazenda, crada pelo Decreto-Lei
çi°. 759, de 12/08/1969, alterado palo Decreto-Lei a°. 1259 de 19/02/1973,
tegendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente cantrataçao, corn
ede do Setor Bancãrio Sul, Quadra 4, totes 3(4, em 8ras11ia-DF, CNPJ/MF

i°. 00.360.305/0001-04; representeda por SIDNEY SOARES FILHO,
IrasiIero, economiário, portador da CNH n° 02828706650, DETRAN/SP,

CPF 105.167.968-01, nos termos da procuração lavrada em notes do 20
Ofico de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro 3242P, f Is 160, em

8/01/2017. doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.
II) PRMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVINIENTO

1ABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO - CDHU,

$ociedade de economia miste, corn sede em São Paulo/SP. na rue Boa

Vista. n° 170, nscrita no CNJPJ sob o n° 47.865.597/000109. neste ato
epresentada por seu Diretor Técnico, AGUINALDO LOPES QUINTANA
'4ETO, brasiteiro. casado, engenheiro civil. portador da cédula de

iientidade RG n° 3 596.068, SSP/SP e inscrito n° CPF/MF sob o n°

1152.959.075-20, corn endereco cornercial na sede da companhia que nra
4epresentam. daqut per diante designada PROMITENTE COMPRADORA.

Ill) DEcRIcAo DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DAS

PRIMAVERAS. constituido de 13 (treze) blocos de 5 (cinco) pavirnentos
ada, totatizando 260 (duzentos e sessenta) apartamentos. descrito e

èaracterizado na matricula 153.736. Livro n° 2. junto en Oficial de Registro

tie lmOveis da Cornarca de São Vicente, Estado de São Paulo.

Por este ntrumento. PROMITENTE VENDEDOR a PROMITENTE COMPRADORA:
declararn q1.ie firmaram o contrato indicado no caput deste docurnento.

0 PROMFENTE VENDEDOR declara para todos os fins que a PROMIT TE

COMPRACORA est autorizada a receber as chaves do imovel perante a Constr ra,

bern corno olicitar junto as concessionãrias locais as instalaçoes de 9ua de e r

elétrica ou utros serviços essenciais a habitabilidade do oval.

A PR0MI1jENTE COMPRADORA declara para todos os fins que o môvel a rn

descrito fdi vistoriado. e que Se encontra em perfeitas condiçOes de u o e
,

'

habitabiIidale, sem defeitos ou vicios aparentes, cujas chaves forarn entregue sern

qualquer re$strlcao das partes. /

= I
0
0
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E por estarem assim, de pleno acordo corn os termos e condices deste nstrurnento

assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente corn as tstemuntias
abaixo, e de tudo cierites

São Paulo, 05 de outubro de 2017
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR: /

/

FUNDO DE ARREDAMENTORESIDENCIAL - FAR
CAIXA ECON'OMICA FEDERAL - CEF

SIDNEY SOARES FILHO

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
DE SÃO PAULO -CDHU

ADO

A4A\
Testemurihas:

L
NomeMItc. ('.C1,w Nome -

-

CPF: CPF / j;
RG. e; RG

=

0
0
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Wadir Oliveira da Costa Junior

De: Marcelo Antonio Nogueira Prado <MPradocdhu.sp.gov.br>
Enviado em: quinta-feira, 5 de marco de 2020 16:50
Para: GIHABST - GE Habitaco Santos/SP; GII-IA8ST03 - Avaliaço e Controle de

Qualidade
Cc: Marcelo Mikyo Hori; Fernando Netto Lumrnertz; Wadir Oliveira da Costa

Junior; Roberto Rosa Bertagnoli; SR2588SP07 - Construço Civil; Marcello
Cinquini

Assunto: Re: RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SlTuAcAo CRITICA

Prioridade: Alta

Prezados,

no dia 10 de fevereiro de 2020 tivernos a terceira enchente no empreendimento, provocando
justificada revolta nos moradores.

Essa semana, menos de urn mAs depois, tivemos a quarta enchente o que exaltou os nirnos
sobremaneira

=
-

-

('I
-

I
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Logo vão ressurgir as especulaçôes sobre a lnconsequéncia de transferlr famillas de areas de risco
pars areas gue sabidamerste eram alagáveis. 0 gue temos contestado corn base no tempo em que
acompanhamos as obras de recuperaco dos condominios. Entre 2015 e 2018 nenhuma inundaco
alcancou o empreendimento ainda que ocorressem chuvas e mares em volumes rnulto elevados, E
havia urn entendimento de que a partir de 2018 passaram a acontecer como nunca antes. Mas
sempre assombrados pela dvida de que as terrenos haviarn sido alagados antes da recuperac5o das
construc6es. Boatos dificels de desmentlr ate par falta de parámetro comparatlvo.

Agora, de maneira inusitada urns referéncia relevante velo a póblico. Em matérla publicada em A
Tribuna especialistas aflrmam que a malor chuva que houve na regio ocorreu em 24 de dezembro de
2014. Ocasião em que a CAIXA j havia mobilizado a ENPLAN, que estava trabaihando rio local.

4) !en\ue'.: 30t ann-go a.g4e 4, tn,..6. .rn'o%t& not .4mat POtS tp4035n-nn'4

PttP -fl £esa, 0050..n (Oflt'tt;n 40 50. ttP 40 PUP'tI43 'E 'P405 tDflGS

C"... ..'e''goa'.Aenioe.maotd.tiflót.Garflão ins n'nSe-crtn'nae

(ti.',- .'*.tignfl, en' '-es. en- 3'n-n' 40flo0 at: * 4,40 d

b00fu CQtT' 3 tint 3e

-omen, cM ,,&nq. netcsoear.ren Moc i,Oe beret, ..niflp p-ti ?4 nn'st 0
4, :44. Oe:e1,roo Ce 0140rn San4eo A0~ertnçat 50t en' 0'oc: ewa50:

'Pram 'fleer.: i..Io t.n.t :00415. 0501cr'- e,t!efl'a ,n'cefldade en, t'40t at

C-Cadet Ca ba,na ta-tO. V..,. 4eV .40 ce-flu... -en' c'ege- em egu. and.'

tn','4. 0 :-tr.awog:t. todo'S 50n1'n

ACt .45' COStS 1<.Jti'. ($4 40a04 4.40 mg tt'nda n'Onet Cf! $4'403. S.O V;COMP

4u.,u, MOO. SOOrflade so: n'-o,aacme: a. ta -sac. tanc,ta 50e:0ti em- cant, 4:

'(14 no.4: 4t440 Vm3tn' LamentS .en'eeO, ate: n',n,nt, NI OO.t tti4*tfl

Assim sendo, a CAIXA e/ou ENPLAN tern conhecimento se houve inundaco no terreno quando ocorreu
o recorde de volume de chuvas na Reglão. A lnformacâo é de grande importância para afastar
definitivamente a suspelta de ma fé que pesa sobre vendedor e adquirente do empreendimento.

Par favor retorne a lnformacâo corn a malor brevidade.
- :0)

:0)

- cc
:04

- :04
cc
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- Marcelo A. N. Prado

Atit8 CDHU
1 (3 21046900

Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR escreveu: -----

Para: <uihabstcalxa.goy.br>, <glhabst03calxa.gov.br>
De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR
Data: 19/02/2019 03:33 PM
cc: "Marcelo Mikyo Hon" <marcelo.honi©caixa.qov.br>, 'Fernando Netto Lummertz'
<1ernando.lurnmertz&1caixa.ciov.br>, wadir.iunior(acaixauov.br, Roberto Rosa
Bertagnoli/CDHU/BR@INFRAHU8, <sr2588so071caixa.uovbr>, Marcello
Cinquini/CDHU/BR@TNFRAHUB
Assunto: Re: RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUAcAO CRITICA

Reitero a solicitacâo.

arq Marcelo Prado
CDHU - Superintendência de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR escreveu: -----

Para: <uihabst&caixa.pov.br>, <uihabst03caixa.gov,br>
De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR
Data: 12/02/2019 11:38 AM
cc: "Marcelo Mikyo Hon" <marceIo.horicaixauovbr>, "Fernando Netto Lurnmertz"
<fernandoiummertzt6caixapov.br>, wadir.iunionacaixa .ov.br, Roberto Rosa
Bertagnoli/CDHU/BR©INFRAI-IUB
Assunto: RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAO CRITICA

Prezados,

tivemos na data de ontem em nosso escnitório regional uma manifestacâo de moradores
inconformados corn a situacão dos conjuntos habitacionais agravada pela terceira inundacão dos
apartamentos em pouco mais de 01 ano. Estamos em um periodo de chuvas Intensas e a Defesa Civil
alerta para a previsão da ocorréncia de chuvas torrenciais para Os prôxirnos dias. Portanto, uma nova
inundacâo pode acontecer em breve e tornar a situacâo insustentvel.

Destaco que agora surgem rumores de que os conjuntos já haviam sido inundados antes de a CAIXA e
CDHU empreenderem a sua recuperaco, quando ainda pertenciam ao FAR. Se nâo houver
fundamento na suspeita temos de estar preparados para contra argumentar a acusaco de que o
problema era conhecido.

Por essa razão e por não termos mais respostas pare as pendencias que cobramos reiteradamente,
solicito uma reuniào pare esclarecimentos corn urgencia.

arq. Marcelo Prado
CDHU - Superintendência de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642
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(ompnhia it 1)r.ensol.imeulu

CDHU P
d CEP 111)14.4)00 - S0o Paulo SF'

TeI PAHX II) 2505-201441

OFICIO!CDHU/9.00.00.00/6.00.00.00/063/2022.

Referenda; Irregularidades - PendCncias de Pôs Ocupacão - Conjunto Habitacional So Vicente
- Condorninin Residencial Reserva das Primaveras (260 unidades habitacionais).

Silo Paulo. (17 de abril de 2022.

limo Senhor Superintendente Executive,

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO - CDHU. corn sede nesta

Capital. na Rua Boa Vista, 170 Centro CEP 01014-000. inscrita no CNPJ/MF sob n°

47.865.597/0001-09. neste ate representada por scu Diretor Tcnico. AGUJNALDO LOPES

QUINTANA NETO. vem NOTIFICAR EXTRAJUDICIALMENTE a CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CAIXA. na pessoa de Vossa Senhoria.dos f'atos a seguir

expostos:

A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Att.: Sr. WAGNER PEREIRA
Superintendente Executive de HabitacAo Litoral Paulista e Vale/Sf
Av. Ana Costa, n° 433 - 180 andar - (ionzaga

Santos -SP
CEP: 11060-003

F Autenticado corn senha per VANIA FANZESE SALMIM - Prestador de Serv;ços / 6000000 - 20104/2022 as 10.0221
Documento N°: 39721871-4837 - consulta a autenticidade em
https/twww.docurnentos.spsempapeLsp.gov.br/sigaex/PubhclaPP/aUtentiCar?fl39721871 -4837

-=*=
=

- C,

-
= C,

SI G A



Co.npnhia dv D.%nokImento

CDHU
CFP:UlI445)O-SàPaik.SP

id PARX (1 2fl5-2OL5i

0 conjunto habitacional SAo Vicente "M" - Condominio

Residencial Reserva das Primaveras. reformado e concluido pela CAIXA. composto por 260

unidades habitacionais. foi adquirido pela CDHU. por meio do Contrato de Protnessa de Venda

e Compra n " 9.O0.OOMO/3.00.00.00/0124/14 celebrado em 07 de juiho de 2014. o qua! foi
entregue aos mutuários a partir de 05 de outubro de 2017.

Ocorre. entretanto. que. após a entrega do empreendirnento

habitacional. a CDHU foi acionada diversas vezes pelos moradores pot queixas relativas a
existéncia de problemas diversos apresentados no empreendimento, conforme faz prova a Nota

Tcnica (Doc.i) anexa, a qua! aponta uma séria de pcndéncia.s. conforme segue:

I - Estancar Os vazamentos de gas e apresentar laudo técnico comprovando a

eflciência da solução adotada;

2 - Atender as ocorrências de pós-ocupaçäo dentro de urn runograrna aprosado e

supervisionado pda flscalizacão;

3 - Assumir legalmente o passi'o ambiental a que Os proprictários do imóvcis estão

sujeitos c que segue sem previso de solucAo;

4 - Averbar as diferentes faixas de servidâo que. por conveniência de execucão, a

construtora decidiu criar e que por omissão da CAIXA nAo c stou das inatriculas
dos imóveis;

5 - Apresentar todos us projetos executivos, exatamente c7'mo e?Itado de forma a
permitir o diagnóstico de faihas e a manutençiio dos sistem s predi is e condominiais;

6 - Desmembrar o projeto de Prevenco e Combate de In ndio d forma a q ada

condominio possa renovar seu respectivo AVCB scm j . T a que foram
aprovados corn urn nico prejeto;

7 - Problemas de inundacäo do conjunto habitacionat - me ia essa CaLxa em

manifestar-se sobre as diversas indagaçes feitas pela CDHU e
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8 - Rofluxo do Esgoto Sanitlrio para o interior dos apartarnentos corn

transbordamento dentro dos condornInios - inconformidades na execuçâo das redes

condominiais.

Diaiite dessas inconformidades, a CDHU requereu. em diversas
oportunidades, a adoçAo de providèncias da CAIXA junto a sua Contratada. para a solucao
imediata dos problemas acima desiacados. de modo a cumprir as suas ohrigacôes assumidas no

árnbito do contrato firmado entre as partes. possibilitando. desta fonna. a emissäo do Termo de

Recebiinento Definitivo das obras e outorga de quitac8o do Contrato de Promessa de Venda e

Compra n 9.00.00.00/3.00.O0.00/0124/14.

Todavia. at a momenta, a CAIXA não adotou as providências

necessarias para a saneamento das pendéncias. Vale dizer. desde 2018, quando a CDHU aeusou
as primeiras reclarnaçOes. a CAIXA, ciente dos problemas reclamados pelos moradores e das

pendéncias contratuais para a emissào do Termo de Recebimento Definitivo das obras. mantem-

Se inerte ao atendimento dos pleitos da CI)HU, além do fato que em 2020, por meio do Ofieio

004/2020. atestou que todas as suas obrigacoes assumidas no âmbito do contrato de compra c

venda do Residencial em comento. haviam sido cumpridas, ignorando todas as pendencias de

obras e documentais existentes ii época e que perduram ate a presente data.

Diante do exposto, a CDHU vem. NOTI CAR a CAIXA para

que. no prazo de 15 (quinze) dias. a cantor do recebimento desta corre n en ia. adote todas as
providéncias necessãrias para a cumprinienta integral dos sua obri açôes con atuais.
destacadas acirna. ou. em querendo. no mesmo prazo assinalado. apre nte fe. ue entender

cabivel. em atendimento ao disposto no inciso LV. do artigo 5°. da Consti Içã Federal de 1988.

0 nâo atendimento injustificado da presenfe notificaç8o. no prazo

acima assinalado. dará ensejo a adocao de medidas judieiais cabiveis. j~0r pa?te da CDBU em
face dessa. sendo certo que qualquer ocorrCncia que porventura vier a oorr,r corn as farnilias
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que ocupam as unidades do referido empreendimento. pela não solucAo. ate a presente data. dos
graves probleinas. ora em comento, será de inteira responsabilidade dessa CAIXA e sua

Contratada.

A CDHU vem. por tim. COMUNICAR que. desde já. o processo

administrativo - PP 57.65.20 Protocolo 20038912022 Se encontra corn vistas franqucadas a
CAIXA. dele podendo. em querendo. ter vistas e extrair as cópias que necessitar. o que deverá se
dar por meio de seu representante legal ou procurador que deverã comparecer Companhia

munido de procuracao que Ihe outorgue os poderes necessârios para tanto. na Rua Boa Vista n°

170 12°andar -- Bloco 3. nos seguintes horários: 09:00 as 11:011h e 14:00 as 16:30h.

w
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CDIIL1J J Superintendencia de Obras Habitaconas I Gerència da Baixada
NOTA TEGNICA I PENDENCIAS DOS CONTRATOS I FEV 2022 I pã. 1/3

SÃO VICENTE NJ Residencial Penedo

240 UN (R$ 2400000000)

contrato 07107114- 07/12/16
obra 16/01/15 - 04/09/17
entrega 05/10/17

SÃO V1C6NT6 M I Reserva das Primaveras

260 UN (R$ 26.000.000,00)

contrato 07/07/14 -07/12/16
obra 16/01/15 - 04/09/17
entrega 05/10/17

Aditivos contratuals

19/04/2017 Termos de Rerratiftcaçao contemplando aditivo de valor de RS 484.482,46 para custear
obras de nterligaçao das redes de esgoto.

04/10/2017 Tetmos de Rerratificação contemplando a alteraçao na forms de pagamento de 04 pars
30 parcelas

SITUAQAO

Segue sern resposta o questionamento feito a CAIXA sabre a soluçao das pendencias que irnpedem a
CDHU de expedir o Termo de Recebimento Definitivo do empreendimento e dar outorga de quitacão dos
contratos relativos è aquisiçâo dos canjuntos habitacionais Residencial Penedo e Reserva das
Prirnaveras em São Vicente.

Sobretudo, pouco ou nada evotuiram as tratativas para que a CAIXA cumpra corn as obrigacoes que he
cabern e obrigue sua contratada a corrigir as incoriformidades de execucão da obra. A situac8o presente
das questoes pendentes é a seguinte:

VAZAMENTO DE GAS
A CAIXA recebeu corn ceticisnio a taudo da nvestigaçao confirrnatoria de vazamento de gas contratado
pela CDHU em setembro. Valorizou o fato de que não foram constatadas concentraçOes de gas no
ambiente suficientes para dar causa a urns explosao. E concorda corn a construtora que considers
normal a ocorréncia de vazamentos em proporçoes reduzidas como as detectadas. Contudo o laudo 4
clara quanlo so sistema estar irregular por vazar gas a objetivo sabre as medidas que devem ser
adotadas (ANEXO 01)

PROBLEMAS CONSTRUTIVOS
A coristrutora se recusa a apresentar urn cronograma de atendimentos em razão da trequôncia corn que
novas queixas são registradas. Queixas que, em grande medida, decorrem da demora no atendimento
de urn problema que aumenta elou desdobra em outros que ate então não havia. Sem supervisao da
CAIXA, a construtora mantém urn efetivo minirno em campo, corn urn ritmo cads vez mats lerrto de
atuacao. No momenta, pelo menos 230 registros comprovadarnente necessãrios aguardam reparos sam
previsão de atendurnento. (ANEXO 02)
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CDIIIJ NOTA IECNIcA I PENDNCIAS DOS CONTRATOS FEV 2022 pâg. 213

PASSIVO AMBIENTAL
Desde a audiencia conciliatária no TJF cm 2017 foi revelada a existencia de passivo ambiental que a
CAIXA hesita assumir. Ainda que a CDHU tenha concordado em manter as 5 m rn2 de area a set

preservada como propriedade do CAIXA, não ha comprovaçao do anotacao do desmembramento junto
a CETESB. Além disso, a CAIXA deveria ter firmado urn TCRA ajustado para livrar 0 adquirente do onus
antes do transferir a propriedade dos imôveis a CIDHU Mas não o fez e nem tern previsao de faze -b.
Sem isso, a obrigacão passa a ser do CDHU. Pois a recuperaçao e marbutencao do area de preservação
são encargos devldos 00 proprietariO do empreendimento. (ANEXO 03)

FAIXAS DE SERVIDAO
A CAIXA levou Os condom inios a registro no CR) de São Vicente sem a averbação dos FAIXAS DE
SERVIDAO que, par conveniêncio de execucao. a construtora decldiu criar. Sem essas servidöes.
sistemas elétricos e hidráulicos ficam sem garantia de acesso e rnanutençao nos trechos em que cruzarn
sOb o lote vizinho. 0 condominio Reserva das Prirnaveras terá inclusive o acesso comprometido pot
estar em grande porte no terreno do Residencial Penedo, A Cobra argurnenta que submoteu 0 escopo
das matriculas a area de controtos da CDHU. Entretanto, pot contrato, e a area técnica a gestora do
contrato e conhecedora desse tipo de necessidade. (ANEXO 041

PROJETOS EXECUTIVOS
Os projetos nâo foram entregues como determina o contrato e nem como o cornbinado depois corn a
construtora. A CAIXA afirma que não solicita projetos de suas contratadas, par mais incompletos que so
apresentem. A CDHU cobra projetos executivos coma exigidos pot Iei, revisados de forma a espeihar
exatamente a que e como foi executado. So assim serA possivel assumir a manutencao e o reparo de
uma obra tontas vezes alterada. (ANEXO 051

PROJETOS DE eREvENcAo E COMBATE A INCENDlO
Sem que cads urn tenha seu proprio projeto de Prevençao e Combate a lncêndio. os condominios terão
que justificar porque foram apravados coma se fosse urn Orrico projeto, sempre que renovar os
respectivos autos do vistoria - AVCB. A construtora resiste desrnembrar a projeto e a CAIXA tern sido
leniente corn essa conveniência. iANEXO 06)

INUNDAAO
Corn a ocorréncia da terceira enchente no ultimo dia 05, aumentou a inc.onformismo dos moradores corn
o risco de inundação a quo estSo sujeitos. Houve manifestaçOes na Avenida Penedo, no Prefeitura do
São Vicente e em nosso EscritOrio Regional em Santos. Alérn dos prejuizos rnateriais, os moradores
qucixam -se do condiçao de insalubridade nos apartarnentos térreos e do aumento de casos do
contarninaçao entre Os moradores. Alérn disso, dessa vez, o nivel dos aguas subiu a ponto de quase
alcançar instalacOes elétricas qua agravariarn seriarnente 0 risco de acidentes.

Corn a dificuldade de a Prefeitura executar as obras de macro drenagern em prazo presurnivel, ainda
que parcialmente. as expectativos concentram-se no quo a COHU pode fazer. E rumores de quo a
inundação dos conjuntos jã ocorria antes de iniciar sua recuperaçao, dão fundamento ao entendimento
quo a responsabilidade e do CDHU. Pot sua vez a CAIXA se rnantém alheia a discussão e nern
responde as nossas solicitaçóes do comprovaçao que Os conjuntos nunca antes foram iriundados.
(ANEXO 07)

REFLUXO DO ESf3OTO SANITARIO
Situaçoes graves corno a do refluxo de esgoto para a interior dos apartamentos, bern coma a do
ocorréncia coda vez mais frequente do transbordamento dentro dos condorninios seguem
negligenciadas pets CAIXA. Mesmo apOs a Sabesp superor as deficiCncias de operacãa do sisterna
pOblico, continua a ocorrer vazamentos apenas no empreendirnento. Em recente levantarnento
topografico a CDHU verificou quo atém do roses, as redes condorniniais do esgotos são quase planes E
em olguns trechos ate tern declividade invertida.

Provavelmente ISSO teve origem na precipitação da construtora em exeutar a redo condomirtial
dependente da implantaçao de uma estaçâo elevatOria do esgotos dentro do Residencial Penedo. Essa
solução visava superar o irnprevisto de intertigar Os sisternas condorniniais 30 püblico, 200 metros
distante do onde originalmerite estava previsto. Para facilitar a execucao do prolongarnerito sob a
Avenida Penedo, a construtora decidlu passer o esgoto pot cima do canal que bimita 0 empreendimento.

Companbi do Desenvobamento Habitaciona! e Urbario do Enlado de S3o Puio - COHU - SECRETARIA DA HABITAçAO
Rua BoS VIsta 170 Contra - CEP 01014-000 -S5o Piuio - SF- Fore. 011 2505-2000
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Isso exigiria o usc do bombas que senam operadas e mantidas pelos moradores; a que foi velado pela
CDHU. Porém quando tinalmente provamos que a interligacao poderia ser fea per sob a canal, sem o
uso de equipamentos, a tubulaçao estava pronta. A cortstrutora manteve as redes condominias coma
estavarn 8 tnterligou.as a urn poço cavado a margem do canal para transpô-lo por sob a calha

Em novembro uftimo a Caixa decidiu contratar seu prOpno levantamento topográfico o que irritou ainda
mals Os moradores quo veem na medida urn recurso protelatorio. Nâo temos ainda 0 resultado dessa
comprovaco. (ANEXO 08)

CONCLUSAO
Ate aqui essa nota técnica é urna copia da jé apresentada na exatos 03 anos, em fevereiro do 2019 Que
fol contestada pela CAIXA sem comprovar que as cobrancas no cram justiflcadas. Desde entâo a
CAIXA não da satisfacao sobre qualquer obngaçao de contrato. Em 2020, irritada corn a insistència da
cobrança, a CAIXA deu por encerrada as obrigaces quo tern corn a CDHU.

Portanto, nada mudou corn relaçao Cs pendencias da CAIXA corn a CDt-lU. E. como demonstrado, nâo
faltam argumentos pam buscarmos a devida reparaçao de direfos.

arq. Marcelo k N. Prado
LIDER - Nuclec do Obras \i 1

CIl1u - Superintendéncia de Obras da Serra do Mare RMSP

Compannra as Desenvolelmento Habitaconal a Urbno do Estado do See Paulo - COHU ¯ SECRETARIA DA PfA8ITAAO
Rus Boa VIsta. 170- Centro - CEP 01014-000 -So Paulo - SP - oee 011 2505-2000
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ANEXO 01 VAZAMENTO BE GAS peg. 1/2
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ANEXOOI VAZAMENTODEGASIpag 2/2 PRUI Z0038g122

hi"
BUENO MOTA

1. Conclueão
Os resultados obtrdos corn as avalioçôes comprovaram a ocorMacra de
vazamentos de gas GLP, tanto ass cenlrse tie gases. doladas de Crlifltiros
P45, como ass conexöes e vélvulas nos registros tie consumo
Os saloas Obtidos errcontram-se 505,50 de 10% do L,mite Inferior tie
Inflamabilidade - LV. estabecido pete CETESB como parãmetro pars
lomads de açSo em caso tie vazasrento. entretar,to cabe reSsaltar qua t000
proteto tie dtstrrbuicáo tie gas tnllamável é concebrd pars não 000rrer
vazamentos

2!omfld!c4,e
--

São recomendadas as seguintes acôes
a) Acioaar a empreso coatratada pars ehminar todos os

vazamenlos,

b) tdsnticar cads rims dos chaves dos centrals:

C) Manter trancado 0 acasso as Centrais,

d) Desobstruir todas as grades,

e) InStatar abrigo para Os eslintores tie incAadio,

ft Inspecionar todos Os extintores a promover a manutençao nos

pus se encontcarem daniflcados.
g) Promaver carnpanhs Is orrentacão / Conscientização qusn?o an

taco tie as mooter cUindros tie gas GLP dentro das unidades

habitoionai$.

3-
-

Inveet)gacão confirmatOria tie vazamento tie gas GLP, em sisterna prethal
corn loco as integndade des instataçóes dos empreendimeatos

¯ Coniunto Penedo -240 untdades habitactonais,

Av. Sambaratuba, N°. 13- Sairro Joquay Clubs.
São 1/icente - São Paulo

¯ CQflionto P travera - 260 unidades habitacronais
As. Sambeiatuba, N°. 23 - Bairro Joquey Clube
São Vicente - S5o Paulo

Pógino do Relaidrio de Invrsliguçtio Confirrnatóio tie I o:r,rne,rto de Gus corn as conchisr5es e recornerrdactiespara
0 CtIS0

-

=
-<0

It)
= (0
- ci
____IN
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At4EXO 02 PROBLEMAS CONSTRUTVOS pa 1/4 ROt 2 03 9122

20055010 hIts. eat sam . te.r. a.u3023$,uisss'0B9, 4Srn$4M10555F003405?5131400481'1Os.n0

D*.i Marcelo Antonio Nogueira PraiioIC0MU/BR
Paral 5absttcaine.gov.br, gthebO3ttceisa.gao.br
cc: emando.lummertzcalxe9ov.br, marcelo.hon8ca.xe.goo.br. Rob*rto Rosa

Bertegnoll/C0I1U/5RINFRAt1U8, ananleiro@ihp-cdhu.com.br, "WIZ ANTONIO"
oIoizant0nioIhp-cdI5uCom.bro, mnogueirad4hp-cdha.cam.br

Data: Quinta-feire, 29 De nonembro De 2018 12:14 P2t1
*$JUflt0 Eric; CM PEN000; REUO4IAO C VISTIO CONJUNTA AC EMPREENDIMENTO.

Prezadas,

em virtude do ntermedlacaa pela Prefeitura de S8a Vicente, samoa cobrados a dar
enclareamentos sabre a morosrdade no atendime000 das queiuan don moradores sabre as
problemas construtreos non conjuntos habitacionais. Na ditima reuniSo em gut tratamos do
.ssuntu <25/10) comblnamos qua a construtora apresentarla urn idatOno doS atendimentos
agendados corn on moradores. Mas 550 r6o oem acorrendo, ansim coma n5o temos recebioo a
comprosaçdo duo services atavdirios. Por ease motivo recon'o 0 CAIXA pare abler inforrnaçlv
sabre on atendlm.ntas realrzados, a realizer e contsderaçbes sabre o r5m0 dos alendlmentos.
Vejam no e'mali reproduoldo abaroc gut a infnrmaç8o nerd ab2eto de d15cu5s50 corn us
rnoradores non prósimos dine. Por mo ltd urgtincra no atendimento deane sohcitaçdo.

erg. Narrate Prado
CDHU - SuperirrtendOncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.; (11) 2505-2145 / (11) 98148 -seAs

--lri.arflradc por Mare4r1 Antucu hIoii,e.ra Pruilo;COHU.8R em ifl/tt1n 11:44 AM -.

Pare: luuterre.adjitn1.co
Dc: MarcQlo Antonio Noguelra Predo/CDHU/BR
Date; 28/11/202805:45 PM
cc; gØltro.rdhu.cam.br, "1012 ANTONIO" <luieamdoCdiiocdhu.cnm.bra,
maoeeOIno-eiãou.com.br Roberto Rosa Bertagooll/CDHUf8RlINCRAHU8
Assunto: CM PENEDO: RCUNIAO C VISITA CONJUNTA *0 EMPREENOIMENTO.

(Ver ar-quivo aneuado Digltalizar,2018_fl_28. I5_5&_32.,832.pdf)

Sr. S8cretdrlo,

tendo em vista a urgdncia de resposta sue noilcitaSo, antecipo m;nha disposiç8o en,

participar no dia 30/11/2018 s 10:00Cm do compromlsso coma agendado. Compreendo a
compleuldade de soluçao para resolser a problema tie inundac0o e tenho alertado sabre a
urência tie entecipar etapas tie macro-tirroagem daguela regido.

No ose tlser re10ç80 corn o retorriu de esgoto diupuntro de ,nfarma5o pare epresentar 405
morodorea, Pothm, $50 tenho coma atuullzar Ca005 sabre a aodamanto dos atentilmentos an
tOo curto anpaço de tempo. St entender gut nsa d ndispensdvel, suglro adler a coropromisno
pare a prdroma semena e define ume pauta pare tomar a reuniSo mars produtiua.

erg. Ma.c.4o Prado
0HU- Supeflnternd0noa de Obras tie Sen-a as Mar e RMSP

lain.; (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Anesos:
1;tg,to.iur :11 Ii J5 15 5 ;Lp1t

515, n-ui rnui.nouu.te a25270251o33ur nor '4 rlaeasoenepasoznsaoo2nasnasuua:z'a 'OParOucsnadOFor'r

e-mail da CD/lupara a CA/.tl informondo sabre a lniern-eniéncio do Preftiluro em favor dos moi'adores em ra:do
do dentora pro asendimmno dos quelsas de problentax construsivos no ernpree,tdirnepno, -

-_0

-I
0

-C)
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ANEXO 021 PROBLEMAS CONSTRUTWOS po 2/4 p f 2003 /22

cootia om. ei.mrn no uotm.rn.ornu. 1 147 3102391 ng.28seuO3C23AD45i0�C7be003n4398$Bode1opm

Da: Morcelo Antonio Noqueira Prado/CDHU/BR
Pica: Qhabs03e'cabia.qou.br ihabst03coioa.9oo.bro
cc: Lull Gonz*po Ah'eo olmccnplan.com.Dr> ItabntIcaecagov.br

O;iliabot9lcaiaa.gou.br>, nanornamoro44eqpian,com.br
aneosa.morai*enpIari.corn.Dr, Marc&o MikyD Hon

cmarcelo.horIicalxa.9ov.br>, Firatrido Motto lummerto
temandoiummortz@caixa.govbr>, r2588p07caica.QOv.br
<sr2588spQ7@calx8.gov.br>, tnasIeiroIhp-cdhu.corn.br <anasieirohp-
cdflu.cem.br>, mrloQupira1Ihp-cdIn1.con,br .om009uaira@ihp-cdhu.con,.bru

Data: Qvmta-fmra, 06 Do d000mbro be 2018 91:29 AN
Auiintot Re: RES: CH PENEDO: REUNIAO F VISrTA CONJUNTA 40 LMPREENDIMENIO.

PreZados,

o reuni8o cameo ,noradore. to: igeridada pore amaniht, 07/12. P0, fa,or ogflizem a balanco quo
C coniotnitora faz do quo rec000a 4. queloas, 0 quo )d atendea e 0 quo quo folIo otonder.

arq. Marc.lO Prado
CDHU - Supenntend6rica do Obras oa Serra do More RMSP
1010,1 (11) 2505-2145/(11) 98148-8642

Data: Sexta-teira, 07 Do dezernbro Do 2018 05:05 PM
AilUnt. Re: RES: CM PENEDO: REUNIAO 8 V1STA CONIUNTA AD EMPREENDIMENTO.

Preoados,

a ausAncia dO previsto pore a COncIus2o bern como a 1en0480 corn quo sdo feltos as
atendirnenitos, c0050u -not grande emoaraco na reunito 19030 corn os moradores 00 Secretano Ca
Habltaç8o Ce Sb Vicente. Solicito orna reunito urgente corn a construtora e sugiro a data da
14/12 no hordrio que fot malt corwenlente.

Fq. Marcelo Prado
COHU - 5upenatendbncia do Obras do Sot'ra do Mart RMSP
Tel..: (11) 2505-2145/ (11) 98148-8642

Data: Quinta-felra, 13 Do liezambro be 2018 04:40 PM
Aaiunto: Re: RES: RES: CM PEN600: REUNIAO P VISITA COPOUNTA AD EMPREENOIMENTO.

PfeZadoo,

err virtude do iSo ten-moo a coofirrnaçSo do a0errdomento arC a maiNS do dia de sofa, contrrniei
prasença em Outro compromi100 previsto para esta saxta-feira, 14/12. Ainda quo a tscalimçbo
esteja pconta a pattlopar, desejo acompanhar a reunibo C para Isso peco quo adiem para a
p,dxlnsa semana - em data e horCrlo quo for c010en,ente palo a CAIXA e bra a ENPLAN.

.i'q Macedo Prado
DHLJ SupenintendSoco do Obras da Serra do Mar e RMSP

Tel..: (11) 2505-2145 / (11) 98048-86.42

Cornp:Iaçdo d c-owl/s do CDl3fUpara a CAIX.4 akriando port, a nrrcexsidade dejasr1jkar a dennora riot -

alendimenros e aralmar osdninna.r do: mon-adores. ci

-

ci
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FLS 2
ANEXOO3PASSIVO9MBENTALa91/3

one. RtllOtitClol P9REOO C PESERVd CutS 5'RtUAVOSOS enriufiso OtSO Ofi OvEfOS

r'1
RESIDENCAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS

equip¯ obea. asotnadomauobrt.sqrn.i.como 230. mate 082018 11:27
Pare habslecaln. oa.br cgihabst@c.txu gosbi'
Co S isosor .ie25al p,n.ne. limbo- Fatnnaou N.lto Lursoartu rn.r050 lam era, no.05 bin,
Wads Olsora as, CO'S. JOOW wal5r toni o.wae gas Or- Wagner Panes. ssv.qnas pamlraeralnegov.bss. Maroatto
Crnqstrrr. aMCrnqnor.adhu.gov.brn

Prigado.,

Ficou decldtto em audiênctss reatisodos ta COCON sue a Cs'J*A roiLtarro trateltivas )ufltS a CeTES0
pore qua to... loernalloado urn novo TCOA qua deseris rector unicamente 50Cr. a 'dies verde', corn a

- total 0eaorseraç3o da COIIU sabre tat enctogo. Concjlq0o pars qua a CAIXA nb isirlnla 0 coStrato corn
a CDHU, no go. apresenta do gorantlas 05 0 ernpreondtmento altar tare a desembaragado dr
qusiquer 6nti. S condtcdo par. quo a COHU melter a acelte deflation do otine.

Por es.. rasbo soltdto inforrnaçla sobre as tratatrvas corn o NP e a CETESB, tendo em vista qua a
Preleitura 5Ce1t8r15 a 'area vercie dasrnembr.da do empteendirnento, 0050e quo
housr.sse concordancia 0e gue 0 1CP.A loose alo59100 pare uma outra drea do Mtrnrcipalrdade

arq, Maro.lo Pied.
llidsrsr dr Obtain Vii

COHU - Suprrstorrdelotua do obutn I lies. St lie,

lot. iit)2505.24251(111911488632

Err 10 Sr 4't - 2018 1655 .qops odron -o.'o.vvst am. u&magema -mo' nodrormu

Psezadorn.

or,thueco quo no manes on riemlrrha, n,a,ronarn deartilvun n)rui pril truW. rrrrrrrô.ios do trotruk
sopncdltcaçonfl dr rstartotn relatnoondor. rurast COMPLETIR to REVISARAPRESENTAR nra PLANS -it 1*
VERIFICAcAO 08 PROJETOS ESITREGUES, doumat. or; errcerrrkrhodun tat toga onjarn rnvnselduS, Railnrr its
ronvelOr promoter urn. orurolio par. esctureorner,tns anise on rssporrsnveis. soles do promoter as 'nItride
evisOes,

Con, ndacls a Ir50tao9an do aorpr.-andmnate. opuss41ozmrnte qts Os onunhsrun defrnto.e at corrrpra e aid. do.
rrrOoarn am name do CDt-lu rrcito005 a indloidn.hzaçac don mabicuiau barr norm. a comprovaclo do reohm elan
eonvnçdcs do 00000lmrra non anise a ertosgo dot dacu.rr.miO, Pom favor er.csrmlnfw 04i1u it, prolrcu4 On
,nmmaqo nt Enovitnom Raparral an Sunmr.n

CII a supr.endiado ytfltura toast rv TOMe ut oaalaar togatis m0lgatvrs to pawut amlernut- erdemeir ,sr's

terdenle alt- qua a CAINt- samples. Sea sIeSta Stat stats rala91o orrflfi mat utergacan en ,.eernirreo-rn,

Opal hIm 0 FOPSIC tie prablemas cbpslnjtuoS euski, tie arrrrri dirt. 0 lISt Ciesars do Chagar gain.. dos rnOt50OWS
Se flOe hooves urn, .910 mao enasoica Ow part, 'S. carrolndora. arts. lost poles. extender demaoradanrente

arg. MatteS. Prado
NafitSo rio OScar VII

COt-lU SopormninndOneo do 05w.. rIo Sarru it Mn
Tel.: ilt25O53'S25aiIIt981d8 -88d

c)

=
e-mail do CDllVpara a C11X4 so!scitondo tn1orrnaç0o sobre as trafasnaspara exciult a CD/-IL do passivo.

- Ca
0
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z,ul)aMANJUlLA10o11'rcN1c0S1ufr1OXDlA10) U0DlUU)NO I) ?).AN 1) Ml)

MUDAS. EUS1 NjX)cOMuOTODRAS1AwDQ1w (PRAZQ' 03 DlAS)
3- APRES M1RXL.ATORLOS DEScIETWOS 0 T000AIrTCOO DAO ATIVIDA0000
MoNrToRAMToTo. MAN1flc9000l'slelvolVJTDSDF%TAS(FrnAZO
Dl'. thu CA /d0flR DO 3Eu7A011004)
4 ATENDR, A QIAI.QtWR 7OX190) PTA 3W12K4,T IAJS1000C)/11 CC)MP7P.M)4IDlRS IX
D074Q1[A28T0 A TUICUT EAcAoAMD1D4TAtJ0¼4 QDOOTAO.
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- II4A$S'8T

OSSVICOS M Abbnt
. --,..----.-------------

-

=Compkme,ifa do TCk4/Ixandopap!e do area do ma,,ku!a do ',nenJimcnto coma objeta de recaperaçao e
conservaçâo par porte doproprielárIo.

- c'l

L
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ANEXO 04 I FAIXAS tIE SERVIDtkO sog 1/3

00SF. Emp nnso*,tfl Prq,tdG 4 l4tS0, :6,

00: Lull Gonea9a Aje Irna:lre:.'g.r..
Envada em: segpra-feira, 1800 abod do 2016 23:29
Pare: GIHABSTO2 Arhlise e AcompthemenLo
Cc: Wathr Olverra da Coda Junloc Mdrea CreEp Faggisol; An,aurl zm'; Ojex000re Cosrrre'
Assunte: Empreenthmentss Penedo e Reserus das Prlnsaperas

So Paulo 180. sEn de 2016

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL

A P:rtheo Mathao, 924

Santos - SP

All 6ng Arrdreze Cauhy Paggioni

Ref R.sldenc:el P00000 e Reeldenclal Reserwa das Pnimaveras

AsOunlo Reprogramac5o do Cronograma

Prezados Senrores

FES
PR I t 20 3 3 12 2

A Errplan Engerrhana e Construlora LIla. conbalade pare a execução des osras dos
Emprcerrdimeotosderiom:naaos R.sid.ncjal Pen.do, 00062000 na Avenida Sambailuba 13,
o Rasidencial Reserva des Primavoraa. 1oca62a1o na Averude Samballues n° 23, ambos no
Ordede do SCo V,00nte Estado do São Paulo oem chases desta letterer a V.Sas. quento ass
puazos propostos em noose omlespundéncis do 23 do fesorarro do 2016

Prazos eatipulados pare dehniçdo des perroEnctes do projeto.

Faita Ia Servstão pare aguas plostie a entrada do energta pr-ass 0s6pu4a10 pars
25/032O16 OK. confreone aprovedo en, reuntio do ha i4!O32016

Salierrtamos qua a eIleen nestas definiçoes a epuovacôes em orgáos publicos cornpromete
doetamente 0 prazo bnal proposts em noses cronograma 0 qual los repsograrnado cortaiderando
as indafiniçôes rolaaonadas ass reservatOrlos elevados e Estap6o do tratarnento Ic Esgolo
0orslotme 0000nto em noose corraspondIncia do 23 do fevereiro do 2016

Na oportund000 rersovamos Os puolestes do elevada eslsrna 0 diStinta constderaqao.

Atenciosamente,

(EI'IPLIJrI Arbemsen lisa s'ens P6,s

Ii0P SO CEO 445th-Nt

ThEh1tt44IN '6Jr00onllr

Dr-ia/he e.otro!do dir e-mail do consfrsroi'a par-a a (ALt4 sobre 0pra0 pains regulari:ar as,fuLsas dir sersidöo,
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43A I
I I

21 PENEDO PRIMAVERAS

-
IaN

r.
14 '

Deiulhe doproje de drenogem condominia! do Cona Residencial Penedo cu/n pw'iv é cogoiadapor sob 0/ole do
Coed. Recerva dos Primcneros.

:\
/ PAIMAVERAS

to., St -

-

7 \__S

Deialhe doprojero de tntcr1igaço eMirica do (god Rs,dencia1 Pncdo ago cop-ada é frIto olra%* do bee do
Cond. Reserva dos Primaveras.

I')
- (5)

=
-

____(N
-
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Dc: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR
Para: ngibabstIAcalna.gov.bru. agihabst03ca:oa.gov.br>

cc: MarcelO Mlkyo HOri <marcelo.horiOcalxa.90n,brs, Fernando Netto t.ummertz'
<femando.lummertzca.xa.govbrn, wadir.)onioecaixa.9ov.br, Roberto Rose
8e0ta900l1/CDHU/8R@INFRAHUB. <1r25885p070a:na90v.bro, Marcello
Ciflquiflh/CDHU/BR@INFRAHIJR

0.0 Trrça-feira. 19 Dv (anoreiro De 2019 03:33 PM
$M Re RESIOCNCIAL PENEDO I RESERVA OAR PRIMAVEP,6S StTuAçAO CRITICA

Reltero a sctlcitaçäo.

.rq. Mareslo Prado
001-lu S erlntendêncin do Obras da Serrr dn Mn, RMSP
TelS.: (11) 2505-2145 / (11) 90148.8642

-- M6rcel Antonin Noquera Predo'CDHIJ;0R rrvc:
Pare: <E.aIx0oikp- <g1habelQP.çaizLg113l4tra
De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/8R
Data 12/02/2019 12:38 AM
cc: Marcelo Mikyo Hon nnwcelo.honatcaixgg>, Pemando Netto Lummert
<fn0o.krrvtmtzOcajuacov.br>. Roberto Rosa
bertagnolifCDllU/BR8IINFRAHUB
Assonto, RESIDFNCIAI. PINEDO E RESERVA OAR PRIMAVERAS: SITUACAO C*ITICA
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Pu, essa raz3o e par aSo termos man respostas pare as pendenciau quo cobramos
reiteradamente, toliclto uma reanilo pare euclarecimenton corn urgAncie.
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Referenda: Irregularidades - Pendências de Pós Ocupação - Conjunto Habitacional São Vicente
- Condominio Residencial Penedo (240 unidades habitacionais.

So Paulo. 07 de abril de 2022.

limo Stnhor Superintendente Fecutivo.

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

HABITACIONAL E LJRBANO DO ESTADO DE SÃO PAULO - CDHU. corn sede nesta

Capital. na Rua Boa Vista. 170 - Centro - CEP 01014-000. inscrita no CNPJMF sob nt'

47.865.597/000I-09. neste ato representada par seu Diretor Técnico. AGUINALIX) LOPES

QUINTANA NETO. vem NOTIFICAR EXTRAJUDICL4LMENTE a CAIXA

ECONÔMICA FEDERAL - CAIXA. na pessoa de Vossa Senhoria. dos fatos a seguir

expostos:

A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Att.: Sr. WAGNER PEREIRA
Superintendente Executivo de Hahiiaço I,itoral Paulista e Vale/SP
Ay. Ana Costa, n° 433 8G andar - ('nrnzaga

Santos - SP
CEP: 11060-003
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do Etado do Sb

Rua B,a Vio'a, 70- Sd
CEP: 01014-000. Sio Pauk SP

Id PABX (1] 2505-2000

0 conjunto habitacional SAo Vicente "N' - Condominio

Residencial Penedo, reformado e concluido pela CAIXA. composto por 240 unidades

habitacionais. foi adquirido pela CDHU. por meio do Contrato de Prornessa de Venda e Conipra

ii ° 9.00.00.0013.00.00.00/0123114 celebrado em 07 de juiho de 2014. a qual foi entregue aos
mutuários a partir de 05 de outubro de 2017.

Ocorre. entretamo. que. apOs a entrega do empreendirnento

habitacionaL a CDHU foi acionada diversas vezes peios moradores pot queixas relativas a
existncia de problernas diversos apresentados rio empreendimento. conforme faz prova a Nota

Técnica (Doe.)) anexa. a qual aponta uma séria de pendSncias. conforme segue:

I - Estancar os vazamentos de gas e apresentar laudo técnico comprovando a

eficiência da solucAo adotada;

2 - Atender as ocorrências de pós.ocupaçao dentro de urn cronograrna aprov ado e

supervisionado pela uiscalizacao;

3 - Assurnir legalmente o passiro arnbiental a que os proprietarios dos irnóveis estäo

sujeitos e que segue sem previsäo de solução;

4 -. Averbar as difercntes faixas de sersidão que, por conveuincia de execucão a
construtora decidiu criar e que por omisso da CA1XA nAo constou das matriculas

dos iméveis;

5 - Apresentar todos os projetos executivos, exatamente corno executado de forma a

permitir o diagnóstico de faihas e a manutencão dos sisternas prediais eoffllominiais;

6 - Desmembrar o projeto de ?revençào e Combate de Incêndio de o a que cada

condorninio possa renovar seu respectivo AVCB sem justifi r p que foram

aprovados corn urn ünico projeto;

7 - Problernas de inundacao do conjunto habitacional - inércia ss Caixa em

manifestar-se sobre as diversas indagacôes feitas pela CDHU; e
-

tt)
= C')

Cd= Cd
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8 - Refluxo do Esgoto Sanitário para o interior dos apartarnentos corn

transhordarnento dentro dos condornInios - inconformidades na execução das redes

condominiais.

Diante dessas inconformidades. a CDHU requereu. em diversas
oportunidades. a adocAo de providncias da CAIXA junto a sua Contratada. para a solucào
imediata dos problemas acima destacados. de modo a cumprir as suas obrigacoes assumidas no
ãmbito do contrato firmado entre as partes. possibilitando. desta forma, a ernissào do lermo de

Recehimento Definitivo das obras e outorga de quitacâo do Contrato de Promessa de Venda e

Compra n° 9.00.00.00/3.00.00.00/0123/14.

Todavia, ate o momento. a CAIXA nâo adotou as providéncias

necessãrias para o saneamento das pendéncias. Vale dizer. desde 2018. quando a CDHU acusou
as primeiras reclamacoes. a CAIXA, ciente dos problemas reclamados pelos moradores e das

pendéncias contratuais pam a emisso do Termo de Recebimento Detinitivo this obras. mantem-

se inerte ao atendimento dos pleitos da CDHU. alCm do fato quc cm 2020, por meio do Oficio

004/2020. atestou que todas as suas obrigacOes assumidas no ãmbito do contrato de compra e

venda do Residencial em eomento. haviam sido cumpridas. ignorando todas as pendéncias de

obras e documentais existentes 6 época e que perduram ate a presente data.

Diante do exposto. a CDHU vem. NOTIFICAR a CAIXA pant

que. no prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento desta correspondinci dote todas as
providéncias necessárias para o cumprimento integral das suas obrig e.! contratuais.
destacadas acima, ou. em querendo. no mesmo prazo assinalado. apresente a ef que entender

cabivel. em atendimento ao disposto no inciso LV. do artigo 5°. da Constitui o deral -188.

() no atendimento injustiticado da presente notJficcao. no prazo
acima assinalado. dará ensejo 6 adocao de medidas judiciais cabiveis. por prteJda CDHU em
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IIabUaciooaI 0 Crbai,o

do Eot,do do S&o Pooh,

Rua loa Vista. l7OS
CliP: 01013.000 - Paulo SP

Tel: PABX I 2O5-20tdt

face dessa. sendo certo que qualquer ocorréncia que porventura vier a ocorrer corn as familias
que ocupam as unidades do referido empreendimento. pela nAo solução. ate a presente data. dos
graves problemas. ora em comento. será de inteira responsabilidade dessa CAIXA e sua
Contratada.

A CDHU vern. por firn. COMUNICAR que. desde já. o processo

administrativo - PP 37.65.20 - Protocolo 200390/2022 se encontra corn vistas franqucadas a
CAIXA. dde podendo. em querendo. ter vistas e extrair as cópias que necessitar. o que deverá se
dar por rneio de seu representnte legal ou procurador que deverá comparecer a Companhia
munido de procurac5o que Ihe outorgue Os poderes neeessários para tanto. na Rua Boa Vista n°

170- 12° andar Bloco 3. nos seguintes horários: 09:00 as 11:O0h e 14:00 as 16:30h.
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CDIILi JSuperintendênca de Obras Habtacionais Geréncia
NOTA TECNICA PENDNCIAS DOS CONTRATOS I FEy 2022! pág. 1/3

SÃO VICENTE N / Residencial Penedo

240 UH (RS 24.00000000)

contrato 07/07/14 - 07/12/16
obra 16/01/15 - 04/09/17
entrega 05/10117

SÃO VICENTE M I Reserva das Primaveras

260 UH (R$ 26.000.000.00)

contrato 07/07/14 - 07/12/16
obra 16101/15 - 04/09/17
entrega 05/10/17

Aditivos contratuais

19/04/2017 Tem,os de Rerratificacao contemplando aditivo de valor de R$ 484.482,46 para custear
obras de interhgaçao das redes de esgoto.

04/10/2017 Termos de Rerratificaçao contemplando a alteracao na forma de pagamento de 04 para
30 parcelas

sITuAcAo
Segue sem resposta o questionamento feito a CAIXA sobre a solucão das pendericias que Impedem a
CDHU de expedir o Termo de Recebimento Definitivo do empreendimento e dar outorga de quitaçâo dos
contratos relativos a aquisicao dos conjuntos habitacionais ResidencaP Penedo e Reserva das
Primaveras em São Vicertte.

Sobretudo, pouco ou nada evolwrarn as tratatlvas para que a CAIXA cumpra corn as obrigaç6es que he
cabem e obrigue sua contratada a corngir as inconforrnidades de execugao da obra. A situação presente
das questôes pendentes é a seguinte:

VAZAMENTO DE GAs
A CAIXA recebeu corn ceticismo 0 laudo da investigacão confirmatOria de vazamento Ce gas contratado
pela CDHU em setembro. Valorizou o fato de que não foram constatadas concentracoes de gas no
ambiente suficientes para dar causa a uma explosão. E concorda corn a construtora que considers
normal a ocorrência be vazamentos em proporç5es reduzidas como as detectadas. Coritudo 0 laudo ë
claro quanto ao sistema estar irregular por vazar gas e objetivo sobre as medidas que devem ser
adotadas IANEXOO1I

PROBLEMAS CONSTRUTIVOS
A construtora se recusa a apresentar urn cronograma be atendimentos em razão da frequencia corn que
novas queixas são registradas. Quetxas que, em grande medida, decorrem da demora no atendimento
de urn problema que aumenta e/ou desdobra em outros que ate então nSo havia Sem supervisão da
CAIXA, a construtora mantém urn efetivo minimo em campo, corn urn ritmo cada vez mais lento de
atuacao. No momento, pelo menos 230 registros cornprovadamente necessários aguardam reparos sern
previsâo de ateridimento. (ANEXO 02)

Companloa de Desenvolemento Nabdacional a lirbano do stado Oe São Paulo - CDHU - SECRETARIA DA HAatTAcAo
Rua Boa Vista, 170 - Centro - CEP 01014-000 -São Paulo - SP - none: SIll 2505-2000
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PASSIVO AMBIENTAL
Desde a audiéncia conciliatoria no TJF em 2017 foi revelada a existência do passvo ambiental que a
CAIXA hesita assumir. Ainda que a CDHU tenha concordado em manter as 5 mit rn do area a ser
preservada como propriedade do CAIXA, nao ha cornprovação do anotaçao do desmembramentojunto
a CETESB. Além disso, a CAIXA devena ter firmado urn TCRA ajustado para livrar o adquirente do onus
antos de transferir a propriedade dos imOveis a CDHU. Mao nào a fez e nem tern previsâo do faze-b.
Sem isso, a obrigacão passa a ser da CDHU. Pois a recuperacao e manutenção da area de preservacao
são encargos devidos so proprietario do empreendimento. 1ANEXO 03

FAIXAS DE SERVIDAO
A CAIXA Ievou Os condominios a registro no CR1 de São Vicente sem a averbaçao das FAIXAS DE
SERVIOAO que, por conveniência do execucao, a coristrutora decidiu onar, Sam essas servidOes,
sistemas ebétricos e hidrãubicos ficars cern garantia de acesso e manutencao nos trechos em que cruzam
sob o tote vizinho, 0 condominio Reserva dos Primaveras terá inclusive o acesso comprometido pot

estar em grande parte no terreno do Residencial Penedo. A Caixa arguments que subrneteu a escopo
das matriculas a area de contratos da CDHU. Entretanto, par contrato. e a area técnica a gestora do
contrato e conhecedora desse tipo de necessidade. (ANEXO 04)

PROJETOS EXECUTIVOS
Os prajetos nSo foram entregues como determina o contrato e nern coma a combinado depois corn a
construtora. A CAIXA afirma quo não solicits pretos do suas contratadas, par male i000mptetos quo Se

apresentem. A CDHU cobra projetos exacutivos coma exigidos pot let, revisadas do forma a espeihar
exotamente a quo e como foi executado. So assim sore possivel assumir a manutencao e a reparo de
uma obra tantas vezes abterada. (ANEXO 05)

PROJETOS DE PREvENcAo E COMBATE A INCENDlO
Sem que cada urn tenha seu prOprio projeto de Prevenção a Combate a lncendio, as candominios terão
que justificar porque foram aprovados coma so fosse urn unico projeto, sempre que renovar as
respectivos autos do vistoria - AVCB. A construtora resiste desmembrar a projeto e a CAIXA tern sido
leniente corn essa convenièncta )ANEXO 06i

INUNDAA0
Corn a ocorréncia do terceira enchente no ultimo dia 05, aurnentou a iriconformismo dos moradores corn
o risco de inundação a quo estâo sujeitos. Houvo manifestacOos no Avenida Penedo, no Prefeitura de
São Vicerite e en, nosso EscritOrio Regional em Santos. Além dos prejutzos materials, as moradores
queixam-se do condipão do insatubridade nos apartamentos térreos e do aumento de casos de
contaminacSo entre os moradores. AlCrn disso, dessa yes, o nivel dos aguas subiu a ponto de quase
alcancar instalacoes elétricas que agravariarn seriamente 0 risco de acidentes.

Corn a dificuldade de a Prefeitura executar as obras de macro drenagern em prazo presumivel, ainda
quo parcialmente. as expectativas concentrarn -se no que a CDt-lU pode fazer. E rurnores de qua a
inundapão dos conjuntos já ocorria antes do iniciar sue recuperaçao. dão fundamento ao orrtendimerito
que a responsobibidade é da CDHU. Par sua vez a CAIXA se mantém abheia a discussão e oem
responde as nossas soticitacoes de comprovaçOo que as conjuntos nunca antes foram nundados
)ANEXO 07)

REFLUXO DO ESGOTO SANITARtO
SituaçOes graves coma a do refluxo do esgoto pars a interior dos apartarnentos. bern coma ada
ocorréncia cads vez mais frequente do transbordamento dentro dos condornintos seguem
negbigenciadas pets CAIXA. Mesmo apos a Sabesp superar as deficienc(as de operacao do sistema
pUblico, continua a ocorrer vazamentos apenas no empreendimento. Em recente tevantarnento
topografico a COHU verificou que stern de rasas, as redes condominiats do esgotos são quase pIanos. E
em alguns trechos ate tern declividade invertida.

Provaveimente isso teve origem na precipitação do construtora em executar a rede condominiab
dependente da impbantação de uma estacao elevatOria de esgotos dentro do Residoncial Penedo. Essa
sobução visava superar a imprevisto do interligar Os sistemas condorniniais ao pOblico. 200 metros
distante do onde originatmerlte estava previsto. Pars facibtar a execucSo do prolongamento sob a
Avenida Penedo, a construtora decidiu passar o osgoto par dma do canal que limits o empreendimento

Compankiia do Desenvolvimanto t4ab11acr0na1 a Umano do Estado do São Paulo - COHU- SECRETARIA DA HA8ITAtAO
Rue Boa Vista. 170- Centre - CEP 01014-000 -São Paulo - SP - Fone tOut 2505-2000
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Isso exigiria o uso de bombas que sertam operadas e marttidas pelos moradores: o que fol vetado pela
CDHU. Porém quando finalmente provarnos que a 1nter11gac8o poderia set felts pot sob o canal, sem o
usa de equipamentos, a tubulaçào estavo pronta. A construtorS manteve as redes condominiais como
estavam e interligou -as a urn poço cavado margem do canal pars transpô-lo pot sob a caiha.

Em novembro ultimo a Caixa decidiu contratar seu proprio evantamento topograflco a que irritou atnda
mais os moradores que veem na medida urn recurso protelatório. Nâo temos ainda o resultado dessa
comprovacao. (ANEXO 08)

CONCLUSAO
Ate aqul essa nota técnica e uma cOpia da já apresentada ha exatos 03 anos, em feveretro de 2019. Que
foi contestada pela CAIXA sern comprovar que as cobranças não cram justificadas. Desde entào a
CAIXA nâo dá satisfacao sabre qualquer obrigaçao de contrato. Em 2020, irritada corn a insistCncia da
cobranca, a CAIXA deu par encerrada as obrigacOes que tern corn a CDHU.

Portanto, nada mudou corn relaçâo as pendencias da CAIXA corn a CDt-U. E, coma det'nonstrado, não
faltam argumentos para buscarmos a devida reparaco de direitos.

arq. Marcelo A. N Prado
LIDBR Nucleo do Obra\'

CDt-lU - Superintendência de Obras da Serra do Mare RMSP

Companhia 05 Oesenvolvrneato Habitacional e Urbana do Estaoo de $ao Paulo- CDHU - SECRETARIA DA HABJTAçAO
RuS Boa Vista 170 - Cent,o - CEP 01014-000 -S5o Paulo SP - Fone. 011 2505-2000
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ANEXO 01! VAZAMENTO DE GAS oag 1/2
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ANEXO 01 VAZAMENTO DE GAS I p 2/2

hut
BUENO MOTA

1. Conclusão
Os resultados obtidos corn as ovaIiaçes comprovaram a ocorrencia de
vazamentos ole gés (3LP, tanto rise centrals de gases, dotadas ole cilindros
P.45, come nas conexôes e valvulas tics registros de consumo.
Os valores obtidos encontram-se abauro ole 10% do Limile Inferior do
Inhlamabilidade - LII estabelecido polo CETESB como porSmetro pars
tomada do acao em case de vazarrienlo, enlretanto cabe ressaltar qua lode
pro)eto ole Uistribuiqão ole ãs intlarnavel a concebido para nSo ocorrec
vazamerltos

2. RecomendaçAes
-

São recomendadas as segiintes açoes.
a) Acionar a ampresa contratada pars eliminar todos Os

vazamentos

b) Identd1car cads uma das chaves den Centrals:

C) Manter trarlcado 0 acesso as centrals,

ci) Desobstruir todas as grades:

a) Instalar abrigo 5f5 Os astintofes ole ncéndio,

I) Inspecionar bolos os extintores e promover a rmanutenção floe

que so encontrarem danrhcados:
g) Promover campanha do orientagão / conscientizacão quanto so

risco cie so mariter cdindrps do gés GLP dentro das urtidades

habitacionais.

3.Escoocloserviço
- -

Investigacao conflrmatórja ole vazamento de gas GLP. em sistema pradia)
corn foco no intogndada das nstalaqôes doe ernpreeridimentos

Con/unto Penedo - 240 unidades habutacionais.
Av. Sambajatuba, Ni. 13 - Bairro Joquey Clube.
São Vicente - São Paulo
Coreunto Pnmavera - 260 uriCades fiabltacuoneis
Av. Sambaiatuba, N. 23 - Bairro Joquey Clube.
São Vicente - São Paulo

Páginado Re/doria de InvestigaçOo ConfirmarOria de I a:arneMto ule Gas corn aC o'o,iclu.cOe.c e reCOrnefidaçeSpari2
a coca.
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ANEXO 02 PROBLEMAS CONSTRUTVUS c 1/4

dacron,, Pnpe 00 nest n. cS.ec.,v a3223314702310339t na,rauSespautoedEla3aeEs002sausaOontd?.floa.no

OS Marcelo Antonio Noqueira Prado/CDHU/BR
Pars: gThabst@caiea.Qov.br. g1habs03eca1xa.gon.br
CC; femando.Iommertze'calaa.oon.br. macelo.hO.i@ca;aa.gov.br. Roberto Rosa

8ertagnoIi/CDt4tJ/BRtINFRAHU6. anasimrolhp-cdhu.com.br. WIZ ANTONIO
a Iutzarttonlo@lhp-cdhu.com.bru-, iTln0900;ra@Ihp-Cdhu.com.br

Data: Quinta-felra, 20 De novembro 05 2018 12:14 PM
ASSUOtoI Onc: Cl-I PEN800: REUN1O 0 VISITA CONSUNTA 50 SMPREENDIMENTO.

Peezados,

em nirtode do ntermediac8o pale Preleltura do 590 Vicente, somos cobrados a dar
eaclareclmenton sobre a morosldedo no atendirnento des qualoas 8100 moradores sabre on
slroblemas c000trutivon non conjuntos habitacionaio. Na (ililma reun19o em quo tratamcs do
assunto (25/10) combinamos tue a construtora apeesentaria urn relatdno don etandlmentos
agenda005 corn on moradores Man nsa cBs oem ocorrendo, assim como r1o cantos racabido a
comprovaç5o dos services atendido. Pcc anne mopes recorre B CAIXA pars obter nformaç8o
sabre as atandimentos reahzados, a realizar e consideraç6es sabre o ritmo don atendirnentos.
Ve)am no e-mail rep oduzido abelno qua a informaç8o serB objets do 81i0cu559o corn as
moredores non proalmos dies. Por 550 04 urinaa no atendimento dense solicltacao.

erg. Marcelo Prado
COHU - Superintectdlncla de Obras do Ser'a do Mar e RMSP
1'els.: (11)2505-2145/ (11) 981488642

erahMIo par Mananlo Auroras I blue-i-a Pails/11)i(tL1i8 e-' 111j2018 1144 AM
ParS:
DC: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR
Data: 28111/2018 05:45 PM
cc: flQltm-cdhu.com.br, 'LUIZ ANTONIOt <hdoantoiaoJtaom5s,
mnosucicaSillo-cd6a.ccm.br, Roberto Roes 8eetagnoti/CDHU/BR1NPRAHUR
ASsunto. CII PENEDO: REUNIAC E VISITA CONJUNTA AO EMPREENDIMENTO.

(Var arqsivo a,,eaado: Digita1oar_2O28XJ_28_1S_S6_32837.plIf)

Sr. Secretarro,

tendo em atsla a urgBncia de resposta B sea solicitaçBo, antecipa minha crispos.ç a em
participar no dIe 30/11/2018 Bs 10:00105 do comp.omisso coma agendedo. Compreendo a
cornpleaidade de 501uç90 pare macleer a problema de nufldac8o a tenho alertado sobre a
srgBncla de antecipar etapas Ba macro-arenapem daquele regiBn.

No toe liner rn1aç8o corn a ratomo de angola 01500000 lie Irif0rmeç8o pare epresenter dos
mo -adores. PorBm. nBa leoNe come etuadaar BeSot sobre o andameota don atendimentos em
180 carts espaço Se tempo. S. entender qua ass 4 lndispensdvel, sugirn adler a connpronnissc,
pare a proxima sernana e deflnlr ama paula pars tamer a reunilo mats produtiva.

erg. Meroulo Prado
COHU - SupenntendEncla Se Obras do Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11) 25052145 / (11)98148-8642

Anesos:
LunuIr,rr iIi 11 .5 II '...i :

Silas no. Inlet no idiaemr, .un:,8u5122)tlu?d,2)lO10$i n.il-,;as.rituveslaobrdll:b4052153141145':?4.'onanCor:.,r,,røn.nI-,

e -matl do (1)/lupara a CAL)L.l infórman.io sabre a i,;!en'rmlocia da Prefriwra rmJàvor don ,nuradores em raffia
do deniora no agendimento don qua ixa.e de prob/amos sonslrunra.r no empreendimenia.
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osmeota flap. moo floor. no coI0000t. .omuflflfl3,Am2S1O330, noor-aa.niroecne045,000roE0025a310rnseouoe,op.n

Os: Marcelo Arit0000 Nogueira Prado/CDHU/BR
Pare: gihabst03@caixa.gov.br' e9ihabstO3caioa.gov.br>
cc: Looz Gonoaga Alves <tu,z©enplaitcorn.bro, gihabstca:na.5ov.br

<g:habstcaixa.govbr>, "vanes .rnora:soeenpien,corn.br"
<vbnessa.rnora:sienpIen.com.br, Marcelo Mikyo Mon
.cmarceio.hori@caixa.gov,brs, Pemando Netto LUmOTIVtZ
<femando.1ummer0@caixa.gov.bro, sr2588sp07caixa.gov.br'
<sr2S88sp07Ocaixagov.br>, "anasieiro@ihp-cdhu.corn.br° <a005ieiro@ihp-
cdhoo,co,Thbro, "rnno eonae16p-cdhu.com.be omnorehp-ndho.com5r.

Data: Quinto-feira, 06 Decezembro Dc 2018 11:29 AM
Apoanto: Re: RES: Cu P64800; REUNIAO E VISITA CON)UNTA AO EMPREENOIMENTO.

Prezados.

a retor,180 corn so moo-adores fQo 00enda4a Dana arnoanhO. 07/12. Por torn, agiluem a balance gre
a con00utara fez do Rue ,-ecebeu de qzei003, a gue d etendeu e C Rue Rue falta atOnder.

arq. Marcslo Prado
COPSU- Supenntendêncoa de Obras Se Serra do Mar a RMSP
Tab.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Data: Sexta.faira, 07 De dezembro 0 2018 05:05 PM
AZsufltol Re: RES: CM PENEDO: REUNIAD 8 VISITA CON3UNTA 60 EMPREENDIMENTO.

Prezados,

& aucdncoo de prevls8o para a concius8o bern canon a bent:dAo corn qua sdo feilos Os
atendimentos. causou-nas Qrende embaraço no reuniCo loGic corn as moraderes e a Secretirio do
Habitaç8o de Sdo Vicente. Solicito ama reunulo urQente corn a conetrutora e sugiro a deto do
14/12 no horarbo Rue for mais coqwen,enop.

am. Mao-sale Prado
COHU. Supennlendèncis de Obros do Serra do Mare RMSP
TeSs.: (11) 2505-2145! (11) 98148-8642

Data: Quinta.feira, 13 lIe dazembro D 2018 04"40 PM
AO5U0800 Re: RES: 605: CM PENEDO: REUNIAO S VISITA CONJUNTA 60 EMPREENDIMENTO.

Prezad.s,

em nirtude do ndo termos a contbnna8o do alerodamecto aId a rnanh5 do dba pie hoje, eonfimoei
presence em ou:ro compromises previCto pera esta seeta-feira, 14/12. Airoda quo a fbscaiizaçdo
esteja Prunta a panticipar, desajo acompaohan a re.oo;&o n pare 550 peço quo ad;ern pare a
po-daima lemons - em data e hordr,o are Ion coorverolente Sara a CAIXA e pare a ENPLAN.

seq. 04arcs1o Prado
COP-lu - Supennteridtncia do Obres da Serra do Mar e 6459
Tabs.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-864?

C'ompilaccio de e.mails do CDHV porno (4Ltl oIeiando paso a necessidade de jusri/kw' a drotwra ns
agendi,nenios e aSa/mor as dnimos do.. moo-adores,

-
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ANEXO 03 PASSIVO AMBIENIAL ;sc 1,'3 RUT 20 3 1 L) /22

26000015 (10100.856566(11(0 000EDO E 90008660(0(1 POIM000IOAS 08186(10 ('(NM DI) PROJEIOI

M
RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJ ETOS

equtpe obras 'ser1adomar.chu.o0rasJrnalLcom' 2306 moio de 2019 11:21
Pata: gihabstlcatxa.oov.br habslcaixa ç,ov.brn
Co nr2588npooao.pov.bf C 588opoaIoa 500.brC. Fernando NeSs Lu 1.1(2 n slum .t90caIna9ov.bfo,
Wad.. 0*095800 CoOlO Jun.01 swade. w0ttcaln8.gou.bn-. Wogner Peorho wagner p aieaQov.brn. Morseno
C.nrn...rs oMcndPtaopgovbn

Prezados,

hcou decl.1do em aucllbnc,as reaiiact8s no COCOS que a CAIXA Arnauria Or akaus juotv I. COTISS
sara que fosge focmoll2ado urn nova TCRA que deneria recair unirernente sabre a Chre9 nerde, cufld a
total desoeeraAo do CDHU sabre Ia) encargo. Condlc8o pare que a CAIXA nOn lnfflna 0 contrato corn
a COIIU, no quo apresenta do qarant.an do a empreend.rnento estar bore e dRsembaraCad5 Op

gualquer 6nus. F condlçOo para qua a COHU realIze o acelte defisitiso do obro.

Our essa razOr, sulicko loforrnaçOo sobee as tratat,vas con. a lip 00 CITES?, terolo em pp.92 nut a
Prefellura aceitano a Ore* oerde desmembrado do eriipeendin.ento, desde qua
hauveose concordanc,a de quO a TCRA lasso a)astado porn uma outro 6ra do liunicqsalidode.

are. ldo,o.Io Prado
isUclso do Olran V!

COIIU SairsoIrrddncu. do Qt0u 0, 6.-na di TJar
Tels 101' 2505242ff (1)) 98148.8642

En. lOde al9 fAr 201.8 16:55. 0rn05e id,ruo nratu,rr.O .6. 00a.4. .

Pre:ados

nsUaruçu gun as focus on Elguentbos. nhrrtr:or;ols dzscrlt-705 &oo ortFrcuIss.,rernA';an In O*Icluo
s000guSef do mateno.s ,Oloornnonloru colon COMPLETAR or. REVISARIAPR�SENIAR PLANILHA DO
VERIFICACAO DO PROJETOS ENTREGLJ8S dao...bo so ovnannnlrados *0 090 onIon ev,nadns RoA.-re rz'

ofnv.'n' prrsnovnt On... reuu.bp pars .nsnIa,ermeSos ellIs or, nrs00056.piS WI 0.1. do pr,rnnvpr ri

.00.0000

Coin 10190000 Itgol.zocbv do enn,oeendpnentt,. eopecthrao;ente .00 as 055100,00 09(000-ms do sompro C 00505 Ins
rmnvels en. torso do COPIU. .rrolhoo(o a ed.antual.zatbr, don m500lcotas barn o.rrsr, conrprssacau do regnlrs das
nonvectes do 000do.mn.os. .00 00005 a .r"lrvda dos Wc4rfltntof Po. to,,. .rnoartsr.hs coops ito prolrs:nkr ft
eoI,.ra Ac SucrOSe Regono) do Sanico

Ols a 0.40.515*0 rO- OCRIc) 0 corn.. TCRAe 10. gual.p*b 0090104*0 1059(51cr04 On tcrcoo.,s 0190615101 erlerab comb.
pondeste ele ps 0 CAosA mrpnr0e 000000 lId mao 558.5 lotaçao 00510 0050 s00980*00 S o5bprpc',slrbtrelslcr

S pin fan. a 1ep800 do p,00len.as 0005tmroos evolrs Or bomb anise Mo p9mm 05 Cr10951 quotas. duo rc500mnres
So nOt hanve. utna elan mon oninana pot pan.- do nnnntnmfnrz, coo.. loan pea. so mAc.dat donrasladar,w00,

arq. Marcoho Prado
N1crIoo do Olcaf V

CDIII)- &cpnn-rdevihnca do Olson 1* Sormu *0 Ida
ToIb 11(2808 24201111) 9814*8642

1.150 mId 000010 0nSsno5oa51b4I8?7a0l3b0ueoegboo.mot.ut.rnwnpoom0933u.r00a530ubaruo503u495fo0. 000 I

e-mail do CblltJparao C4LL so!icilando injormac8o sobr c.s llYctativaspata exciuwa C!)H!ojsassro'o.
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ANEXO 03 PASSNO AMENTAL 2/3

EMTM..
DEVJCA1dSSTOWAUOL DEflCllflODflZCVflQll*fl5Afl

riuwlla
-TRMODLcOMPROMISSO I

OE RECUflRAçAO AMBIENTAL I

PHVJIXM5 E ARTh.1PAcO�Z rroA s7.s,sool -o

I J%*s. I
I I ---..- =

tWA QJINTfl4O IIQCAIUVAN3 .$AIA B. 5N4105 -SP

ROBTO SAW,DB

AVI4IDA ION 3Bt RIM S .LtTUBA IJAPDIM NOSSI) I.AII I SAL) V1CItN1t ... I

BlI llwoB) S B)55.B _s . VEMS
Ido.w.

tUM4JNTA& URA fliQrtd.NO DCC swcuI AçAO DCC AIWA I)B.CIV4MDA. UIA CM
AUTOWA DII ICVIUWI RMLRCAIC IRVIçoC EM 1.41110 %MCCSINfll, PKDTQCOLAUU $u

DBPIOJ EM 276W (cOMPLBC.e TAcAo ICMO7/CEJW) IC AIC0YADO 1CM 23CWIC, CORWORMCI
JHTOSCOCClSTAYThS As FOUCAS EI. W-C39 11 C67-l441D0PROCICSBOM48Lt1.CC94.

2.AISWffAK1t1CLATRJDS1Ctl11OSRFtJflDIA0PCC1iIAM) 00 ThICRICNOIIII.ANI1O 1MB
A4Ul)?SlMWJ4D0 COM R010GRA1.IABIC5I10QUCS (PBAZ0 II 01/411.
B Ai1CICsIII11rAR RaATlR1os DESCRIrIVOS B BOTOORAFICOCI DAB ATIVIIJAXM DII
MOPIITORAMCDJTO. MFIcAoIIDEFCI4vOl.wMENT0s DAB FC.AwrM (PRAZC> /.

IBrRALMIiNTEA PABTIB DCC CCO7CES, ATE 3011V04); / 0J
4. ATF34DEB A QCJAL({E R1Thl11O ATA C41DBABICWFNTCJAD II CIDACCAC c)MFM.44CIBB.srA)
DLQlUCCtt) AsECuDIAçAoMBDITAL11MQUU11TA0.

£t 015551100051555115 SC4ó* 14010 wmfl CgnJ00 - 1W551 0111 JWl11 '.10115!

CMI .0451400w_dow 41slw* s_sV40 polo CC5.Jo ow owMd.do .lo .0. 44w_ po'o .04,

Sopso.4oI1CNln'RB.3 'r -" /
0çB41Oo3 o4. ..o44 .

/4 IC
Isros, 30 ,t0D002 / V/IL./f.li4ff(Y4.J.1&.0/.. I

MO@tA.SS

Tei-mo de Cornpromi5so de ReCuperaçôo .4,nbieutal - TCR.4 reludonado ao ernpreendirnenlo como sendo sm ünica.
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ANEXO 03 PASSIVO AMBENTAL

EI
EXOSVDC05 &goharo e-5crçg M Ab

Complerneiso do TCktftrwidoparie do area do matrkuki do empreendimento coma objeto de recuperacáo
cotiserraçáo par porte do prapráesárlo.
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ANEXO 04 FAIXAS DE SERVDAQ P9 1/3

20 5 Omsl * tape. Ura%e. P&e.dO . q.i.. Ia

DO LM2 Gonmga NIce flNltC .. aIl.I 0*e Cl

Enviada em: sounda-felra, 1845 abnl 452016 232C
Para: GIIABSTO2 - dnlluse e AornpanCarnento
Cc: Wadis Ofiveirã da Costa )unior; Andreza Cauhy Faggsoni; Mlauri Zm; Alexand;e Cosine
Assunto: Ernpreendenentos Penedo e Reservd das Pflmaveeas

SoPauio 184eabn14e2016

A GAIXA ECONOMICA FEOER.A.

Au, PirelleirO Macilado, 624

Saritos - SP

AC Ersp' Andrew Cauhy Faggeoni

Ref Renideacial Penado e Resedenceal Resarva dan Primaweras

AssuntO' Reprogramaqão do Crono9rame

Prezados Senbores,

is
PRUt .ZC3flI22

A Enpian Eergenhar:a a Construtosa LiCe contratada pars a eeecupdo den obras doe
Empreersdimerfros d050rslenados Residencial Penedo, localizarin na Avenida Sambastuba n 13.
e R.sidenclal Reserea dan Primaveras. locahzado se Averada Sambaituba n' 23, ambos an
cidade Ce São Vicente, Estado do São Paulo, cadS atravAs desta reiterar a V,Sas quanto ace
prazos propostos am nossa corrasp000ãncia Ce 23 de feveseuro Ce 2016.

Prazos est:pulados pare dellniçdo das pendènas 48 projeto;

Fana de ServidSo pare aguas pluvials e entrada 46 anergia prazo estipulado pare
2503s2016) OK. confornse aprovado em reurr,So do die f403,2016

Salientamos quo a atraso saRan daflmqoes e aprovaçOes em orgãos publicos compromele
ziretamenre 0 plaza Crial proposto em nosso cronograma, equal to: reprogramado conedera000
as rrdefrnictias relacionadas ace resOrvafOnos elevados e Estaçao do tratafnerrto do Eagoto,
coriforme descrito em rrossa corr�spondência de 23 Ce favereiro di 2016.
'IS 050rlunidade, renavamos Os prorestos do decade estima a distinta consederaçAo

Atenc,osamerrte

¯.. ENPLAN MISS 81e..e.r. 2¶04,t b,a.,.U.....

8$nPaN.ø,CEPi4US.iel

hi 05554495

DeiaThe exiraid,o ike-mail do constrraora pare a C.4IXA sober opraco pare regu/a.*ar as,faixas d.' sers'iduto.
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tS 't4çL_

PJ

4.4

4I

PENEDO PRJMAVERAS
/

16 . .. ¯' \.
/ \ (9.

18A' ' 91
-

-

-¯

Detathe do pojcro de drcooge,n condornirno! do Cood Resident/u! Penedo cuja porte é esgotodapor sob a loft' do
Cond. Reterva dot Pr,mavcras.

-

T 2 \¯

// -

-

r -. PRMAVE9AS

9J1
Delalhe do proe:o tie antethguçao c/dir:ca do Co,/ Resrdencwl Penedo cuja entrada i feiw otruvds do/ott' do
Cond Reserva dat P,nnarecus

Autentcado corn senha por VANIA FANZESE SALMIM - Prestador de Servicos /6000000-20/04/2022 as 10:04:07.
Documento N0: 39722099-1561 - consuta a autenticidade em
https:/!www.documentos.spsempapel.sp.gOv.br/sigaeXlPUbliClaPPiauteflticar?fl39722099lS�l

-4:
to

-
1

=
Cl
c'J

- N= Cl

LI



cOHU N0ctEO DE OBRAS VII NOTA TECNICA I PENDENCIAS DOS CONTRATOS I FEY 2019 F t s 35
PROT .Z31U 122

ANEXO 04 FAIXAS DE SERV!DAO pag 313

J)otal/Ie do projto do rs'de condorniniol do osgoto do ('ond Reserca dos P,,move,ac quo Jo: inzeeligacäct corn o
sisgorna piiblicopoe sob o lots do ('ond. Res.'denciol Penedo

\

¯ \\ \\¯
. \ \ \

- \ \ '°¯

I kit

Deja/he clr, p00)0:0 UPhOnISISCO do I and A'esena dos Pn,navcrao cu/a acesso do teicidos é foils areas/s an lois' do
Corid. Residencrof Penedo
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2052015 0*544 RESOE3+IAI. 0050000 OrES0530 045 Pem(ke050S E000004 01001. SE 0040.10105

ti Grna

RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJ ETOS

equipe obras eserradomar.cdbuobqaogrna4,come 44005000402018 0840
Rues. 50100 5000.50050 W0411 O1*vatra cia Costa Jun00 005 coo 001*10, Fernando Node Luotccrnlz

ondo.kmqa.gobto
Co. 1*4010e40 Ci050ifli nmC0*qo*roc21ru.o50gO0.bl01, Jobs ba. uoanIoa.ftrp-o&w,emn,bo0, bIn Aoronro

sotooloIhp.odcI*o.oom.br0
Coo: Humberto Sclrsnl& .rt*Cok0000@cdtluop povbr*

Pretados

Em OSde outubro utbmo receboflos conlenas do d000mbotos 00010 sendo a cottage Onol do projeros e nut005
dommentotr rniotruos a sepolutlaaqbo do etllploorrthrrterttojunto 000 o,CoS p4b4000 C C0000n500bllas. On p00(0*00
devarlom vi, reotsadot corn as 001004005 InItas dnflIa a 0000100 do o&a a an epmvaqcies on ohirris vernOn
resultante desOas rnudancas, bern come dos deemembramencon dos k.teo osuproonSo do 8,00 verde.

O quo Constatamos to quo aENPtJtN enncou oa 0001080, mao mattes dos 0004etos oteran rnacabodon diem dm00,

quote Tudo relatIve a apr0407000 10 00310940 no frenra do peatocobs lee. 00 ranto do tempo deuomdci, d rleoenarn
ser ovbslituldOs polo compt005cbo do 0fl000t010 lequcada

0*1*0 conctusbo doe ob*0s. a Enplan eslrogen projetoc em 00*5400 esanbdau so inrnpIetae Aindo 0001cr,. toi posolnol

a000tordiverbbnaas CoilS 0 quO 001000 nes proetos en esecutado em camps Pce joso 0000la1005 0 cOnebritom q*Je

no eouegs Scat atwsonntanuo pcoeloo corns ragiotro Set do sEes qua a COHU reuebavm. Assito, epenar do s.d 001*090
los 4epo*s do 0*5-s pronto. 00 projolon *5140*0 atil,dade no roarrdtençbc do ee,praandirnacto.

Pci-em. 003000*0 qua So. entregue reId pout. sorvenna a quecn coo 400hrena a oboe porqua 0*04*0 detalt,es et3000cths.
Em 9er01 no p*o5nlue noreseni do eopool800qaea e dotebros. ReStore .ororrnac405 1*904000 sores outso a nlvle Ahuon
olerenr *00* rrmmlrria do volcelooc 10*0000 do matedolo 6 dcitcots Ce coropreondOr pve cross 51904000 ode etrlala.

A numerap0o 405 docunroshas diverge err, urn masons Orojein e earn sample C seqoecodal. Em p1o menus urn doles
000 recebsrnlos a (Otto do numero 01 0 quo nogere quo oem odes os inhhet tocuorerdrcgluet. 100(0 05 000
e0001400tn00 000 docomeotno qobq000 de1*n,cbn nobre us play-ground. abolgos, mum.. p00100t.bet'O 00100 dat
ca*çadas, crculoqbv e eorec,000meeto do 0010000

A COIIU nOn (eros p10100patlva tic anulsar estee projeron. men lelarlr050rnon a sageir Os pnnclpslt prublertlan

enccortcadoe ale urn. slmples verrficapbn p&a acetIC dos 40c0m03400 lances CONFERENCIA PROJETOS_05-10-
2017 1<1*5 P1*048001

Ou(ros p000lasnot padacn tar pa.uado deaperneltido CIrCe qucsbonerrlns a noolebo *1*30100 doe pro4a04. quo Ode
acoruninu ron90000bllrdado do CAIXA o onus nootretados

arq. Marcelo Prado
ieUcino do Obese 411,1

COt-Ill. Sepannrerot1*nou do Oboe do Serro do Mat
'*0101111 0505-2420 111)08140.8640

- CONFERENCIA PROJETOS_OS -10 -21*17.pdf
011<

0100_snot 000uuc .4u0544*7ThC(305uwosoeauollpoorncfltm*0.to301500510547003305311s01p.msa-"4a1504n1 1/30

-milda CDllUparo a C4L%A aleriaccdo co/ri-c aprcrcariodade don docnrnentos -i-cob/dos coma sonata a

ENTREGA FINAL DOS J°ROIETO5.
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Plonitho de con!erencia dos profetos enfregues do Resldenc,aF Penedo corn a situaçOo de coda documento.
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28,12,2018 04. 000F000CIAL PEMIVO 8 008ERVA DOS 1100400888,2 EIflREGA 0040. CE 1100JETOO

NI Gmail

RESIDNCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJ ETOS

.rqutp, obroo -carnadc,,na, odhu.ob11asgmad,cmro 10 ee dezembro 1282018 1202
ParL grhabotnoaa.goobr, Wad8 0ba01ra do CaSIO JunIor aw08uno .ooa goa bra, Fernando NoIre LenolId
dornardo IummertzcaxaQovbn
Co Ma Pa,,Io Suoro oanasado p-odlor,ccm.brs. Marceb Nogueoa ogunilhp-ucom.br'
ren01ocaraacabrape.combr
Coo Mar0000 C,nqobran,drairOos04ra 8O11,b

Prezados

8010,280 ulftmo 100105 000nados pe.o odnbn.500dora do Reerdennol P008da a tonocer cddo dOs dOcu.1280105 quo
nacesorlam para lazen a m008terrçao do modomirno Em reorniSo corn a Gamete Reqnnbl do COHU no Semana
passaon. a nanqa fan rollerada

Pond,,, 080 necebemos aid a momenta 00 profelos 100458,1000 Complalos came 881100dm ortor InrJuir01o a prceto
do Prooerrcio a Combato a lndomdro deomernbeada do Reserso dos Prornaaeros para abler a ronaoaçdo doANCO
808mras do roquenido

For 0830 ratio sololu esslaroonnranlns sob,,, a demoro no alwst,mento doss,, pondeno.,, que 6 mnmça a produor
prejolzos a terceiros

arq. Ma.nofo Prado
Ntidoo do Carts LI

COHU. S,çeentenddeoa do Canas do Some do Man a RMSP
Tab: (11) 25002425 'nt 80148.8642

En, qua. 20 do aol do 2018 as 10:40. ogurpo albIno *roso rab,. deea*Drnaa ,.nlaon.ss,,

P0.Zedas.

ooguo p5080010 lIe ncbucdon a endIC88 dos 4,13¯flca no 0800,, revinal. 1a0n44.nnor5ledus ICOIn 01 dotellIlO a
aspacrrceçlIeo Quo leltaven, a ,ewn.da,, do bonma sp01har a 14*0141 Cameo anaculedu. Denturun qUf 0 enlrObrl
dOn doctvrerlloo dOse son ella Info pOlo f18fl00 81,10 do lniprraasa I, asonnudi. 3011088 noldi,, WtVsdu 10011'

alnfuiroS edildoaji, (OWO).

ROme london, a n06a1ao8o do ler01i1neto o,14e,r dos ,brrrsand,,s do Ores-on Opacac. 0u050,1uera InnI '000100
rd,00 lenmfo 0,0 clue 0110rr,00,.

drq. Monocle Prado
lducleo do Oblas VL.

COHII - Supermleoddncu. to Oteos do Sorb do Mn
TOe' 12505.2425,)II)96146.864

qufo00b II

e-mail do CD/It!paPa a C4lX4 cohrorido a ENTRbG4 F/.'odL DOS PRWETOS e alertanda sabre as coetseqma/ndas
da dmora.
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1, LI 30/22

2b02,20ri G,na, RESIDOnoA, pncoos E RESENVA TAO PORIAVERAS ENTREGA ISAE 00 OJEOS

MG'ma
RESIDENCAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS

oqulpe obras nadornar.cdhucdxasIgraoIIoom 10 do do 2019 12:02
gihaI5Icaaa.gocbr, Wadir Olweirc do Coisla Jun10 owathrun,c cxeqovb' Fsmacdo NellO Lummedz

ma IA edoCalRa Qovbc
Cc. Ma Paula Soda aw,asoimIhp.odOucanbrs Marcelo Noguena 0mn090e1ra0fr0dhu ConlOce.
renalaCordoG1RCobrapecornbr
0c0 Marcella C,nqurni CmclflQurfltcdflusp.9ov.br

Precadon

em jun00 Ullfrro 10005 cebradgn gala adrnrn,clrcdora do Rednnc,al Penerlo a lurnecel c4sa oos doc,rmarrloe 0cc
necesnilam pare tazec a manulencdo do colulornlnro. Em ceumSo corn a Gerenla Regional da CONU as Senrarra
passada a cobrange In, relleruda

Perbm ala recabarnCs alec momentA as proeto5 revisados e onrnplc.Ioa corny decenero aNal Iflciuovit
do Paec.nçi5o a Combale d flodlrd,o desrcnmbrado rio Reserva duo Prarrerorca,, pare 01dm a renc,vaAo 50 AVCE
epanac 10 reguendo

For ossa taOS,, scOtIa aselarerirnantoc cobra a demote no alavdirnento desso pendrrncis roe A conrea a oreourir
pre$lIzos A larcolfos

arq, Marcel,, Prado
do OWas VII

CDPIU - supatlnlendenam rAe Obras do SeaS do Mere RMSP
TeIs Il1 25OS242 lii 9514&$842

rdrpa rna, arose AorntosasTrbAasr,-p,cosssi4p.nrn5e3ar4733r5d75naaTad1V2lalrnr.-a3ard7s

____IC'
-

IT)
____IC)
= IT,

e-enoil do CDllUpora a C41X4 cobrando urgêrrcta tin denrnernbromento do pr'ojeto pana a:end,rra nncessidadc de
urn dos condomln,os renosor a rnspnctho -I VCR.
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s4TuAçAo QUAOROOE AREAS

AkMt$ frF ,k,4AOk,

AO4L -
'4 J

AOc$eAS 7.OO
- - DALVlTACA Awr

7 rn

IA: A ii tAt "A Amt

PROJETO TECMCO DE SEGURANçA CONTRA NCENDO
-

1PLçAo I-At'tA FUSOC

RESD�F4CIA. ML1 AALAWAPAAiTAMUFTOS t4

4hU Pt7-U(t mur. - - -t A

.-

/4 01/04

Quadra remo do pranc/to de deseitho tam as cayacte,1ikas doprojeto aprotoda coma cndo ut,,

condominlo em lererno major Que o do empreendimento.
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li92or9 nip. on ml.. n. mdab.sosl.dl.u1fl11i47b21lO139l n24543O5CfEAFi7A8PC023Mntt5Ec2&i0pu,

Dr Marcelo Antonio Negueire Prado/CDHU/SR
Pas-ai egIInebsicaima.goa,Dro, ogiflab.t03cdxa.gosbru.

cci Marceio Mikyo florl ernarceIo.har1caixa.9ov.bra, "Frnendo Netto Lummestz
afemando.Iumrnercdlaa.gov.bre. wadlr.Junlor8calxa.gon.br, Roberto Rosa
Beagnoii/CDHU/BAddNFRAHUR, r2588.p0751ceioa.gom.bra Marceiio
ClrigrnnVCDHU/8RINFRAHUB

athr Terç fair., 19 DC fevereiro DC 1019 O333 PM

AIIUMO R: RESIDENCIAL PENEDO S RESERVA DAS P IMAVERAS: snuAcAo cRtrlC.A

Reitero a softcltac8o

erg. MarCSiO Prado
CDHU SuperfntendëriOa de Dbms cia Seem do Mare RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11)98148-8642

¯ Manieo 4otOio ROeffu rrni%. L*411tsii
Par. aQthab.ce5.gaz.gro, <gth8beW.3Dd64.98itJita
De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR
Data 12/02/2019 11:38 AM
cc: Macedo Mlkyo Hon on eiQ420oca 0SE.1. "Fernando Netto Lurnme'tz'"
<teenar.io.iunto6cacea.oov->, ad nacr6eacae gcvDr. Roberto Rosa
Bertagnoli/CDMLJ/BRtNF8AHU8
Asesinto: RESIDENcIAL PSNEOO S RESEI1VA DAS PRIMAVERAS, SZruAçAO ctcca

Prezados.

tivernos na data de onlem em masse escritcino regional uma manweotaçao de moradores
inconformados corn a situaclo don conuntos habitaclonais agravada pale tercerra inundaclo
do. apartamentos em pouco main de 01 anD. Estamos em urn periodo de Chuvas Intensan Ca
Defesa Cleil alorta pare a previn8o cia ocorycincia cia CRUVaS ton'enciais pare as prdximos dies.
Poetanto ama mom rnundaç8o pode acontecer em breve e tamer a s11uac50 insustent4vei.

De100co UC 090re surgem rumores do quo as c.ofljsintoo ja Plaviam -ode nundados ante. de a
CAIXA C CDHU empreenderoni 0 bus rntuperacSo quando amda perterKam so FAR Se näo
houver fundaments Ira susperta temos oe ester preparado. pore contra er90m0n1ar a asueaçlo
Se quo ri pmblernre era coefrecido

For esse rezdo p por 5* ternion men reopostas pare a. peridCncias tue cobramos
relteredement.. subtile ama reun18o pare esclaredmafltos Corn argcincla.

erg. Macedo Prado
COHU . Supenloiendêncla cia Obras do 8mm do Mar e RMSP
Tale.: (11) 2505-2145 / (11)98148-8642

blip. hn& nosul. noOl.oeiv cs*a3C233Iu?t2315fl01 ,t2as.m,,s43mlorEAFgCA8m:OZt1uoo%5Ec2.&iOp.,O.aor.,,1ro- I,?

e-mail a CDHUhero CAJX4 cobrando a conf,rmaçc)o de que não Un/tam registro de inundacdo ties ondom!nio.
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G,a.c -EC 005 000AIM00000.0sCGTO

PROT

- Marceto Prado <Serradornar.cdhu.obeaslejmacI.cooco

ENC: PENEDO PRIMAVERA -ESGOTO

equcpe obras 'sercadocrrnr.cdPa. ascOrna,l corn' 2$ de selembro do 2018 1211
Par, pdoaoslcaio&5os.be, Fecn,rrdo Ne0o Lunirnertz oleenaodo.iccmrneiiz©cacxo ov.be'. Aredreza Cauby F$gioni
1<aidezaiaggonl@ca$a000.bro Marcelo Mikyo Hon crrrarcelo.horr@carxa.900.bre. Oavkf Roo
odoset rco@caos anobe,. Waguar Pare.ra owrnradoe,1<oo poasan, 25$sopeceaa gao hr.
u00ase103e0rn5a goose
Cc: Ma Paulo S.eno ouaoarncro4hp-ru.corn be'. Lcaz Antonio u ar,tOnrOthp Odtrn com.bro isaniunithp.
edroicuar hr. Mrnsallo Creqiiirn aguiceodhe..p.goo.bro

Prep

Condo one vista a frequhnaa nnr qua 1< nece5sdrio razor a hmpoza 00 ernie osndonnrob err bralSaco do return, los
1010(05 para 0 ntCrior doe corulominios, a COHU pmmosorr noon ovanla.mento planioltrni1<tnoo dir aistoma do calera
do esgotob. 0 resultado OVI retratade 500 desonhoa eel arl000 slide so po1e serdtcar a baiolssurra decdvidde a ate
rnversao em bathos do cede

A COHI) loin rrrgdrrnra ron Cirtur line noon colapser doe Onlorna a poe 505 0*1st, a CAIXA. responndvn( pela 00000c.so
do ersteorra. rnanrtonlacOv e,, orobterna

a.q. Uacoalo Prado
710 OWns Vii

COHU Sroperintorrdloriou so Obtac rho Sore, d: 1r1a7 WISP
l.t.-(1112500.24251t1119(148 8643

flrar dO. 000ugirri .t0r54 00110

2 anexos

OE_PENCDO_PRIUAVERA,,0000TQSET_18_FLO1 pdt
4731<

0E.PENEDO,,PRIMAVERA,,ESGOTO_SET..18,yL02.pdr
3950

I.

e-mail do CDHUpona C.4Ltd &indo ciincia do inconformidade srerIicada no cede de esgotos condominial
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Governo do Estado de São Paulo
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de São Paulo

DIR TECNICA

Despaclio

Inter essado: SECRETARIO-CHEFE DA CASA CIVIL - CAUE MACMS
Assunto: SAO VICENTE - CH PRIMAVERAIPENEDO - REQ. DE ThWORMAcAO 1199/2021
DEPUTADO CAIO FRANCA
Nilmero de referenda: 1199/2021

A Chefia de Gabinete, Nelson:

Informamos que a CAIXA está sendo notificada por esta Companhia para que adote
providências para solucão dos problemas nos empreendimentos São Vicente Prirnavera e Penedo,
conforme cópiajuntada dos Oficios CDHU 6.00.00.00/063/2022 e 6.00.00.00/064/22.

São Paulo, 20 de abril de 2022.

AGUINALDO LOPES QUINTANA NETO
Diretor

DIR TECNICA
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Governo do Estado de São Paulo
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de São Paulo

CHEF IA DE GABINETE

Despa cho

Inter essado: Secrerário Chefe da Casa Civil Cauè Macris.
Assunto: Requerimento de 1nformaco n° 09672021, de autoria do Deputado C'aio Franca

Face as informaçoes prestadas pela Diretoria Técnica - constantes as fls. 139199 - restitua -se o
preseute a Secretaria da Habitacao.

Sac Paulo. 20 de abril de 2022.

NELSON LUIZ NOUVEL ALESSIO
Chefe Gabinete

CHEFIA DE GABINETE
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