Governo do Estado de Sao Paulo
Casa Civil
Gabinete do Secretario da Casa Civil

OFicIO

NUmero de Referéncia: RI - 1199/2021
Interessado: Assembleia Legislativa do Estado de Séo Paulo
Assunto: Requerimento de Informacdo 1199/2021 - Deputado Caio Franca

Oficio n° 3109/2022/SGL/CC

Ao Exmo. Senhor Deputado LUIZ FERNANDO
1° Secretério
Mesa da Assembleia L egidativa do Estado de Sdo Paulo

Senhor Deputado,

Com fundamento no artigo 20, inciso XVI da Constituicdo do Estado de S&o Paulo,
encaminho as informacOes prestadas pela Secretaria da Habitacdo em atendimento ao
Requerimento acima citado, de autoria do Deputado Caio Franca.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 11 de maio de 2022.

Caué Macris
Secretario de Estado
Gabinete do Secretéario da Casa Civil
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SECRETARIA DA HABITAGAO

Sao Paulo, 25 de abril de 2022.

Oficio GS/SH n° 0026/2022

Expediente SP Sem Papel n° 00967/2021

(Ref.: Requerimento de Informacado n® 1199/2021 de autoria do Deputado Caio
Franca).

Senhor Secretario - Chefe,

Tenho a honra de dirigirme a Vossa Exceléncia para, em
atendimento aos termos do correio eletrénico de 27 de dezembro p.p., encaminhar a
anexa copia integral da Diretoria Técnica da Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo — CDHU, de fls. 43 a 45, acompanhada
dos demais documentos necessarios para subsidiar respostas aos questionamentos
contidos no requerimento em tela.

Igualmente, esclareco que a Caixa Econémica Federal — CEF esta
sendo notificada pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de Sao Paulo — CDHU, por meio dos Oficios CDHU 6.00.00.00/063/2022 e
6.00.00.00/064/2022, para que aquela Instituicdo adote as providéncias para
solucionar os problemas nos empreendimentos Sao Vicente Primavera e Penedo.

A disposicdo para eventuais esclarecimentos adicionais, na
oportunidade reitero a Vossa Exceléncia protestos de distinta consideracéao.

FLAVI GUSTO AYRES AMARY
Secretario de Estado da Habitacao

A Sua Exceléncia o Senhor

CAUE MACRIS

DD. Secretario — Chefe da Casa Civil
Sao Paulo — SP
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Governo do Estado de Sao Paulo
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo

DIR TECNICA

Despacho

Interessado: SECRETARIO-CHEFE DA CASA CIVIL - CAUE MACRIS

Assunto: SAO VICENTE - CH PRIMAVERA PENEDO - REQ. DE INFORMACAQ 11992021
DEPUTADO CAIO FRANCA

Nimero de referéncia: 11992021

A Chefia de Gabinere, Nelson:
REQ. DE INFOR_\L—\CAO N©1199. DE 2021 - DEPUTADO CAIO FRANCA

1. Requer copia do contrato entre a CDHU e a empreiteira responsavel pela constrigdo do
Conjunto Habiracional Primavera/Penedo na niniicipio de Sdo Vicente,

e Segue anexo o confrato de promessa de compra e venda e o contrato para a execucio
de obras.

OBS.: a CDHU come adquirente dos iméveis reformados nio foi o contratante da
construtora. Embora a CDHU tenha acompanhado a execugdo, a CAIXA foia
responsavel pelo desenvolvimento dos projetos, pela a fiscalizacio e execucao da obra
além da obtencao das aprovacoes e licencas do empreendimento.

2. Requeer copia da Carra de Habite-se do Conjunro Habitacional Primavera/Penedo no numicipio
de Sdo Vicenre, fornecida pela CDHU na entrega dos aparramentos;

e Segue anexo as cartas de habitacao do Conjunto Residencial Penedo e do Conjunto
Residencial Reserva das Primaveras.

OBS.: A obtencio dos “Habite-se™ foi feita pela CAINA. A CDHU nio fornece copia
desse documento para os moradores e sim do confrato na entrega das chaves e,
depois, da matricula do respectivo imovel.

3. Requer copia de inteiro teor do relatorio de vistoria técnica realizada pela CDHU. antes da
entrega Conjunto Habitacional Primavera Penedo no numnicipio de Sdo Vicenre;

e Segue anexo os Termo de Aceite Provisorio das obras nos dois conjuntos habitacionais.

| (lassit doctimental | 006.0110.004
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Governo do Estado de S@o Paulo
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo
DIR TECNICA

OBS.: Este ¢ o documento expedido as vésperas da conclusao da obra que atesta a
situagao da execucao quando da ultima vistoria técnica realizada antes da entrega. O
relatério propriamente dito era emitido pela fiscalizacio da CAINA para efeito de
medicao apenas.

4. Requer informagoes se a CDHU ja acionou a empresa responsavel pela construgdo do Conjuito
Habiracional Primeavera/Penedo no mumicipio de Séo Vicente, para realizar vistoria no conjunto,
visto os problemas de enchentes recorrentes durante as fortes chuvas na regido que torna
impossivel habirar os apartamentos do pavimento térreo.

* Segue anexo copia da troca de e-mails entre a CDHU e a CAINA sobre a recorréncia
de alagamentos nos conjuntos habitacionais.

OBS.: A empresa responsivel pela construcao do empreendimento é a CAIXA. Desde
a primeira ocorréncia de alagamento dos conjuntos a CDHU soliciton 4 CAIXA
esclarecimentos sobre haver histérico de alagamento nos terrenos. Pois sendo a
CAIXA a proprietiria dos imoveis desde 2002 seria ela conhecedora dos
antecedentes. A CAIXA, porém, nunca respondeu.

3. Requer memorial descritivo das obras de combare a enchente dos pavimentos rérreos do
Conjunto Habiracional Primavera Penedo no municipio de Séio Vicente:

e Nio existe memorial descritivo das obras de combate a enchente.

OBS.: Nio foram feitas obras de combate a enchente no empreendimento. Nem havia
previsio de serem feitas no confrato da CAINA com a construtora.

6. Requer copia de todos os encaminhamentos enviados pela CDHU a construrora responsdvel
pela obra, referente as reclamagdes no tocante as enchentes que prejudicam os apartamentos dos
pavimentos rérreos do Conjimro Habitacional Primavera/Penedo no municipio de Sdo Vicerre;

e A CDHU nio encaminhou reclamacaes sobre as enchentes diretamente a construtora.

e OBS.: Por contrato a CAIXA era responsavel por prover todos os recursos para plena
recuperacio do empreendimento. Do projeto i execucio da obra. Além disso, do inicio
em janeiro de 2015 até a conclusio em setembro de 2017, as enchentes no entorno
nunca alcancaram a obra. Portanto, a CDHU nio tinha ascendéncia sobre a
construtora e nem motivo para responsabiliza-la pelas enchentes.

Sdo Paulo. 11 de fevereiro de 2022.

CDHUDES202200517A
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Governo do Estado de Sao Paulo
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo
DIR TECNICA

AGUINALDO LOPES QUINTANA NETO
Diretor
DIR TECNICA
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CAILXA CDHU

CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
n® 9.00.00.00/3.00.00.00/0123/14

Protocolo n® 202091/14

PP n® 57.65.20

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, QUE
ENTRE S| CELEBRAM O FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENGCIAL - FAR, REPRESENTADO PELA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, E A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO - CDHU, TENDO POR OBJETO
A TOTALIDADE DAS UNIDADES AUTONOMAS DO
EMPREENDIMENTO  RESIDENCIAL  CONDOMINIO
RESIDENCIAL PENEDO, LOCALIZADO NO MUNICIPIO
DE SAO VIGENTE — ESTADO DE SAO PAULO,

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

| - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -~ FAR, doravante denominado simplesmente
PROMITENTE VENDEDOR, representado, por forga do § 8° do Art. 2° e inciso VI do Art. 4° da Lai n°
10.188/2001, com a redagdo que Ihe foi dada pela Lel n® 10.859, de 14 dc abril de 2004 - pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituigdo linanceira sob a forma de empresa pdblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decrelo-Lel n® 759, de 12.08.69 e regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagio com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasfiia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JOSE PAULO GOMES DE
AMORIM, brasileiro, economiario, portador da Carteira de Ildenlidade n° 8.838.283 SSP/SP, CPF
038.176.338-23, nos tormos da procuragdo lavrada em notas do 2° Oficlo de Notas e Proteslo de
Brasilia/DF, no livro 2877, fls. 057, em 25/05/2011.

Il - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO

PAULO - CDHU, doravante denominada simplesmente PROMITENTE COMPRADORA, sociedade de |
economia mista, com sede nesla Capilal, na Rua Boa Vista, 170, inscrita no CNPJ/MF sob o n®/
47.865.597/0001-09, neste ato representada por seu Diretor de Planejamento e Fomento Inlerino,l.’

MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade
RG n® 10.941.864-5 SSP/SP e inscrilo no CPF/MF sob o n® 056.485.798-02, e por seu Direlor Prasidante
Interine, JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n° 2.995.928-7 — SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 024.686.118-53, ambos com
enderego comercial na sede da companhia que ora representam.

B - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO, PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS, DA ESCRITURA DEFINITIVA E DA POSSE:

B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E PARCELAMENTO - O valor estipuiado para a
compra e venda das unidades auténomas que Integram o empreendimento denominado & de RS
24,000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a R$ 100.000,00 {cem mil reais) por
unidade habilacional, sendo cerlo que esse valor sera parcelado da seguinte mancira:
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CAILXA CDHU/]

1) No prazo de 10 dias (teis apds a assinatura do presente contrato, a ttufo de entrada, a PROMITENTE
COMPRADORA efetuara o pagamento em dinheiro no valor de R$ 10.560.000,00 (Dez milhoes,
quinhentos e sessenta mil reals), mediante crédito em conta aberta na CAIXA ECDN(‘SMIGA FEDERAL -
CAIXA, vinculada ao empreendimento;

2} No prazo de G (seis) meses aps a assinatura do presente conlrato, a PROMITENTE COMPRADORA
efetuard o pagamento em dinheiro no valor de R$ 3.680.640,00 (Trés milhdes, seiscentos e oilenta mil,
seiscentos e quarenta reais), madiante crédito em conta aberta na CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, vinculada ao empreendimento, a tilulo de segunda parcela;

3) No prazo de 12 (dozo) meses apds a assinatura do presente contrato, a PROMITENTE
COMPRADORA efetuard o pagamento em dinheiro no valor de R$ 3.679.680,00 (Trés milhdes,
seiscentos e sotenta e nove mil, seiscentos e oitenta reals), mediante crédito em canta aberta na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, vinculada ao empreendimento, a litulo de terceira parcela;

4) Ao término das obras, serd emitido em conjunto pelo PROMITENTE VENDEDOR o PROMITENTE
COMPRADORA, Termo do Recebimento Provisério das Obras (Anexo 1), e serd efetuado pela
PROMITENTE COMPRADORA o pagamento em dinheiro no valor de R$ 3.679.680,00 {Trés milhées,
selscentos e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta reais), mediante crédito em conta aberta na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL ~ CAIXA, vinculada ao empreendimento, a titule de quarta parcela;

5) Apds 180 dias da assinatura do Termo de Recebimento Provisérie das Obras (Anexo 1), estando todas
as obrigacdes deste contrato cumpridas pelo PROMITENTE VENDEDOR, e atendidas loda e qualquer
penddncia de obra que eventualmente possa surgir, serd realizado o aceite do empreendimento, com a
assinatura conjunta entre PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA do Termo de
Recebimento Delinitivo do Empreendimento constante do Anexo !l do presente Iinstrumento, conforme
previsto no item B.3 deste Contrato, momento em que a PROMITENTE COMPRADORA efstuari o
pagamento em dinheiro no valor de R$ 2.400.000,00 {Dois milhdes e qualrocentos mil reais), mediante
crédito em conta aberta na CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, vinculada ac empreendimento, a
titulo de parcela final.

Paragrafo Primeiro — Independentemente dos prazos previstos para o pagamento das parcelas de que
tratam os itens B-1.2 a B-1.5 acima, a PROMITENTE COMPRADORA reserva-so o direito de nao efetvar
os pagamenlos de tals parcelas caso seja verificado, ao tempo dos futuros pagamentos, que o
Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento enconira-se em atraso, ocasiac em que a
PROMITENTE COMPRADORA abster-se-a de realizar 0 pagamenlo das parcolas vincendas, até que o
PROMITENTE VENDEDOR recupere o Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento.

Parigrafo Segundo — Os valores correspondentes as parcelas 2° a 5° seréo objelo de remuneraqé.d

pela Taxa SELIC, desde a data da assinatura do presenle contrato até a data de seu efetivo pagamento
ao PROMITENTE VENDEDOR, conforme delalhamento constanto nos itens 8-1.2 a B-1.5.

Paragrafo Terceiro — Em caso de atraso no pagamento de quaisquer parcelas ciladas no item B-1,
haverd, por parte da PROMITENTE COMPRADORA, o pagamento de multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor da parcela, acrescldo de juras remuneratdrios de 1% {hum por cento) ao més;

Paragrafo Quarto — Apds o pagamento da dltima parcela citada em "B.1-5" acima ao PROMITENTE
VENDEDOR, haver4 a outorga da mais ampla e geral quitagdo com relagéo ao objeto do presenie por
parte da PROMITENTE COMPRADORA, mediante a assinalura conjunta do Termo de Recebimento
Definitivo do Empreendimento, constante do Ancxo | do presente instrumento.

B.2 - PRAZC PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO - O prazo para o término das obras
necessarias para a conclusdo ou recuperagao do empreendimento objelo do presente instrumento,
possibilitando a entrega dos imdvels nos exatos termos dos memariais e plantas, relacionados &s obras
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CAIXA CDHU/

de conclusdo, bem como sua devida legalizagéo, inclusive individualizagao, ¢ de 30 (trinta) meses,
contados da data de assinatura do presenle instrumento, podendo ser antecipado.

Pargrafo Unico — O prazo referido em B.2 poderd ser prorrogado, mediante prévio acordo entre as
partes.

B.3 - DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA E DA POSSE DOS IMOVEIS QUE
INTEGRAM O EMPREENDIMENTQ OBJETO DO PRESENTE CONTRATO - por ocasiao do término
das obras para conclusdo ou recuperagdo dos imdveis que integram o empreendimento objeto do
presente Instrumento sord lavrada a inerenle escritura definltiva de venda e compra, no prazo de 90
{noventa) dias, bem como havera a transmisséo da posse, de fato e de direito, sobre 0 empreendimento
e respeclivas unidades condominiais, condigdo que serd formalizada com a assinatura por ambas as
partes do Termo de Recebimento Provisério do Empreendimento, conforme Anexo | deste contrato. A
parlir da transmissdo da posse, todas as despesas e encargos Incidenles sobre as unidades /
empreendimento seréo de incumbéncia exclusiva da PROMITENTE COMPRADORA.

Paragrafo Unico - Ressalvados os casos em que ocorrer atraso na lavratura da escritura por culpa do
PROMITENTE VENDEDOR, caso a PROMITENTE COMPRADORA se recuse ou postergue,
injustificadamento, a lavrar a inerente escritura publica, arcard com todos os danos advindos desse ato,
inclusive comn as despesas de manutengéio e conservagao dos imdvels, que nesse Caso somente serdao
de incumbéncia do PROMITENTE VENDEDOR até a completa regularizagio e individualizagdo das
unidades do empreendimento e aplidao para a regular outorga da inerente escritura definitiva, bem como
suporlara, integralmente, os riscos que recairem sobre cles.

C - DA DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA VENDA E DA CONSTRUGAO
DO EMPREENDIMENTO

C.1 - DESCRIGAO DO IMOVEL - O PROMITENTE VENDEDOR é proprietdrio do iméve! descrito e
caracterizado na malricula 130.350, Livro no. 2, junto ao Oficial de Reogistro de Imdveis da Comarca de
Sé&o Vicente, Estado de Sao Paulo. O empreendimento om questao encontra-se sendo origido na gleba
de terras outrora adquirida pelo PROMITENTE VENDEDOR, com érea de 11.708,00 m?, localizada no
perimetro urbano da cidade e comarca de Sao Vicente, Eslado de Sao Paulo.

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO - No imével mencionado no item C.1 foi autorizado pela
Prefeitura Municipal local, a edificagdo do empreendimento denominado CONDOMINIQ RESIDENCIAL
PENEDO, constituido de 12 (doze) blocos de 5 (cinco) pavimenlos cada, totalizando 240 (duzentos e
quarenta) apartamentos, edificacio essa que se encontra sendo realizada, recuperada ou concluida com

recursos do PROMITENTE VENDEDOR, em conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, !
projetos, memoriais descritivos, em relacdo aos quals a PROMITENTE COMPRADORA tem plena !

cléncla e concorddncia.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O PROMITENTE
VENDEDOR, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, declara-se senhor e legltimo
possuidor do Imével descrito e caracterizado na matricula imaobilidria mencionada no item C1 retro, livre e
desombaragado de qualsquer dnus, inclusive de natureza fiscal e assim promete vender tal imével a
PROMITENTE COMPRADORA pelo prego certo constante da letra "B1" deste contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — DA RECUPERAGAO DOS IMOVEIS /| EMPREENDIMENTO - O término das
obras de recuperagdo ou conclusao do empreendimento, nos moldes previstos nos respectivos memorial
descritivo, plantas e projetos, ser de Inteira rasponsabilidade do PROMITENTE VENDEDOR, sendo sua
obrigagao arcar com lodos os custos a clas referentes, tais como: a compra dos maleriais, conlratagio
da mao-de-obra e recolhimento dec encargos socials, Irabalhistes, previdencidrlos e tributos incidentes.
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CAIXA CDHU/

Paragrafo Primeiro — A evolugdo das obras de.recuperagio do empreendimento serdo atestadas
mediante medigbes conjuntas entre engenheiros do PROMITENTE VENDEDOR e da PROMITENTE
COMPRADORA, sendo que, caso a PROMITENTE COMPRADORA ndo envie seus engenheiros, lal
auséncia constard de comunicagdo formal 4 PROMITENTE COMPRADORA pelo PROMITENTE
VENDEDOR.

Paragrafo Segundo — A PROMITENTE COMPRADORA notificard o PROMITENTE VENDEDOR, com
prazo de 30 (trinta) dias para atendimento, se, durante as medigdes conjuntas de que trata o Paragrafo
Primelro desta Clausula, for verificada a execugéo de obras ou servigos em desconformidade com as
especificagbes contidas nas plantas, projolos, memoriais descritivos.

CLAUSULA TERCEIRA — DA LEGALIZAGAC DO EMPREENDIMENTO - A completa legalizagao do
ompreondimento serd de Inteira responsabilidade do PROMITENTE VENDEDOR. inclusive a
individualizagdo das unidades, arcando ainda com todos os custos do empreendimento, tais como o
recolhimento de encargos sociais, lrabalhistas, previdenciarios e tributos incidentes.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO REFERENTE ACQ EMPREENDIMENTO - O wvalor total
referente ao pagamento do empreendimento, bem como o parcelamento desse pagamento, consta da
letra B.1.

Paragrafo Primeiro - O montante especificado na letra "B.1", inclui as despesas com projetos
oxecutivos, materiais, mao-de-obra, equipamentos, encargos trabalhistas, previdencidrios, socigis e
wibutdrios, assisténcia técnica, administragao, beneficios, lucro, se houve, licengas, reparos, despesas
gerals, omolumentos e legais, feramentas, transportes, seguros e demals encargos e impostos, enfim,
tudo o mals que ja e foz e. porventura, se fizer necessério para a conclusao e legalizacao do
empreendimento, observado o disposto no Paragrafo Segundo desta Clausula.

Paragrafo Segundo - O levantamenlo, pelo PROMITENTE VENDEDOR, da parcela descrita em B.A.5,
correspondente a Gitima parcela do pagamento do empresndimento, somente se dard concomilante a
emissao conjunta do Termo de Recebimento Definitivo das Obras {Anexo 1), que somente sera efetivado
mediante a comprovacio idonea da execugio de 100% (cem por cento) do empreendimento em obra
fisica, além de suva plena legalizagao, inclusive com a [ndividualizacéo das unidades, restando claro que
tais obrigagoes pertencem ao PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO PROMITENTE VENDEDOR - Em decorréncia do
presente ajuste, o PROMITENTE VENDEDOR obriga-se a: v

a) Apresentar, na dala de assinatura do presente Instrumento, prova de sua quitagdo com as obrigagoes/
tributérias, sociais, trabalhislas e previdenciarias decorrentes desto contrato;

b) Averbagdo da construgao & margem da respecliva mateicuta;

c) Obter e apresentar & PROMITENTE COMPRADORA, quando da conclusdo do empreendimento, o
“Habite-se” e a Cerlidao Negaliva de Débito (CND) do INSS, relativos & obra;

d) No caso de construgdo de unidades autdnomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do
Codigo Civil Brasileiro, apresentar o registro da Especificagdo/instiluigio o Convengao de
Condominio;

@) Comprovar o registro das Especificagdas/instituigdes e Convengio de Condominio, nos casos de
construgio de unidades auténomas em regime de Lei n® 4.501/64 - Artigos 1331 a 1358 do Cédigo
Clvil Brasileiro;

f) Fomecer & PROMITENTE COMPRADORA todas as plantas, projetos arquitetdnicos, memoriais
descrifivos e de instalagdes elétricas, hidraulicas, telefonia, instalagdes mecénicas/elelromecanicas,
no prazo de 120 dias, contado da data de assinatura do presente inslrumento;

g) Pormitic a participag&o dos técnicos da PROMITENTE COMPRADORA na fiscalizagdo dos servigos
executados duranle a execugdo das obras, inclusive por ocasidio dasmg'ledir;ées das obras de

)
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CAIXA CDHU/]

conclusdo do empreendimento, nos termos do Pardgrafo Primeiro da Clausula Segunda do presente
instrumento; -

h) Apresentar a PROMITENTE COMPRADORA, no prazo de 60 dias apds o registro do presente
instrumento, o contrato firmade com a Enplan Engenbaria o Conslrulora Lida. para a conclusio do
empreendimento, bem como o cronograma de oxecugao das obras;

i) Apresentar & PROMITENTE COMPRADORA, no prazo de 90 dias apés a assinalura do presente
instrumento, os laudos estruturals de todos os blocos do empreendimento.

i} Soluclonar, s suas cxpensas, lodo e qualguer questionamento versando sobre passivos ambientais
relativos ao empreendimento, independentemente de que época seja.

CLAUSULA SEXTA - DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAQ - Em
cumprimento as disposigées legais vigentes, o PROMITENTE VENDEDCR apresenta, no ato da
assinatura do presente inslrumenio, os seguintes documentos comprobaldrios dentro do sous
respactivas prazos de validade, que ficam fazendo parte integrante 8 complementar deste contrato, para
todos os fins de direito, como se aqui, na integra, transcritos fossom:

a) Cerlidao Negaliva de Débilos junto ac INSS — CND/INSS;

b) Certiddo de Quitagao de Tributos e Contribuigoes Faderais;

c) Certiddo quanto a Divida Ativa da Uniao;

d) Certificado de Regularidade de Situagao junto ao FGTS — CRS/FGTS;
e) Alvard ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo érgao competente.

Paragrafo Unico - Obriga-se o PROMITENTE VENDEDOR, duranie a vigéncia desle contrato, a mantar
a regularidade de sua siluagao fiscal, apresentando as atualizagdes dos documentos de que trata esta
Clausuia.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA PROMITENTE COMPRADORA - Sem prejuizo das
demais disposigdes deste instrumento. a PROMITENTE COMPRADORA se obriga a:

a) Receber a escritura dofiniliva de venda e compra dos imdveis descritos no quadro "C", no prazo
méximo de 60 (sessenta) dias apdés a conclusdo do empreendimento, sob pena de, salvo se o
recebimento de tal escritura ndo tenha se dado no prazo avengade por culpa do PROMITENTE
VENDEDOR, responder pelos danos advindos de sua conduta, assim come pelo pagamento dos |

custos com manutengao e conservagao dos imdveis e assungdo inlegral dos riscos que venham a *

recair sobre eles;

b) Uma vez obsorvado pele PROMITENTE VENDEDOR o prazo de que trata a leira “B.2", ndo se
imiscuir na questéao relacionada ao término das obras de recuperagao / concluséo dos imévels objeto
do presente contrato, que seréo de inteira responsabilidade do PROMITENTE VENDEDOR, devendo
arcar com cvontuals acréscimos oriundos de projetos modificatives de seu Interesse, desde que
aprovados e aceitos pelo PROMITENTE VENDEDOR;

c) Assumir todos os encargos / despesas de manutongdo e conservagdo dos imdvels a partir da
lavratura da escritura definitiva do venda e compra, ocasifio em que se dard a transmisséo da posse
de fato e de direito sobre as unidades;

d) Vistoriar os iméveis / empreendimento, de forma continua e conjunta com a equipe técnica deslgnada
pelo PROMITENTE VENDEDOR, desdo o inicio e durante todo o periodo das obras, sob pena de,
caso lal vistoria conjunta ndo se realizar por culpa da PROMITENTE COMPRADORA, ser
responsavel por todos os danos advindos de sua inércia;

CLAUSULA OITAVA - CONDICIONANTES PARA A LIBERAGAO TOTAL DOS RECURSOS - Além
das exigbncias jA estipuladas, a liberagao dos recursos eslipulades na letra "B.1-6" do presente,
correspondentes a Uitima parcela, fica condicionada a verificagdo pela PROMITENTE COMPRADORA:

a) da conclusao total da obra;
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CAIXA CDHU/]

b) da apresentagdo da certidao comprobatdria de averbagio da construgiio & margem da respectiva
malricula;

¢) daapresentagéo da Cerliddo Negaliva de Débitos - CND do INSS;

d) da apresentagdo do “habite-se”;

e) da apresentagdo da comprovagao de registro das Especlficagbes/Instituigdes e Convengéo de
Condominio, nos casos de constru¢do de unidades auténomas em regime de Lei n® 4,591/1964 -
artigos 1331 a 1358 do Cédigo Civil Brasileiro;

f) do fornecimento & PROMITENTE COMPRADCORA de todas as plantas e projetos arquitetonicos, de
instalagdes elétricas, hidraulicas, lelefonia, instalagbes mec@nicas/eletromecénicas devidamenio
atualizadas em “as built”;

g) daindividualizagao de matriculas imobllidrias, obrigagéo devida pelo PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA NONA - RESCISAO CONTRATUAL E PENALIDADES - Sdo molivos de rescisdo do
presente contrato, independentemente de qualquer nolificagao judicial ou exirajudicial, desfazendo-se a
promessa de venda do empreendimento e retornando as recursos 4 desembolsados para a
PROMITENTE COMPRADQORA, a ocorréncia cumulativa ou ndo, dos seguintes fatos:

a) a decrelagio de faléncia ou de liquidagio extrajudicial, a instauragio de insolvéncia civil ou a
dissolugac de sociedade do PROMITENTE VENDEDOR,

b} a alteragao soclal ou a modificagao da finalidade ou da estrutura de sociedade do PROMITENTE
VENDEDOR, que prejudique a execugéo do contrata;

c) a ocorréncia de caso fortulto ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugéo
do conlrato;

d) a n#io legalizagdo do empreendimento, por qualquer molivo, ressalvado o disposto na alinea "¢",
supra, com a devida individualizagao das respectivas unidades habitacionais, no prazo de que trata a
lelra B.3 do presente inslrumento.

o} Reprovagao por parte da PROMITENTE COMPRADORA, do Laudo estrutural, conforme ftem " da
CLAUSULA QUINTA;

f) Exscugdo de obras em desacordo com o projeto executive do empreendimento, sendo neste caso
obrigagdo da equipe técnica da PROMITENTE COMPRADORA notificar a empresa contratada e o
PROMITENTE VENDEDOR para providenclas que deverdo ser tomadas no prazo de 30 (trinta) dias,
findo os quais sem o devido atendimento, por parte do PROMITENTE VENDEDOR, esiard
caractarizado o molivo para roscisao do presente conlrato. A respectiva notificagéo deverd serl
acompanhada de Nota Técnica justificativa. '

Paragrafo Unico - Advindo qualquer uma das hipdteses de resciséo deste instrumento mencionadas no
“caput’, obriga-se o PROMITENTE VENDEDOR a restituir integralmente a PROMITENTE
COMPRADORA os valores j4 desembolsados, considerando o parcelamento de pagamento, dstalhado
no item B.1, com os acréscimos decorrentes da remuneragéo idéntica ac indice de que trala o paragrafo
primeiro daquele item, acrescido das seguintes penalidades:

a) multa de 2% (dois por cento) sobre o montante atualizado, no caso de rescisdo contratual por um dos
motivos de que Iratam as alineas "a" a "¢ do "caput” desta Clausula; e

b) multa de 10% (dez por cento) sobre o montante atualizado, no caso de rescisdo contratual pelo
motivo elencado na alinca “d" a "f" do “caput’ desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA - DECLARAGOES DO PROMITENTE VENDEDOR -~ O PROMITENTE
VENDEDOR declara que:

a) ndo existem guaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o objeto do presente contrato,
respondendo ¢ PROMITENTE VENDEDOR pela evicgao;

/@a\‘ ey,

[z @}2}’\- .
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CALY, CDHU}

b) responsabiliza-se por eventuais tributos, taxas ou tarifas incidentes sobre o imdvel objeto da presente
transagao, oriundos de fatos anteriores e gque venham a ocorrer até a data da celebragao da escrilura
publica de venda e compra de que trata a Clausula Décima Primeira;

¢} se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei n® 8.212/1991, Arligo 135, 1ll do
Regulamento do Custeio de Previdéncia Social aprovado pelo Decreto 90.817/85 e OS INSS
n°207/99, bem como do Ato Declaratéric SRF n® 109/94, que o imdvel ora comercializado néo faz
parle de seu ativo permanente, deixando portanto de apresentar a CND da INSS e a Cerlidao de
Quitagéo de Tribulos e Contribuigbes Federais;

d) foram apresentados os documentos de que trata o artigo 1°, paragrafo segundo da Lei n® 7.433/1985,
que se encontram arquivados na sede da PROMITENTE COMPRADORA, declarando o
PROMITENTE VENDEDOR, sob as cominagdes legais e para os fins do artigo 1°, pardgralo 3° do
inciso IV do Decreto 93.240/86, quo nao ha agéo real, pessoal ou reipersecutdria, nem qualquer outro
onus de natureza real vinculado ao imével objeto da presente promessa de venda e compra;

e) esléa de acordo com todas as clausulas, termos e condigdes deste contrato;

f) garanlira a entrega das obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, conforme prazo
constante no item B.2 e Paragrafo Unico do presente instrumento;

g) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagdo civel, compromete-se a atender prontamente
quaisquer reclamagbes da PROMITENTE COMPRADORA, decorrente de vicios ocultos de
construgdo devidamente comprovados, sob pena de, sem prejuizo de outras sangées contraluals,
penais, civis e adminislrativas, ser considerada inidéneo para firmar novos contratos com a
PROMITENTE COMPRADORA, excluindo-se destas obrigagoes o0s defeitos oriundos, de forma direta
e indireta, causados por mau uso ou auséncia de manutengéao adequada;

h) apresentard a CND do INSS e Certidao de Quitagdo de Tributos e Contribuicbes Federais, na forma
da lei;

i) N&o hd Termos de Ajustamento de Conduta — TACs, bem como que n&o ha nenhum tipo de passivos
ambientais vinculados ao empreendimento;

i) Respondera por todo e qualquer questionamentc sobre a legalizacdo do empreendimento,
independentemente de que época seja.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - Obriga-se a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, em nome do PROMITENTE VENDEDOR, uma vez concluido ¢
legalizado o empreendimento, e observado o disposto nas Clausulas Quarta e Sétima do presente
instrumento, a celebrar a escritura de venda e compra do iméve! objeto da presente avenga, ocasido em
que serd autorizado o levantamento da Oltlima parcela de pagamento, constante da letra B.1-5 do
presente.

Paragrafo Primeiro - Todos os impostos, taxas e demais emolumentos inerentes a transieréncia do(s)
imavel (is) objeto do presente contralo para a PROMITENTE COMPRADORA, serdo de sua tUnica ©
exclusiva responsabilidade, Inclusive os pertinentes ao registro imobilidrio.

Paragrafo Segundo - De acordo com o § 7° do Art. 2° da Lei 10.188/01 o alteragdoes posteriores, a
oscritura & ser lavrada constiluird documento hébil para cancelamento, pelo Registro de Iméveis, das
averbagdes pertinentes as restrigoes e ao destaque de que Iratam os §§ 3° e 4° do mesmo artigo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE - O presente
Instrumento de Promessa de Compra e Venda é celebrado em carater irevogavel e irrefratdvel e
vinculard ndo sb as partes, mas também scus herdeiros e sucessores, ressalvada, no entanto, a
possibilidade de rescisao contratual, em virlude de um dos molivos elencados na Clausula Mona deste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGISTRO — A PROMITENTE COMPRADORA caberd o registro
da escritura definitiva de que trata a Clausula Décima Primeira deste instrumenlo no competente Registro
de Imoveis competente, dentro do prazo legal de 30 (irinta) dias da data da lavratura de referido

documento, salvo questao rolevante apresentada pelo Registro Imobiliério, Q..u?nn\
)
Ca
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CAIXA CDHU/

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA VIGILANCIA/SEGURANGA PATRIMONIAL E DESOCUPAGAO —
A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, em nome do PROMITENTE VENDEDOR, compete
assegurar a vigildnciafseguranga patrimenial do empreendimonto habitacional objeto do presente
instrumonto, atd a data em que venha a ser lavrada a Escritura de Venda e Compra de que trala a
Cldusula Décima Primeira, adotando as competentes medidas extrajudiciais e judiciais cabivels, para
desocupagéo do empreendimento, em caso de invaséa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO - Para dirimir qualsquer questdes que decorram direla ou
indiretamente deste contrato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Secao Judicidria da Justica
Federal com jurisdi¢io sobre a localidade onde ostiver siluado o empreendimento objeto deste contrato,
renunciando desde |4, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, de plenc acordo com as cliusulas, termos e condigbes deste instrumento, assinam
o presente em 04 {quatro) vias de igual tegr, juntamenie.gcon as testemunhas abaixo, e de tudo cientes.

Séo Paulo, 07 de Julho e 2014 .

PROMITENTE VENDEDOR:

\

FUNDO DE ARRENDAMENRC RESIDENCIAL - FAR
CAIXA ECONOMICAFEDERAL - CAIXA
JOSE PAULO GOME} DE AMORIM
Superintendente Regional/da Baixada Santista

PROMITENTE,COMPRADORA:
COMPANHIA BE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO

- CDHU
MARCOS RODR 3 PENIDO JOSE ON DALLARI SOARES
Diretor de Plangjamentp e Fomento Interino Oigetor Presidenfe Interino
TESTEMUNHAS M
Nome; I:Lﬂ's Clafudin Sili L’Ins da Silva Nome: Inés da Ilv hées
CPF/MF: 133.700.048-52 CPFIMF: 48
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CAIXA CDHUJ -

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO
ESTADO DE SAO PAULO

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO — CDHU:

Contrato n® 9.00.00.00/3.00.00.00/0123/14

Objeto do Contrato: Contrato por Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Imoével, tendo por Objeto a Totalidade das Unidades Auténomas do
Empreendimento Residencial Condominio Residencial Penedo, Localizado no Municipio
de Sao Vicente, Estado de Sao Paulo -

Promitente Compradora: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAQ PAULO - CDHU

Promitente Vendedor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA

Na qualidade de Promitente Compradora e Promitente Vendedor, respectivamente, do
Contrato de Promessa de Venda e Compra de Imével acima identificado, e, cientes do
seu encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO, para fins de instrugao e
julgamento, damo-nos por CIENTES e NOTIFICADOS para acompanhar todos os atos da
tramitagao processual, até julgamento final @ sua publicagéo e, se for o caso e de nosso
interesse, para, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito da defesa,
interpor recursos e o mais que couber.

Outrossim, declaramos estar cientes, doravante, de que todos os despachos e decisdes
que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, seréo publicados no Didrio
Oficial do Estado, Cademno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado
de Sio Paulo, de conformidade com o artigo 90 da Lel Complementar n® 709, de 14 de
janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entio, a contagem dos prazos processuais.

Sao Paulo "\ 07 de Julho de 2014

) //
FUNDO DE ARRENDAME 'O RESIDENCIAL — HAR

l
|
[

CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CAIXA

Compantin de Deseavolvimento Habitacivnal ¢ Uibano do Exlsdo de $io Pants - CDIIL
SECRETAILIA DA HABITACAD

Fua Boa Visn, 170 Centra - CEP BIN-000 - Sho Pawlo - 3P - Tel (PAIKX) 3248.2000
Email - edhniledhasp.gov.br
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CA, X A Termo de Recebimento Provisdrio de Obras

O presente TERMO integra c complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL.

1) PROMITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, represenlado, por forga do § 8° do Art. 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei n°.
10. 188,-'201 1, com a redagao que lhe foi dada pela Lei n° 10.859, de 14 de abril de
2004 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n®. 7569, do 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatulo vigente na data da
presente contratagéo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasllia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04; representada por JOSE PAULO
GOMES DE AMORIM, brasileiro, economiario, portador da Carteira de Idenlidade n®
8.838.283 SSP/SP, CPF 038.176.338-23, nos termos da procurag¢ao lavrada em notas
do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro 2877, fls. 057, em
25/05/2011, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.

I} PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO — CDHU, sociedade de
economia mista, com sede em Sao Paulo/SP, na Rua Boa Vista, n® 170, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 47.865.597/0001-09, neste ato representada por scu Diretor de
Plancjamento e Fomento inlerino, MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 10.941.864-5
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 056.485.798-02, e por seu Diretor-Presidente,
JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Idenlidade RG n°® 2.995.928-7, SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n?
024.686.118-53, ambos com enderago cometrcial na sede da companhia que ora
representam, daqm por diante designada PROMITENTE COMPRADORA. ]

IIl) DESCRIGAO DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL PENEDO, const:lu:do
de 12 (doze) blocos de 5 (cinco) pavimentos cada, totalizando 240 (duzentos e
quarenta) apartamentos, descrito ¢ caracterizado na matricula 130.350, Livro n° 2,
junto ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Vicente, Estado de Sao
Paulo.

Por este instrumento, PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:
declaram que firmaram o contrato indicado no capuf deste documento.

O PROMITENTE VENDEDOR declara para todos os fins que a PROMITENTE
COMPRADORA esla autorizada a receber as chaves do imovel perante a Construtora,
bem como solicitar junto as concessionarias locais as instalagdes de dgua, de energia
olétrica ou outros servi¢os essenciais  habitabilidade do imovel.

A PROMITENTE COMPRADORA declara para todos os fins que o imével acima descrito
foi vistoriado, e que se oncontra em perfeitas condicdes do uso e habitabilidade, sem

1
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CAIXA : st
L4 Termo de Recebimento Provisorio de Obras

defeitos ou vicios aparentes, cujas chaves foram entregues sem qualquer restricdo das
partes.

E por estarem assim, de pleno acordo com os termos e condigdes deste instrumento,
assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas
abaixo, ¢ do tudo cientes.

S&o Paulo, . de de
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL —~ FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
JOSE PAULO GOMES DE AMORIM
Superintendenle Regional da Baixada Santista

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - CDHU

MARCOS RODRIGUES PENIDO ~  JOSE MILTON DALLARI SOARES
Diretor de Planejamento ¢ Fomento Diretor-Presidente Interino
Interino
TESTEMUNHAS:
Nome: ' o ‘Nome:
CPF: CPF:
RG: RG:

Termo de Recebimenlo Provisorio de Obras - Residencial Pencdo
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CAIXA | -
A8 Termo de Recebimento Definitivo de Obras

O presente TERMO integra e complementa 0 CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E

COMPRA DE IMOVEL.

) PROMITENTE VENDEDCR: FUNDO DE ARRENDAMENTCQ RESIDENCIAL -
FAR, representado, por forga do § 8° do Art. 2° e Inciso VI do Art. 4° da Lei n°
10.188/2011, com a redagao que |he foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril de
2004 ~ pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituicao financeira constituida
sob a forma de empresa publica, possoa juridica de direilo privado vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Loi n°. 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n°. 1.259 de 18/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratag&o, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04; representada por 'JOSE PAULO
GOMES DE AMORIM, brasileiro, economiario, portador da Carteira de ldentidade n°
8.838.283 SSP/SP, CPF 038.176.338-23, nos termos da procuragao lavrada em notas
do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro 2877, fls. 057, em
25/05/2011, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.

) PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO — CDHU, sociedade de
cconomia mista, com sede em Sao Paulo/SP, na Rua Boa Vista, n° 170, inscrila no
CNPJ/MF sob o n° 47.865.597/0001-08, neste ato representada por seu Diretor de
Planejamento e Fomento Interino, MARCOS RODRIGUES PENIDQ, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°® 10.941.864-5
5 SSF‘/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°® 056.485.798-02, e por seu Diretor-Presidente,
JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
; Cédula de Identidade RG n° 2.995.928-7, SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n®
1024.686.118-53, ambos com enderego comercial na sede da companhia que ora
,representam, daqui por diante designada PROMITENTE COMPRADORA.

III) DESCRICAO DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL PENEDO, conslitundo
_de 12 {dozc) blocos de 5 (cinco) pavimentos cada, totalizando 240 (duzentos e
iquarenta) apartamentos, descrito e caracterizado na matricula 130.350, Livro n¥ 2,

{junto ao Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Vicente, Estado de Sao
! Paulo.

Por este instrumento, PROMITENTE VENDEDOR ¢ PROMITENTE COMPRADORA:
declaram que firmaram o contrato indicado no capuf deste documento.

Transcorridos 180 dias apds a assinatura do Termo de Recebimento Provisorio de Obras,
relative ao contrato indicade no caput deste documento, o PROMITENTE VENDEDOR em
conjunto com a PROMITENTE COMPRADORA declaram para todos os fins, o
recebimento definitivo das obras do empreendimento Condominio Residencial Penedo,
sendo que o imével acima descrito foi novamente vistoriado, e que se encontra em
perfeitas condigbes de uso e habitabilidade, sem defeitos ou vicios aparentes,

Termo de Recebimente Definitivo de Obras - Hesidenclal Penedo
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CAIXA | ‘
P\ Termo de Recebimento Definitivo de Obras

resguardadas as responsabilidades da construtora perante o Cdédigo Civil e Cadigo do
Consumidor.

E por estarem assim, de plenc acordo com os termos e condigdes deste instrumento,

assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas
abaixo, e de tudo cientes.

Séao Paulo, de de

Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
JOSE PAULO GOMES DE AMORIM
Superintendente Regional da Baixada Santista

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - CDHU

~ MARCOS RODRIGUES PENIDO ~ JOSE MILTON DALLARI SOARES
Diretor de Planejamento e Fomento Diretor-Presidenle Inlerino
Interino
TESTEMUNHAS:
e i s e e
CPF: CPF:
RG: RG:

Termo de Recebimento Definitivo de Obras — Residencial Penedo
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CAILXA CDHU

BYES

CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
n° 9.00.00.00/3.00.00.00/0124/14

Protocolo n® 202091114

PP n® 57.65.20

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, QUE
ENTRE S| CELEBRAM O FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL — FAR, REPRESENTADO PELA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, E A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO — CDHU, TENDO POR OBJETO
A TOTALIDADE DAS UNIDADES AUTONOMAS DO
EMPREENDIMENTO  RESIDENGIAL  CONDOMINIO
RESERVA DAS PRIMAVERAS, LOCALIZADO NO
MUNICIPIO DE SAO VICENTE - ESTADO DE SAO
PAULO.

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

| - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -~ FAR, doravanie denominado simplesmente
PROMITENTE VENDEDOR, representado, por forga do § 8°, do Art, 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei n®
10.188/2001, com a redagao quoe |he foi dada pela Lei n°® 10.859, da 14 de abril de 2004 ~ pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instiluigdo financeira sob a forma de empresa pliblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.69 e regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagao com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JOSE PAULO GOMES DE
AMORIM, braslleiro, economidrio, portador da Carleira de Identidade n° 8.838.283 SSP/SP, CPF
038.176.338-23, nos termos da procuragao lavrada em notas do 2° Offclo de Nolas ¢ Protesto de
Brasilia/DF, no livro 2877, fls. 057, em 25/05/2011.

I - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAQ
PAULO - CDHU, doravante denominada simplesmente PROMITENTE COMPRADORA, sociedade de
cconomia mista, com sede nesta Capital, na Rua Boa Vista, 170, inscrita no CNPJ/MF sob o
47.865,597/0001-09, neste ato representada por seu Diretor de Planejamento e Fomento Intering,
MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade
RG n® 10.941.864-5 SSP/SP e Inscrilo no CPF/MF sob o n® 056.485.798-02, e por seu Direlor Presidente
Interino, JOSE MILTON DALLARI SOARES, hrasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n® 2.995.928.7 ~ SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 024.686.118-53, ambos com
enderego comercial na sede da companhia que ora representam,

B - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E FORMA DE PAGAMENTO, PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS, DA ESCRITURA DEFINITIVA E DA POSSE:

B.1 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E PARGELAMENTO - O valor estipulado para a
compra e venda das unidades autdnomas que inlegram o empreendimento denominado & de R$
26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais), correspondente a R$ 100.000,00 {cem mil reais) por
unidade habitacional, sendo certo que esse valor sera parcelado da seguinte maneira: ...,
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1) No prazo de 10 dias Oteis apds a assinatura do presente contrato, a titulo de enlrada, a PROMITENTE
COMPRADORA efetuara o pagamento em dinheiro no valor de R$ 11.440.000,00 (Onze milhdes,
qualrocentos e quarenta mil reals), mediante crédito em conta aberta na CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CAIXA, vinculada ac ecmproendimento;

2) No prazo de 6 (sels) meses apbs a assinatura do presente contrato, a PROMITENTE COMPRADORA
ofetuard o pagamento em dinheiro no valor de R$ 3.987.360,00 (Trés milhdes, novecenlos e oilenta e
sete mil, trezentos e sessenta reais), mediante crédito em conta aberla na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, vincutada ao empreendimento, a titulo de segunda parcela;

3) No prazo de 12 (doze) meses apds a assinatura do presente contrato, a PROMITENTE
COMPRADORA efetuard o pagamento em dinheiro no valor de RS 3.986.320,00 (Trés milhdes,
novecentos @ oitenta e seis mil, trezentos e vinte reais), mediante crédito em conta aberla na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, vinculada ao empreendimento, a titulo de terceira parcela;

4) Ao término das obras, serd emilido em conjunto palo PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE
COMPRADORA, Termo de Recebimento Provisério das Obras (Anexe 1), e sera efeluado pela
PROMITENTE COMPRADORA o pagamento em dinheiro no valor de R$ 3.986.320,00 (Trés miihdes,
novecentos e citenta e seis mil, trezenlos e vinte reais), mediante crédito em conta aberta na CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, vinculada ao empreendimento, a tilulo de quarta parcela;

5) Apds 180 dias da assinatura do Termo de Recebimento Provisorio das Obras (Anexo 1), estando todas
as obrigagfes deste conirato cumpridas pelo PROMITENTE VENDEDOR, e atendidas loda ¢ qualquer
pendéncia de obra que eventualmente possa surgir, serd realizado o aceile do empreendimento, com a
assinalura conjunta entre PROMITENTE VENDEDOR ¢ PROMITENTE COMPRADORA do Termo de
Recebimento Definitivo do Empreendimento, constante do Anexo Il do presente instrumenlo, conforme
previsto no item B.3 deste Conlrato, momento om que a PROMITENTE COMPRADORA efetuard o
pagamento em dinheiro no valor de R$ 2.600.000,00 (Dois milhdes e seiscentos mil reais), medianle
crédito em conla aberla na CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CAIXA, vineculada ao empreendimento, a
tituto de parcela final.

Paragrafo Primeiro — Independentemente dos prazos previstos para o pagamento das parcelas de que
tratam os itens B-1.2 a B-1.5 acima, a PROMITENTE COMPRADORA reserva-se o direito de nao efetuar
os pagamentos de lais parcelas caso seja verificado, ao tempo dos futuros pagamentos, que o©
Cronograma Flsico-Financeiro do empreendimento enconlra-se em atraso, ocasido em que a

PROMITENTE COMPRADORA abster-se-4 do realizar o pagamento das parcelas vincendas, até que o

PROMITENTE VENDEDOR recupere o Cronograma Fisico-Financeiro do empreendimento.

Paragrafo Segundo — Os valores correspondentes as parcelas 2% a 6% seréo objeto de remuneragéc’

pela Taxa SELIC, desde a data da assinalura do presente contrato até a data de seu efetivo pagamenlo
ao PROMITENTE VENDEDOR, conforme detalhamento constante nos itens B-1.2 a B-1.5.

Paragrafo Terceiro — Em caso de alraso no pagamento de qualsquer parcelas ciladas no item B-1,
haverd, por parte da PROMITENTE COMPRADORA, o pagamento de multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor da parcela, acrescido de juros remuneratérios de 1% (hum por cento) ao més;

Paragrafo Quarto ~ Apds o pagamento da Ultima parcela citada em “B.1-5" acima ac PROMITENTE
VENDEDOR, havera a outorga da mais ampla e geral quitagao com relagdo ao objeto do presente por
parte da PROMITENTE COMPRADORA, mediante a assinalura conjunta do Termo de Recebimento
Oefinitivo do Empreendimento, conslante do Anexo |l do presenle instrumento.

Minuta de Promessa de Vonda e Compra ~ Residencial Reserva das Primaveras

Autenticado com senha por VANIA FANZESE SALMIM - Prestador de Servigos / 6000000 - 10/02/2022 as 17:3952.
Documento N°: 34557555-8639 - consulta & autenticidade em
https:/‘www.documentos spsempapel sp.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=34557555-8639

<
(=2}
N
)
=2
=
N
o~
f=]
g
Q
o
L
]
o

W




CAIX CDHU}

B.2 - PRAZO PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO - O prazo para o término das obras
necessérias para a conclusdo ou recuperagdo do empreendimento objelo do presente Instrumento,
possibilitande a entrega dos imdveis nos exatos termos dos memorials, plantas e elc., relacionades as
obras de conclusao, bem como sua devida legalizagao, inclusive individualizagao, & de 30 (trinta) meses,
contados da data do assinatura do presente instrumento, podendo ser antecipado.

Paragrafo Unico — O prazo referido em B.2 podera ser prorrogade, mediante prévio acordo enlre as
partes.

B.3 — DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA E DA POSSE DOS IMOVEIS QUE
INTEGRAM O EMPREENDIMENTO OBJETO DO PRESENTE CONTRATO - por ocaside do término
das obras para conclusdo ou recuperagio dos imoveis que integram o empreendimento objeto do
presente Instrumento serd lavrada a inerente escritura dofinitiva do venda e compra, no prazo de 90
{noventa) dias, bem como havera a transmissio da posse, de falo e de direito, sobre o0 empreendimento
& respeclivas unidades condominiais, condigio que sera formalizada com a assinatura por ambas as
partes do Termo de Recebimento Provisério do Empreendimento, conforme Anexo | deste contrato. A
partir da transmissdo da posse, todas as despesas e encargos incidenles sobre as unidades /
empreendimento serdo do incumbéncia exclusiva da PROMITENTE COMPRADORA.

Paragrafo Unico - Ressalvados 0s casos em que ocorrer atraso na lavratura da escritura por culpa do
PROMITENTE VENDEDOR, caso a PROMITENTE COMPRADORA se recuse ou postergue,
Injustificadamente, & lavrar a inerente escritura piiblica, arcard com todos os danos advindos desse ato,
inclusive com as despesas de manutengdo e conservagao dos imdveis, que nesse caso somenie serao
de incumbéncia do PROMITENTE VENDEDOR alé a complela regularizagae e indlvidualizagao das
unidades do empreendimento e aptiddo para a regular outorga da insrente escritura definitiva, bem como
suportard, inlegralmente, os riscos que recairem sobre eles.

C - DA DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETC DA VENDA E DA CONSTRUGAO
DO EMPREENDIMENTC

C.1 - DESCRIGAO DO IMOVEL - O PROMITENTE VENDEDOR é proprietério do imével descrito e
caracterizado na matricula 130.349, Livro no. 2, junto ao Oficial de Regisiro de Iméveis da Comarca de
Sao Vicente, Eslado de Sao Paulo. O empreendimento em questido encontra-se sendo erigido na gleba
de terras oulrora adquirida pelo PROMITENTE VENDEDOR, com érea de 26.097,00 m?, localizada no
perfmetro urbano da cldade € comarca de Sao Vicente, Estado de Séo Paulo,

C.2 - DESCRIGAQ DO EMPREENDIMENTO - No imével mencionado no itlem C.1 foi autarizado pela -
Prefeitura Municipal local, a edificagao do empreendimento denominado CONDOMINIO  RESIDENCIAL/

RESERVA DAS PRIMAVERAS, constituido de 13 (doze) blocos de 5 (cinco) pavimentos cads,
totalizando 260 {duzenlos e sessenta) aparlamentos, edificagéo essa que se encontra sendo roalizada,
recuperada ou concluida com recursos do PROMITENTE VENDEDOR, em conformidade com as
especificacoes conlidas nas plantas, projetos, memoriais descritivos, em relagdc aos quais &
PROMITENTE COMPRADORA tem plena ciéncia e concordéncia.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL - O PROMITENTE
VENDEDOR, represeniado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, declara-se senhor e legllimo
possuidor do imével descrilo e caracterizado na matricula Imobilidria mencionada no item C1 relro, livre e
desembaragado de qualisquor dnus, inclusive de natureza fiscal e assim promete vender lal imével &
PROMITENTE COMPRADORA pelo prego cesto constanle da letra "B1" deste conirato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA RECUPERAGAO DOS IMOVEIS / EMPREENDIMENTO - O érmino das
obras de recuperagio ou conclusdo do empreendimento, nos moldes previstos nos respeclivos memorial
descritivo, plantas e projelos, sera de Inteira responsabilidade do PROMITENTE VENDEDOH sendo sua
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obrigagao arcar com todos 0s custos a elas referentes, lais como: a compra dos materiais, contratagao
da mao-de-obra e recolhimento de cncargos sociais, trabalhislas, previdenciarios e tribulos incidentes.

Paragrafo Primeiro — A evolugao das obras de recuperagdo do empreendimenlo serdo atestadas
mediante medicdes conjuntas entre engenheiros do PROMITENTE VENDEDOR e da PROMITENTE
COMPRADORA, sendo que, caso a PROMITENTE COMPRADORA nao envie sous engenheiros, tal
auséncia constard de comunicagdo formal 4 PROMITENTE COMPRADORA pelo PROMITENTE
VENDEDOR.

Paragrafo Segundo - A PROMITENTE COMPRADORA notificara o PROMITENTE VENDEDOR, com
prazo de 30 (trinta) dias para atendimento, se, duranle as madigdes conjuntas do quo trata o Pardgrafo
Primeiro desta Clausula, for verificada a execug@o de obras ou servigos em desconformidade com as
especificagdes contidas nas plantas, projetos e memoriais descritivos.

CLAUSULA TERCEIRA - DA LEGALIZAGAC DO EMPREENDIMENTO ~ A completa legalizagao do
empreendimento serd de inteira responsabilidade do PROMITENTE VENDEDOR, inclusive a
individualizacdo das unidades, arcando alnda com lodos 08 custos do empreendimento, (@is como o
recolhimento de encargos sociais, trabalhistas, previdenciérios e tributos incidentes.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO REFERENTE AO EMPREENDIMENTO - O valor total
referente ao pagamento do empreendimento, bem comeo ¢ parcelamento desse pagamento, consta da
letra B.1,

Paragrafo Primeiro - O montante especificado na letra "B.1°, inclui as despesas com projetos
exccutivos, maleriais, mao-de-obra, equipamentos, encargos trabalhislas, previdenciarios, sociais e
tributérios, assisténcia técnica, administragae, beneficios, lucro, se houve, licengas, reparos, despesas
gerais, emolumentos e legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e impostos, enfim,
Wwde o mais que j& e fez e, porventura, se fizer necessaric para a conclusdo o legalizagdo do
empreendimento, observado o disposto no Pardgrafo Sequndo desla Clausula.

Paragrafo Segundo - O lovaniamento, pelo PROMITENTE VENDEDOR, da parcela descrita em B.1.5,
correspondente a uUltima parcela do pagamento do empreendimento, somente se dara concomitante a
emiss&o conjunta do Termo de Recebimento Definitivo das Obras (Anexo I1), que somente sera efetivado
medianie a comprovagao iddnea da execugao de 100% (cem por cento} do empreendimento em obra
fisica, além de sua plena legalizacio, inclusive com a individualizagéo das unidadoes, restando claro que
tals obrigacbes pertencem ao PROMITENTE VENDEDOR.

Ky
)

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO PROMITENTE VENDEDOR - Em decorréncia do
presente ajuste, ¢ PROMITENTE VENDEDOR obriga-se a. i

a) Apresentar, na tata da assinatura do presente instrumento, prova de sua quilagéo com as obrigagdes
tributérias, soclals, trabalhistas e previdencidrias decorrentes deste contralo;

b) Averbagéo da construgdo & margem da respectiva matricula;

¢) Obter e apresentar 8 PROMITENTE COMPRADORA, quande da conclusde do empreendimento, o
"Habite-se” e a Certidao Negativa de Débilo (CND) do INSS, relalivos & obra;

d) No caso de construgio de unidades autdnomas em regime de condominio, Artigos 1331 a 1358 do
Cédigo Civil Brasileiro, apresenlar o registro da Especificagao/instiluigdo e Convengdo de
Condominio; \

e) Comprovar o regisiro das Especificagdes/instiluicoes e Convengéo de Condominio, nos cascs de

7 5 % L " ———h:4
construcao de unidades auténomas em regime de Lei n° 4.591/64 - Artiges 1331 a 1358 do Codigo ==
Civil Brasileiro; =
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fy Fornecer &4 PROMITENTE COMPRADORA lodas as planias, projetos arquiteldnicos, memaoriais
descritivos e de instalagdes elétricas, hidraulicas, telefonia, instalagbes mecéanicasfeletromecénicas,
no prazo de 120 dias, contado da dala de assinatura do presente instrumento;

g) Permitir a participagao dos lécnicos da PROMITENTE COMPRADORA na fiscalizacao dos servicos
execulados durante a execugdo das obras, inclusive por ocasido das medigdes das obras de
concluséo do empreendimento, nos termos do Pardgrafo Primeiro da Clausula Segunda do presente
instrumento;

h) Apresentar 8 PROMITENTE COMPRADORA, no prazo de 60 dias apos o registro do presente
inslrumento, o contrato firmado com a Enplan Engenharia e Construtora Lida. para a conclusao do
empreendimento, bem come o cronograma de execugio das obras;

i) Apresentar & PROMITENTE COMPRADORA, no prazo de 90 dias ap0s a assinatura do presente
instrumento, os laudos estrulurais de todos os blocos do empreendimento.

i} Solucionar, ds suas expensas, lodo e qualquer questionamento versando sobre passivos ambientais
relativos ao empreendimento, independentemente de que época seja.

CLAUSULA SEXTA — DAS EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em
cumprimento as disposigGes legais vigentes, o PROMITENTE VENDEDOR apresenta, no ato da
assinalura do presente inslrumento, os seguintes documentos comprobatérios dentro de seus
respectivos prazos de validade, que ficam fazendo parte integrante e complemeniar deste contrato, para
todos os fins de direitn, como se aqui, na [ntegra, transcritos fossem:

a) Cerlidao Negativa de Débilos junto ao INSS ~ CND/INSS;

b) Certidao de Quitagio de Tributos ¢ Contribuigdes Federals;

c) Cortidao quanto & Divida Ativa da Unidio;

d) Certilicado de Regularidade de Situagéo junto ao FGTS — CRS/FGTS;
e} Alvar4 ou licenga da obra, atualizado, fornecido pelo 6rgdo competente.

Paragrafo Unico — Obriga-se o PROMITENTE VENDEDOR, durante a vigéneia deste conirato, a manter
a regularidade de sua situacao fiscal, apresentando as alualizagdes dos documentos de que trata esta
Clausula.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA PROMITENTE COMPRADORA - Sem prejuizo das
demais disposigoes deste instrumento, a PROMITENTE COMPRADORA se obriga a:

a) Receber a escritura definitiva de venda e compra dos iméveis descritos no guadro “C", no prazo
méximo de G0 (sessonta) dias apds a concluséo do empreendimento, sob pena de, salvo se o
recebimento de tal escrilura nao tenha se dado no prazo avengado por culpa do PROMITENTE/
VENDEDOR, responder pelos danos advindos de sua conduta, assim como pelo pagamenloe dos
cuslos com manutengdo e conservagdo dos iméveis e assuncio integral dos riscos que venham a |
recair scbre clos;

b) Uma vez observado pelo PROMITENTE VENDEDOR o prazo de que trala a letra “B.2°, ndo se
imiscuir na questao relaclonada ao término das obras de recuperagao / conclusao dos iméveis objeto
do presente contrato, quo serao de inteira responsabilidade do PROMITENTE VENDEDOR, devendo
arcar com eventuais acréscimos oriundos de projetos modilicatives de seu Interesse, desde que
aprovados e aceilos pelo PROMITENTE VENDEDOR; 1

c) Assumir lodos os encargos / despesas de manulongdo e conservagdo dos imoveis a partir da J

e

lavratura da escritura definitiva de venda & compra, ocasliao em que se dara a transmisséao da posso
de fato e de direilo sobre as unidades;

d) Vistoriar os imbveis / empreendimento, de forma continua e conjunta com a equipe iécnica designada
pelo PROMITENTE VENDEDOR, desde o iniclo e durante tode o periodo das obras, sob pena de,
caso lal vistoria conjunta ndo se realizar por culpa da PROMITENTE COMPRADORA, sor
responsével por todos os danos advindos de sua inéreia;

—
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CLAUSULA OITAVA - CONDICIONANTES PARA A LIBERAGAO TOTAL DOS RECURSOS - Além
das exigéncias |4 eslipuladas, a liberagdo dos recursos estipulados na lelra “B.1-5" do presente,
correspondentes & Jitima parcela, fica condicionada a verificagao pela PROMITENTE COMPRADORA:

a) da concluséo tolal da obra;

b) da apresentagio da cerliddo comprobatédria de averbagao da construgdo & margem da respectiva
matricula;

c} da apresentagio da Certiddo Negativa de Débitos - CND do INSS;

d) da apresentagao do “habite-se”;

e) da apresentacdo da comprovagac de registro das Especificagdes/instituicées ¢ Convengao de
Condominlo, nos casos de construgio de unidades autdnomas em regime de Lei n® 4.591/1964 -
artigos 1331 a 1358 do Cédigo Civil Brasileiro;

f) do fornecimento & PROMITENTE COMPRADORA da todas as plantas ¢ projetos arquitetdnicos, de
instalagoes elétricas, hidraulicas, telefonia, inslalagbes mecénicas/eletromecanicas devidamente
atualizadas em "as built”™;

g) da Individualizagho de malriculas imobiliarias, obrigagao devida pelo PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA NONA - RESCISAC CONTRATUAL E PENALIDADES - Sao molivos de rescisao do
presente contrato, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, desfazendo-se a
promessa de venda do empreendimento e retornando os recursos jA desembolsados para a
PROMITENTE COMPRADORA, a ocorréncia cumulativa ou néo, dos seguintes fatos:

a) a decretagdo de faléncia ou de liquidagao extrajudicial, a instauragdo de insolvéncla civil ou a
dissolugao de socledade do PROMITENTE VENDEDOR;

b) a alleragdo social ou a modilicagao da finalidade ou da estrutura de sociedade do PROMITENTE
VENDEDOR, que prejudique a execugéo do contrato;

¢) a ocorréncia de caso forluito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugio
do contrato;

d) a ndo legalizagio do empreendimento, por qualquer motivo, ressalvado o disposto na alinea "c’,
supra, com a devida individualizagao das respeclivas unidades habilacionais, no prazo de que trata a
letra B.3 do prasenie instrumento.

8) Reprovagao por parte da PROMITENTE COMPRADORA do Laudo estrulural, conforme item "i" da
Clausula Quinta;

f) Execucio de obras em desacordo com © projeto exccutivo do empreendimento, sendo neste caso
obrigagao da cquipe técnica da PROMITENTE COMPRADORA noiificar a empresa conlratada e o

PROMITENTE VENDEDOR para providéncias que deveréo ser tomadas no prazo de 20 (trinta) dias, i
findo os quais sem o devide atendimento, por parte do PROMITENTE VENDEDOR, estara.

caracterizado o mofivo para resclséo do presente contralo. A respectiva nolificacac devera ser
acompanhada de Nota Técnica justificaliva.

Paragrafo Unico ~ Advindo qualquer uma das hipdteses de rescisao deste instrumento mencionadas no
‘caput’, obriga-se o PROMITENTE VENODEDOR a resliluir integralmente a PROMITENTE
COMPRADORA os valores j& desembolsados, considerando o parcelamento de pagamenlo, delalhado
ne item B.1, com os acréscimos decorrentcs da remuneragao idéntica ao indice do que trala o paragrafo
primeiro daquele item, acrescido das seguintes penalidades:

a) multa de 2% (dois por cento) sobre o montante atualizado, no caso de rescisao contratual por um dos
motivos de que tratam as alineas “a" a "¢” do “"caput" desta Clausula; e

b) multa de 10% (dez por cento} sobre o moniante atualizado, no caso de rescisao contratual pelos
molivos elencados na alinea "d” a “I" do "capul” desta Clausula.
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CLAUSULA DECIMA - DECLARAGOES DO PROMITENTE VENDEDOR - O PROMITENTE
VENDEDOR declara que:

a) nao existem quaisquer dnus judicials ou extrajudiciais incidentes sobre o objela do presente contrato,
respondendo o0 PROMITENTE VENDEDOR pela avicgao;

b) responsabiliza-se por eventuals tributos, taxas cu tarifas incidentes sobre o imével objeto da presente
transagéo, orlundos de fatos anteriores e que venham a ocorrar alé a dala da celebragio da escritura
publica de venda & compra de gue trata a Clausula Décima Primeira;

c) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos lermos da Lei n°® 8.212/1991, Arlige 135, 1l do
Regulamento do Custeio de Pravidéncla Soclal aprovado pelo Decreto 90.817/85 & OS INSS
n%207/89, bem como do Ato Dcclaratério SRF n® 109/94, que o imdével ora comerclalizado nao faz
parle de seu ativo pcrmanente, deixando portanto de apresentar a CND do INSS e a Certidac de
Quitagéo de Tributos e Conlribuicdes Faderais;

d) foram apresentados os documentos de que trata o artigo 1°, paragrafo segundo da Lei n® 7.433/1985,
que se encontram arquivados na sede da PROMITENTE COMPRADORA, declarando o
PROMITENTE VENDEDOR, sob as cominagdes legais e para os fins do artigo 1°, paragrafo 3° do
inclso IV do Decreto 93.240/86, que néo had acéo real, pessoal cu reiperscecutodria, nem qualquer outro
6nus de natureza real vinculado ao imével objeto da presente promessa de venda e compra;

e) eslade acordo com todas as cliusulas, termos e condigdes deste contralo;

f) garantird a entrega das obras mencionadas de acordo com o projoto apresentado, conforme prazo
constante no item B.2 e Paragrafo Unico do presente instrumento;

g) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagéo civel, cormpromete-se a alender prontamente
qualsquer reclamacgdes da PROMITENTE COMPRADORA, decorrenfe de vicics ocultos de
construgao devidamente comprovados, sob pena de, sem prejuizo de outras sangdes contraluais,
penais, civis @ administrativas, ser considerada iniddneo para firmar novos contratos com a
PROMITENTE COMPRADORA, excluindo-se destas obrigagbes os defeitos oriundos, de forma direta
e indireta, causados por mau uso ou auséncia de manutengdo adequada;

h) apresentard a CND do INSS e Certidao de Quitagao de Tributos e Contribuigées Federais, na forma
da lei;

i) N&o hé& Termos de Ajustamento de Conduta — TACs, bem como que n&o hé& nenhum tipo de passivos
ambiontais vinculados ao empresndimento;

[} Responderd por todo e qualquer questionamento sobre a legalizagdo do empreendimento,
independentemente de que ¢paca seja.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - Obriga-se a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, em nome do PROMITENTE VENDEDOR, uma vez concluido e
legalizado o empreendimento, & observado o disposto nas Clausulas Quarla e Sétima do presente/
instrumento, a celebrar a escritura de venda e compra do imével objeto da presente avenga, ocasifio em
que serd aulorizado o levantamento da Ullima parcela de pagamento, constante da letra B.1-5 d@
presenic.

Pardgrafo Primeiro - Todos os impostos, taxas o demais emolumentos inerentes & transferéncia do(s)
imével (is)} objeto do presente contrato para a PROMITENTE COMPRADORA, serdo de sua Unica ¢
exclusiva responsabilidade, inclusive os perlinentes ao registro imobiliario.

Paragrafo Segundo - De acordo com o § 7° do Arl. 2° da Lei 10.188/01 ¢ alteragOes posteriores, a
escritura a sor lavrada constitulrd documento habil para cancelamento, pelo Registra de Imévels, das
averbagoes perlinentes as restrigbes e ao destaque de que tratam os §§ 3° e 4° do mesmo artigo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE - O presente

Instrumento de Promessa de Compra e Venda é& celebrado em caraler irrevogdvel e irretrativel e
vinculard nido s6 as partes, mas também spous herdeiros e sucessores, ressalvada, no entanlo, a
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CALXA CDHU/

possibilidade de rescisdo contratual, em virlude de um dos motivos elencados na Clausula Nona deste
tnstrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGISTRO - A PROMITENTE COMPRADORA caberd o registra
da escrilura definitiva de que irata a Clausula Décima Primeira desle inslrumento no competente Registro
de Imévols competente, dentro do prazo legal da 30 (trinta) dias da data da lavralura de referido
documento, salvo questao relevante apresentada pelo Registro Imobilidrio.

(;I.flUSU LA DECIMA QUARTA - DA VIGILANCIA/SEGURANGA PATRIMONIAL E DESOCUPAGAO —
A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, em nome do PROMITENTE VENDEDOR, compete
assegurar a vigildncia/seguranca patrimonial do empreendimento habitacional objeto do presente
instrumento, até a data em que venha a ser lavrada a Escrilura de Venda e Compra de que trata a
Clausula Décima Primeira, adotando as competentes medidas extrajudiciais e judiciais cabiveis, para
tesocupagdo do empreendimento, em caso de invasao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO - Para dirimir quaisquer questdss que decorram direta ou
indiretamente deste conirato, fica eleito o foro correspondente ao da sede da Segao Judiciarla da Justica
Federal com |urisdigiio sobre a localidade onde estiver situade o empreendimento objeto deste contrato,
renunciando desde j&, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes deste instrumento, assinam
o presente em 04 {quatro) vias de iguai teor, juntamente com as lestermnunhas abaixo, e de Wdo cientes.
Sao Paulo, Q7 de Julho de 2014 .

PROMITENTE VENDEDOR: /

RESIDENCIAL ~ FAR
EDERAL - CAIXA

JOSE PAULO GOMES DE AMORIM
Superintendente Regional da Baixada Sanlista

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA 3E DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO

- CDHU
1 v
MARCOS RODR UE\S PENIDO JOSE MILTON DALLARY/SOARES
Diretor de Planejamerjto eFo?uento Interino Diretgf Presidente Ipiterino
]
TESTEMUNHAS /
) /(-/H v J)’
Nome: Luis Claudin-Bili Lins da Silva Nome: Inés da Sila Magalhaes
CPF/MF: 133.700.048-52 CPF/MF: 051.715{848-50 /
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CAILXA CDHU//

TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO
ESTADO DE SAO PAULO

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - CDHU:

Contrato n® 9.00.00.00/3.00.00.00/0124/14

Cbhjeto do Contrato: Contrato por Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Imdvel, tendo por Objeto a Totalidade das Unidades Autdnomas do
Empreendimento Residencial Condominio Reserva das Primaveras, Localizado no
Municipio de Sac Vicente, Estade de Sao Paulo

Promitente Compradora: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAQ PAULO - CDHU

Promitente Vendedor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA

Na qualidade de Promitente Compradora e Promitente Vendedor, respectivamente, do
Contrato de Promessa de Venda e Compra de Imovel acima identificado, e, cientes do
seu encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO, para fins de instrugéo e
julgamento, damo-nos por CIENTES e NOTIFICADOS para acompanhar todos os atos da
tramitagao processual, até julgamento final e sua publicagdo e, se for o caso e de nosso
interesse, para, nos prazos € nas formas iegais e regimentais, exercer o direito da defesa,
interpor recursos € 0 mais gue couber.

Qutrossim, declaramos estar cientes, doravante, de que todos os despachos e decisbes
que vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diério
Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado
de Sao Paulo, de conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de
janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais.

Sao Paulo, pov  de Julho de 2014

/ ;Z/CAM

FUNDO DE ARRENDAMENYO RESIDENCIAL — FAR'
CAIXA ECONOMICAFEDERAL — CAIXA

Companohia de T i Habitacionil & Urtano do Esindo de S50 Paula - CDIIL 1
SECRETAIIA PA HABITAGAD .

Rrus Boa Vida, 10 - Cenro « CEP B1014000 - Sio Paulo - 5P« Tel (FARX) 3242-2000
Email - edhzfiedvsp.govle
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CAIXA
A4 Termo de Recebimento Provisorio de Obras

O presenle TERMO integra e complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E

COMPRA DE IMOVEL.

1) PROMITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, ropresentado, por forca do § 89 do Art, 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei n°.
10.188/2011, com a redagdo que |lhe foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril de
2004 — pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GEF - instituigao financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decrelo-Lei n°. 769, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n° 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com scdo no Selor Bancério Sul, Quadra 4, loles 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04; representada por JOSE PAULO
GOMES DE AMORIM, brasileiro, economiario, portador da Carleira de Identidade n°
8.838.283 SSP/SP, CPF 038.176.338-23, nos termos da procuragéo lavrada em notas
do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasflia/DF, no livro 2877, lls. 057, em
25/05/2011, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.

i

Il) PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO — CDHU, sociedade de
economia mista, com sede em Sao Paulo/SP, na Rua Boa Visla, n’ 170, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 47.865.597/0001-09, nesto ato ropresentada por seu Diretor de
Plancjamento e Fomento Interino, MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cedula de identidade RG n® 10.941.864-5
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 056.485.798-02, e por seu Diretor-Presidente,
JOSE MILTON DALLARI SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de !dentidade RG n°® 2.995.928-7, SSP/SP e inscritc no CPF/MF sob n¢
024.686.118-53, ambos com enderego comercial na sede da companhia que ora
. representam, daqui por diante designada PROMITENTE COMPRADORA.

‘) DESCRIGAO DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DAS
{PRIMAVERAS, constiluido de 13 (doze) blocos de 5 (cinco) pavimentos cada,
ilotalizando 260 (duzentos e sessenta) apartamenlos, descrilo e caraclerizado na
imatricula 130.349, Livro n° 2, junto ao Oficial de Regisiro de Imdveis da Comarca de
;880 Vicente, Estado de Sao Paulo.

Por este instrumento, PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:

declaram que firmaram o contrato indicado no caput deste documenlo.

O PROMITENTE VENDEDOR declara para todos os fins que a PROMITENTE
COMPRADORA esta autorizada a receber as chaves do imdvel perante a Construtora,
bem como solicitar junto as concessiondrias locais as instalagbes de agua, de energia

elétrica ou outros servigos essenciais  habilabilidade do imvel.

A PROMITENTE COMPRADORA dcclara para lodos os fins que o imovel acima descrito
foi vistoriado, e que se encontra em perfeitas condigoes de uso o habitabilidade, sem

Termo de Recoblmenlo Provisério de Obras - Primaveras

Autenticado com senha por VANIA FANZESE SALMIM - Prestador de Servigos / 6000000 - 10/02/2022 as 17,3952
Documento N°: 34557555-8639 - consulta & autenticidade em
https://www.documentos.spsempapel sp.gov . br/sigaex/public/app/autenticar?n=34557555-8639

1

—
—
1
———
—_
maem——

Il

|

COHUCAP202201329A

VRN



CAILXA
ATA Termo de Recebimento Provisério de Obras

defeitos ou vicios aparentes, cujas chaves foram entregues sem qualquer restrigao das
parics.

E por estarem assim, de pleno acordo com os termos e condigoes deste instrumento,
assinam o presenie em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas
abaixo, e de tudo cientes.

Séao Paulo, . de de
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
JOSE PAULO GOMES DE AMORIM
Superintendente Regional da Baixada Sanlista

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - CDHU

'MARCOS RODRIGUES PENIDO ~ ~ JOSE MILTON DALLARI SOARES
Diretor de Planejamento ¢ Fomenlo Diretor-Presidente Interino
Interino
TESTEMUNHAS:
Nome: ~ Nome: :
CPF: CPF: !
RG: RG:
Termo de Hecebimento Provisério de Otras - Primaveras 2
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CA'X A Termo de Recebimento Definitivo

O presenle TERMO integra e complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL.

) PROMITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, representado, por forga do § 8° do Art. 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei n°
10.188/2011, com a rodagdo que |he foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril de
2004 — peta CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituigao financeira constituida
sob a forma de empresa pulblica, pessoa juridica de direito privado vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decrelo-Lei n°. 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n°. 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
'Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04; representada por JOSE PAULO
| GOMES DE AMORIM, brasileiro, economidrio, portador da Carteira de Identidade n°
18.838.283 S3P/SP, CPF 038.176.338-23, nos termos da procuragio lavrada om notas
do 2° Oficio de Notas e Proteslo de Brasilia/DF, no livro 2877, fls. 057, em
125/05/201 1, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.

Il) PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAQ PAULO — CDHU, sociedade do
economia mista, com sede em Sao Paulo/SP, na Rua Boa Vista, n® 170, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 47.865,597/0001-09, nesle ato representada por seu Dirctor de
Planejamento e Fomento Interino, MARCOS RODRIGUES PENIDO, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 10.941.864-5
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 056.485.798-02, e por seu Diretor-Presidente
Interino, JOSE MILTGN DALLARI SOARES, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n° 2.995.928-7, SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF
sob n° 024.686.118-53, ambos com endercgo comercial na sede da companhia que

i) DESCRIGAO DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DAS
PRIMAVERAS, constituido de 13 (doze) blocos de 5 (cinco) pavimentos cada,
tolalizando 260 (duzentos e sessenta) apartamentos, descrilc € caracterizado na
matricula 130.349, Livro n® 2, junto ao Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Sao Vicente, Eslado de Séao Paulo.

Por este instrumento, PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:
declaram que firmaram o contrato indicado no caput deste documento.

Transcorridos 180 dias apds a assinatura do Termo de Recebimenlo Provisério de Qbras,
relativo ao contrato indicado no caput desle documento, o PROMITENTE VENDEDOR em
conjunto com a PROMITENTE COMPRADORA declaram para todos os fins, ©
recebimento definitivo das obras do empreendimento Condominio Residencial Reserva
das Primaveras, sendo que o imdvel acima descrito foi novamente vistoriado, e que se
encontra em perfeitas condigbes de uso e habilabilidade, sem defeitos ou vicios
aparentes, resguardadas as responsabilidades da construlora perante o Cddigo Civil ¢
Cadigo do Consumidor.

Terme do Recebimento Definilivo - Primaveras 1 i
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CA'XA Termo de Reccbimento Definitivo

E por estarem assim, de pleno acordo com os termos ¢ condigbes deste instrumento,

assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual tcor, juntamente com as testemunhas
abaixo, e de ludo cientes.

Sao Paulo, de de

Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
JOSE PAULO GOMES DE AMORIM
Superintendente Regional da Baixada Santista

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - CDHU

MARCOS RODRIGUES PENIDO JOSE MILTON DALLARI SOARES
Diretor de Planejamento e Fomento Diretor-Presidente Interino
Interino

TESTEMUNHAS:

Nome: "Nome:

CPF: CPF:

RG: RG:
Termo de Recebimenlo Delinilivo - Primaveras 2
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‘ Termo de Recebimento Provisoério de Obras

O presente TERMO integra e complementa 0o CONTRATO DE PROMESSA DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL,

I) PROMITENTE VENDEDOR FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL —
AR, representado, por forga do § 8°, do Art. 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei
n° 10.188/2011, com redacéo que Ihe foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de
bril de 2004 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF - instituicio
inanceira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
ireito privado vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n°. 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19/02/1973,
riegendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
ede do Selor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
°  00.360.305/0001-04; representada por SIDNEY SOARES FILHO,
rasileiro, economidrio, portador da CNH n°® 02828706650, DETRAN/SP,
PF 105.167.968-01, nos termos da procuracao lavrada em notas do 2°
Dficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro 3242P, fls 160. em
18/01/2017, doravante designade PROMITENTE VENDEDOR
I PRqMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU,
iomedade de economia mista, com sede em Sdo Paulo/SP, na rua Boa
ista, n® 170, inscrita no CNPJ sob o n® 47.865.597/0001-09, neste ato
representada por seu Diretor Técnico, AGUINALDO LOPES QUINTANA
NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n® 3.596.068, SSP/SP e inscritc n® CPF/MF sob o n°
152.959.075-20, com enderego comercial na sede da companhia que ora
representam, daqui por diante designada PROMITENTE COMPRADORA.
Il) DESCRICAO DO IMOVEL: CONDOMINIO RESIDENCIAL PENEDO,
d_onsmuido de 12 (doze) blocos de 5 (cinco) pavimentos cada. totalizando
240 (duzentos e quarenta) apartamentos, descrito e caracterizado na
atricula 130.350, Livro n® 2, junta ao Oficial de Registro de Imodvers da
omarca de Sao Vicente, Estado de Sao Paulo

Por este instrumento, PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:
declaram que firmaram o contrato indicado no caput deste documento

O PROMITFENTE VENDEDOR declara para todos os fins que a PROMITENTE
COMPRADOQRA esta autorizada a receber as chaves do imével perante a Constritg

bem como solicitar junto as concessionarias locais as instalagdes de agua, de eng
eletrica ou dulms servigos essenciais a habitabilidade do imovel

P
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A PROMITENTE COMPRADORA declara para todos os fins que o imdvel '8 a
descrito foi| vistoriado, e que se encontra em perfeitas condigbes de usg ;*"‘==§
habitabilidade., sem defeitos ou vicios aparentes, cujas chaves foram entreguesfse —"%
qualquer re: 'lri(;éo das partes. E&
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E por estarem assim, de pleno acordo com os termos e condiges deste instrumento
assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas
abaixo, e de tudo cientes.

Séo Paulo, 05 de outubro de 2017
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
SIDNEY SOARES FILHO

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO
DE SAO PAULO — CDHU

AGUINALDO LOPES QUINT,
Diretor Técnico

NETO

Testemunhas:
Ly 43N . 4
N N A
.1\'\ z N
Nome! MY vie i1y Cive Quan Nome: .7 & e
CPF: ":l?"_\:"_—‘L'(-a iy C CPF  3.s
RG: 4 1§ <l 43N RG.

Il

COHUCAP202201330A
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Termo de Recebimento Provisério de Obras

O presente| TERMO integra e complementa o CONTRATO DE PROMESSA DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL.

I} PROMITENTE VENDEDOR: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, representado, por forca do § 8° do Art. 2° e inciso VI do Art. 4° da Lei
n® 10.188/2011, com redacéo que |he foi dada pela Lei n° 10.859, de 14 de

bril de 2004 — pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF - instituigao
inanceira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
ireito privado vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei
°. 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n®. 1259 de 19/02/1973,
Iegendn—se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com
sede do Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n®. 00.360.305/0001-04; representada por SIDNEY SOARES FILHO,
brasileiro, economiario, portador da CNH n® 02828706650, DETRAN/SP,
CPF 105.167.968-01, nos termos da procuragao lavrada em notas do 2°
Oﬁcio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro 3242P, fls. 160, em
18/01/2017, doravante designado PROMITENTE VENDEDOR.

Il PROMITENTE COMPRADORA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO

ABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU,
ociedade de economia mista, com sede em S3o Paulo/SP. na rua Boa
ista, n® 170, inscrita no CNPJ sob o n® 47.865.597/0001-09, neste ato
epresentada por seu Diretor Técnico, AGUINALDO LOPES QUINTANA
NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n°® 3.596.068, SSP/SP e inscrito n® CPF/MF sob o n®
?52,959.075-20. com endereco comercial na sede da companhia que ora
epresentam, daqui por diante designada PROMITENTE COMPRADORA.

Ill) DESCRICAO DO IMOVEL CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DAS
RIMAVERAS, constituido de 13 (treze) blocos de 5 (cinco) pavimentos

iada, totalizando 260 (duzentos e sessenta) apartamentos, descrito e
i:aracterizado na matricula 153.736, Livro n® 2, junto ac Oficial de Registro
de Imoveis da Comarca de Sao Vicente, Estado de Sao Paulo.
|
|
Por este instrumento, PROMITENTE VENDEDOR e PROMITENTE COMPRADORA:
declaram que firmaram o contrato indicado no caput deste documento.

O PROMITENTE VENDEDOR declara para todos os fins que a PROMITRNTE
COMPRADORA esta autorizada a receber as chaves do imavel perante a Constr
bem como Laolicntar junto as concessionarias locais as instalagbes de agua, de e
elétrica ou outros servigos essenciais a habitabilidade do imével.

A PROMITENTE COMPRADORA declara para todos os fins que o imovel agim
descrito fdi vistoriado, e que se encontra em perfeitas condigtes de u el
habitabilidade, sem defeitos ou vicios aparentes, cujas chaves foram entregues{sem
qualquer restricéo das partes.
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E por estarem assim, de pleno acordo com os termos e condi¢ées deste nstrumento
assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas
abaixo, e de tudo cientes

Sao0 Paulo, 05 de outubro de 2017
Local/Data

PROMITENTE VENDEDOR:

Py

FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL ~ FAR
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF
SIDNEY SOARES FILHO

PROMITENTE COMPRADORA:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO
DE SAO PAULO - CDHU

Diretor Técnico

Testemunhas

N

Nome! M Owee lle Cin ‘v s Nome:

e /c.’ﬁ’éé‘ Pl (é.—-—r f?f;}_-z,"‘\
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Wadir Oliveira da Costa Junior

De: Marcelo Antonio Nogueira Prado <MPrado@cdhu.sp.gov.br>

Enviado em: quinta-feira, 5 de margo de 2020 16:50

Para: GIHABST - GE Habitacao Santos/SP; GIHABSTOS - Avaliagdo e Controle de
Qualidade

Cc Marcelo Mikyo Hori; Fernando Netto Lummaertz; Wadir Oliveira da Costa
Junior; Roberto Rosa Bertagnoli; SR2588SP07 - Construcéo Civil: Marcello
Cinquini

Assunto: Re: RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAO CRITICA

Prioridade: Alta

Prezados,

no dia 10 de fevereiro de 2020 tivemos a terceira enchente no empreendimento, provocando
justificada revolta nos moradores.

Essa semana, menos de um més depois, tivemos a quarta enchente o que exaltou os &nimos
sobremaneira.

[l

COHUCAP20220133.
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Logo vao ressurgir as especulacdes sobre a inconsequéncia de transferir familias de areas de risco
para areas que sabidamente eram alagaveis. O que temos contestado com base no tempo em que
acompanhamos as obras de recuperacdo dos condominios. Entre 2015 e 2018 nenhuma inundagdo
alcancou o empreendimento ainda que ocorressem chuvas e marés em volumes muito elevados. E
havia um entendimeanto de que a partir de 2018 passaram a acontecer como nunca antes, Mas
sempre assombrados pela duvida de que os terrenos haviam sido alagados antes da recuperacac das
construcdes. Boatos dificeis de desmentir até por falta de parametro comparativo.

Agora, de maneira inusitada uma referéncia relevante veio a publico. Em matéria publicada em A
Tribuna especialistas afirmam que a maior chuva que houve na regido ocorreu em 24 de dezembro de
2014. Ocasido em que a CAIXA ja havia mobilizado a ENPLAN, que estava trabalhando no local.

I e vy M-I w RD TN LTI\ = . & o BRI T - g B
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Assim sendo, a CAIXA ef/ou ENPLAN tem conhecimento se houve inundacao no terreno quando ocorreu
0 recorde de volume de chuvas na Regido. A informagdo é de grande importancia para afastar
definitivamente a suspeita de ma fé que pesa sobre vendedor e adquirente do empreendimento,

Por favor retorne a informacéo com a maior brevidade.

HUCAP202201332A
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. Marcelo A. N. Prado
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----- Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR escreveu: -----

Para: <gihabst@caixa.gov.br>, <gihabst03@caixa.gov.br>

De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR

Data: 19/02/2019 03:33 PM

cc: ""Marcelo Mikyo Hori'™ <marcelo.hori@caixa.qov.br>, "'Fernando Netto Lummertz
<fernando. lummertz @caixa.gov.br>, wadir. junior@caixa.gov.br, Roberto Rosa
Bertagnoli/CDHU/BR@INFRAHUB, <sr2588sp07@caixa.gov.br>, Marcello
Cinguini/CDHU/BR@INFRAHUB .
Assunto: Re: RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAOD CRITICA

"

Reitero & solicitacao.

arq. Marcelo Prado
CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11) 96148-8642

————— Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR escreveu: -----

Para: <gihabst@caixa.gov.br>, <gihabst03@caixa.gov. br>

De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR

Data: 12/02/2019 11:38 AM

cc: "'Marcelo Mikyo Hori™ <marcelo hori@caixa.gov.br>, "'Fernando Netto Lummertz
<fernando.lummertz@caixa.gov.br>, wadir.junior@caixa.gov.br, Roberto Rosa
Bertagnoli/CDHU/BR@INFRAHUB

Assunto: RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAO CRITICA

Prezados,

tivemos na data de ontem em nosso escritorio regional uma manifestacdo de moradores
inconformados com a situacdo dos conjuntos habitacionais agravada pela terceira inundacéo dos
apartamentos em pouco mails de 01 ano, Estamos em um periodo de chuvas intensas e a Defesa Civil
alerta para a previsdo da ocorréncia de chuvas torrenciais para os proximos dias. Portanto, uma nova
inundacio pode acontecer em breve e tornar a situacdo insustentavel.

Destaco que agora surgem rumores de que os conjuntos j& haviam sido inundados antes de a CAIXA e
CDHU empreenderem a sua recuperacao, quando ainda pertenciam ao FAR. Se ndo houver
fundamento na suspeita temos de estar preparados para contra argumentar 2 acusacdo de que o
problema era conhecido.

Por essa razdo e por nao termos mais respostas para as pendencias que cobramos reiteradamente,
solicito uma reunido para esclarecimentos com urgéncia.

arq. Marcelo Prado
CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

COHUCAP202201332A
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do Estado de Sao Paulo

Rus Boa Vista, 170 5¢

CEP 01074000 - 530 Paulo 7 SF
Tel PABN 111} 25052000
W Sl sp gov e

I {ampanhia de Deeny olvimento

CDHU ,

OTICIO/CDHU/9.00.00,00/6,00.00,00/063/2022,

Referéncia; Irregularidades - Pendéncias de Pos Ocupagio - Conjunto Habitacional Sdo Vicente

M - Condominio Residencial Reserva das Primaveras (260 unidades habitacionais).

Sio Paulo, 007 de abril de 2022,

Ilmo Senhor Superintendente Executivo,

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANQ DO ESTADO DE SAO PAULO — CDHU. com sede nesta
Capital. na Rua Boa Vista, 170 — Centro - CEP 01014-000. inscrita no CNPI/ME sob n®
47.865.397/0001-09, neste ato representada por seu Diretor Técnico. AGUINALDO LOPES
QUINTANA  NETO. vem NOTIFICAR EXTRAJUDICIALMENTE a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA. na pessoa de Vossa Senhoria

CXPOStos:

os fatos a scguir

A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Alt: Sr. WAGNER PEREIRA

Superintendente Executivo de Habitaglio Litoral Paulista e Vale/SP
Av, Ana Costa, n" 433 ~ 18" andar - Gonzaga

Santos - SP

CEP: 11060-003
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Companhia de Desenvolvimeats
Huabnacional ¢ | rhano
do Fstado de 830 Pavlo

CDHU

Rua Boa Viste, 170 - Se
‘ CEP: 16132000 - 830 Podo. 8
Tel PARN (11 25 ’
i odhy 4
O conjunto  habitacional  Sdo  Viecente “M™ - Condominio

Residencial Reserva das Primaveras. reformado ¢ concluido pela CAIXA, composto por 260
unidades habitacionais. foi adquirido pela CDHU. por meio do Contrato de Promessa de Venda
¢ Compra n * 9.00.00.00/3.00.00.00/0124/14 celebrado em 07 de julho de 2014, o qual foi

entregue aos mutuarios a partir de 03 de outubro de 2017,

Ocorre. entretanto. que, apos a entrega do  empreendimento
habitacional. a CDHU foi acionada diversas vezes pelos moradores por gueixas relativas &
existéncia de problemas diversos apresentados no empreendimento, conforme faz prova a Nota

Teéenica (Doc. 1) anexa, a qual aponta uma séria de pendéncias. conforme segue:

1 — Estancar os vazamentos de gas e apresentar laudo téenico comprovando a
eficiéncia da solucio adotada;

2 — Atender as ocorréncias de pis-ocupaciio dentro de um cronograma aprovado e
supervisionado pela fiscalizagiio;

3 — Assumir legalmente o passivo ambiental a que os proprietirios dos imdveis estiio
sujeitos ¢ que segue sem previsdo de solugio;

4 — Averbar as diferentes faixas de serviddo que, por conveniéneia de execucio, a

construtora decidiu criar e que por omissio da CAIXA nio cpfistou das matriculas

dos imdveis;
5 — Apresentar todos os projetos executivos, exatamente ¢ -cfztadu de forma a
permitir o diagnostico de falhas e a manutengiio dos sistem gis ¢ condominiais;

6 — Desmembrar o projeto de Prevenc¢io ¢ Combate de Incé t¢ada

forma a qu

condominio possa renovar sen respectivo AVCB sem  jix erque foram
aprovados com um unico projeto;

7 — Problemas de inunda¢io do conjunto habitacional — iné essa Caixa em

manifestar-se sobre as diversas indagacdes feitas pela CDHU; e
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I Companiia de Deseavolvimenino

Habitacional ¢ | rhans
e Estads de Ndo Paule
‘ Rua Bva Vista. 170 - S¢

CEM 01014000 - 30 Paulo | §P
Tel: PABX (115 2505-2000

www, cdhy sp gov br

8 - Refluxo do Esgoto Sanitiario para o interior dos apartamentos com
transhordamento dentro dos condominios — inconformidades na execucio das redes

condominiais.

Diante dessas inconformidades. a CDHU requereu. em diversas
oportunidades. a adogao de providéncias da CAIXA junto a sua Contratada. para a solugao
imediata dos problemas acima destacados. de modo a cumprir as suas obrigagdes assumidas no
dambito do contrato firmado entre as partes. possibilitando, desta forma., a emissao do Termo de
Recebimento Definitivo das obras ¢ outorga de guitagdo do Contrato de Promessa de Venda e
Compra n © 9.00.00.00/3.00.00.00/0124/14,

Todavia. at¢ o momento. a CAIXA ndo adotou as providéncias
necessdrias para o saneamento das pendéncias. Vale dizer. desde 2018. quando a CDHU acusou
as primeiras reclamagdes, a CAIXA. ciente dos problemas reclamados pelos moradores e das
pendéncias contratuais para a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo das obras. mantem-
se inerte ao atendimento dos pleitos da CDHU, além do fato que em 2020, por meio do Oficio
004/2020. atestou que todas as suas obrigagdes assumidas no dmbito do centrato de compra ¢
venda do Residencial em comento, haviam sido cumpridas. ignorando todas as pendéncias de

obras ¢ documentais existentes i época ¢ que perduram até a presente data.

Diante do exposto. a CDHU vem. NOTI ('ARf,-u CAIXA para
que. no prazo de 15 (quinze) dias. a contar do recebimento desta corresf
providéncias nccessarias para o cumprimento integral das  suag fagdes contratuais.
destacadas acima. ou. em querendo. no mesmo prazo assinalado. apres viesaque entender
cabivel. em atendimento ao disposto no inciso LV, do artigo 5°, da Constiffiicad Federal de 1088,
O ndo atendimento injustificado da presenge notificagdo. no prazo

acima assinalado. dard ensejo a adogdo de medidas judiciais cabiveis,
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{ompanhia de Desenvolvimentn
Habitacional ¢ 1 rhano
da Estada de Sho Masile

Ruis Boa Vista, 170 - S¢
‘ CEPDINI-000 - Sa0 Paylo . 8P

e
v hr

CDHU

que ocupam as unidades do referido empreendimento, pela ndo solugdo, até a presente data, dos
graves problemas, ora em comento, serd de inteira responsabilidade dessa CAIXA ¢ sua

Contratada.

A CDHLU vem. por fim, COMUNICAR que. desde ja. o processo
administrativo - PP 57.65.20 - Protocolo 200389/2022 se encontra com vistas franqueadas a
CAIXA. dele podendo. em querendo. ter vistas e extrair as copias que necessitar, o que deverd se
dar por meio de seu representante legal ou procurador que devera comparecer 4 Companhia
munido de procuragdo que lhe outorgue os poderes necessarios para tanto, na Rua Boa Vista n”

170 — 12% andar - Bloco 3. nos seguintes hordrios: (09:00 as 11:00h e 14:00 as 16:30h.
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SAQ VICENTE N / Residencial Penedo

240 UH (RS 24.000.000,00)

contrato 07/07/14 - 07112/16
obra 16/01/15 - 04/09/17
entrega 0510117

SAO VICENTE M / Reserva das Primaveras

260 UH (R$ 26.000.000.00)

contrato 07/07/14 - 07112116
obra 16/01/15 - 04/09/17
entrega 0511017

Aditivos contratuais

19/04/2017 Termos de Rerratificagéo contemplando aditivo de valor de RS 484,482 46 para custear
obras de interligagdo das redes de esgoto

04/10/2017 Termos de Rerratificagio contemplando a alteragao na forma de pagamento de 04 para
30 parcelas

SITUAGAO

Segue sem resposta o questionamento feito 4 CAIXA sobre a solugdo das pendencias que impedem a
CDHU de expedir o Termo de Recebimento Definitivo do empreendimento e dar outorga de quitago dos
contratos relativos 8 aquisicBo dos conjuntos habitacionais Residencial Penedo e Reserva das
Primaveras em Séo Vicente.

Sobretudo, pouco ou nada evoluiram as tratativas para que a CAIXA cumpra com as obrigacdes que lhe
cabem e obrigue sua contratada a corrigir as inconformidades de execugdo da obra. A situagao presente
das questbes pendentes é a seguinte:

VAZAMENTO DE GAS

A CAIXA recebeu com ceticismo o laudo da investigagao confirmatéria de vazamento de gas contratado
pela CDHU em setembro, Valorizou o fato de que néo foram constatadas concentragdes de gas no
ambiente suficientes para dar causa a uma explosdo. E concorda com a construtora que considera
normal a ocoméncia de vazamentos em propeorgbes reduzidas como as detectadas. Contudo o laudo &

claro quanto ao sistema estar irregular por vazar gas e objetivo sobre as medidas que devem ser
adotadas (ANEXO 01)

PROBLEMAS CONSTRUTIVOS

A construtora se recusa a apresentar um cronograma de atendimentos em razéo da frequéncia com que
novas queixas sao registradas. Queixas que, em grande medida, decorrem da demora no atendimento
de um problema que aumenta e/ou desdobra em outros que até entdo ndo havia, Sem supervisao da
CAIXA, a construlora mantém um efetivo minimo em campo, com um ritmo cada vez mais lento de

atuagdo. No momento, pelo menos 230 registros comprovadamente necessarios aguardam reparos sem
previsao de atendimento. (ANEXO 02)

Companhia de Desenvalvimenio Habitacional e Urbano oo Estado de SAo Paulo - CDHU - SECRETARIA DA HABITAGAD
Rua Boa Vista. 170 - Centro - CEP 01014-000 -S8a Paul - SP « Fone (D11) 2605-2000
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PASSIVO AMBIENTAL

Desde a audiéncia conciliatéria no TJF em 2017 foi revelada a existéncia de passivo ambiental que a
CAIXA hesita assumir, Ainda que a CDHU tenha concordado em manter s & mil m? de area a ser
preservada como propriedade da CAIXA, ndo ha comprovagao da anotagdo do desmembramento junto
a CETESB. Além disso, a CAIXA deveria ter firmado um TCRA ajustado para livrar o adquirente do énus
antes de transferir a propriedade dos imdveis 4 CDHU. Mas nfo o fez e nem tem previsio de fazé-lo.
Sem isso, @ obrigagao passa a ser da CDHU. Pois a recuperagao e manutengao da area de preservagao
s80 encargos devidos ao proprietano do empreendimento. (ANEXO 03)

FAIXAS DE SERVIDAO

A CAIXA levou os condominios & registro no CRI de S&o Vicente sem a averbagéo das FAIXAS DE
SERVIDAO que, por conveniéncia de execugo, a construtora decidiu criar. Sem essas servidGes,
sistemas elétricos e hidraulicos ficam sem garantia de acesso e manutengao nos trechos em gue cruzam
sob o lote vizinho. O condominic Reserva das Primaveras terd inclusive o acesso comprometido por
estar em grande parte no terreno do Residencial Penedo, A Caixa argumenta gue submeteu o escopo
das matriculas & area de contratos da CDHU. Entretanto, por contrato, & a area técnica a gestora do
contrato e conhecedora desse lipo de necessidade. (ANEXO 04)

PROJETOS EXECUTIVOS

Os projetos nao foram entregues como determina o contrato e nem como o combinado depois com a
construtora. A CAIXA afirma que n&o solicita projetos de suas contratadas, por mais incompletos que se
apresentem. A CDHU cobra projetos executivos como exigidos por lei, revisados de forma a espelhar
exatamente o que & como foi executado. So assim sera possivel assumir a manutencio e o reparo de
uma obra tantas vezes alterada. (ANEXO 05)

PROJETOS DE PREVENGAQ E COMBATE A INCENDIO

Sem que cada um tenha seu proprio projeto de Prevengao e Combate a Incéndic, os condominios terdo
que justificar porque foram aprovados como se fosse um unico projeto, sempre que renovar 0s
respectivos autos de vistoria - AVCB. A construtora resiste desmembrar o projeto e a CAIXA tem sido
leniente com essa conveniéncia, (ANEXO 06)

INUNDAGAO

Com a ocorréncia da terceira enchente no ultimo dia 05, aumentou o inconformismo dos moradores com
o risco de inundagdo a que estao sujeitos. Houve manifestagdes na Avenida Penedo, na Prefeitura de
Sao Vicente e em nosso Escritério Regional em Santos. Além dos prejuizos materiais, os moradores
queixam-se da condic8o de insalubridade nos apartamentos térreos @ do aumento de casos de
contaminagéo entre os moradores. Além disso, dessa vez, o nivel das aguas subiu a ponto de quase
alcangar instalagbes elétricas que agravariam seriamente o risco de acidentes.

Com a dificuldade de a Prefeitura executar as obras de macro drenagem em prazo presumivel, ainda
que parcialmente, as expectativas concentram-se no que a CDHU pode fazer. E rumores de que a
inundagao dos conjuntos ja ocorria antes de iniciar sua recuperagdo, ddo fundamento ao entendimento
que a responsabilidade & da CDHU. Por sua vez a CAIXA se mantém alheia & discussao e nem
responde as nossas solicitagdes de comprovagio que os conjuntos nunca antes foram inundados.
(ANEXO 07)

REFLUXO DO ESGOTO SANITARIO

Situagbes graves como a do refluxo de esgoto para o interior dos apartamentos, bem como a da
ocorréncia cada vez mais frequente do transbordamento dentro dos condominios seguem
negligenciadas pela CAIXA, Mesmo apds a Sabesp superar as deficiéncias de operagio do sistema
publico, continua a ocorrer vazamentos apenas no empreendimento. Em recente levantamento
topografico a CDHU verificou que além de rasas, as redes condominiais de esgotos $30 quase planas. E
em alguns trechos até tem declividade invertida.

Provavelmente isso teve origem na precipitagio da construtora em executar a rede condominial
dependente da implantacdo de uma estac3o elevatdria de esgotos dentro do Residencial Penedo. Essa
solugdo visava superar o imprevisto de interligar os sistemas condominiais ao publico, 200 metros
distante de onde originaimente estava previsto. Para facilitar a execugéo do prolongamento sob a
Avenida Penedo, a construtora decidiu passar o esgolo por cima do canal que limita o empreendimento.

Companh:a de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S80 Paulo - COHU - SECRETARIA DA HABITAGAD
Rua Boa Visia, 170 - Certro - CEF 01014-000 ~S8c Pauio - SP - Fone. (017) 2505-2000

Autenticado com senha por VANIA FANZESE SALMIN - Prestador de Servigos / 6000000 - 20/04/2022 as 10.02'21
Documento N°: 39721871-4837 - cansulta & autenticidade em ) )
https://www.documentos spsempapel.sp.gov brisigaex/public/app/autenticar?n=39721871-4837




(s 20
PROT.Z200388/722

l Superintendéncia de Cbras Habitacionais | Geréncia da Baixada Santista
c D H U ! NOTA TECNICA | PENDENCIAS DOS CONTRATOS | FEV 2022 | pag. 3/3

Isso exigiria o uso de bombas que seriam operadas e mantidas pelos moradores; o que foi vetado pela
CDHU. Porém gquando finalmente provamos que a interligagéo poderia ser feita por sob o canal, sem o
uso de equipamentos, a tubulagao estava pronta. A construtora manteve as redes condominiais como
estavam e interligou-as a um pogo cavado 8 margem do canal para transpd-lo por sob a calha

Em novembro ultimo a Caixa decidiu contratar seu préprio levantamente topografico o que irritou ainda
mais 0s moradores que veem na medida um recurso protelatério. Nao temos ainda o resultado dessa
comprovagdo. (ANEXO 08)

CONCLUSAO

Ateé aqui essa nota técnica é uma copia da ja apresentada ha exatos 03 anos, em fevereiro de 2019. Que
fol contestada pela CAIXA sem comprovar que as cobrangas nio eram justificadas. Desde entdo a
CAIXA nao da satisfagao sobre qualquer obrigag&o de contrato. Em 2020, irritada com a insisténcia da
cobranga, a CAIXA deu por encerrada as obrigagbes que tem com a CDHU.

Portanto, nada mudou com relago as pendencias da CAIXA com a CDHU. E, como demonstrado, ndo
faltam argumentos para buscarmos a devida reparagao de direitos.

arq. Marcelo A. N. Prado
LIDER - Nucleo de Quras V| 1

CCHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar & RMSP

Companria de Desenvolvimento Habilacional @ Urbanc do Estado de Sao Paulo - GOMU - SECRETARIA DA HABITAGAD
Rua Boa Vista. 170 - Centro — CEP 01014.000 -S80 Paulo - SP - Fane (011) 2505-2000
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WA Gmai - CAL PENEDO PRIMAVERAS
M Gmail i i shiy |
GAS PENEDO PRIMAVERAS
equipe obras <saradomar cahu obras@gmal coms> 28 de setembio de 2018 12 12

Para gihabst03@caixe.gov.br. gihabsi@cains, gov br. sr2588sp0 T @ caixa gov. br. sr2588sp@caina.gov. v, Femands Netla
Lummenz <lemando lummenziZcaixa gov.br>, Andreza Cauny Faggioni <andreza fagponi@caixa govbrs Maresic

Mikyo Hon <marcelo hon@cal m David Roe <dawd rojo@icaxa whﬂ Wagnar Perens
wWBGNe, p-uagmn Qo b, y Soares Filho <sianey fMGEICcanE gov
Ce Ans Pauta Sieirc <anaserciRing-cahu.comtbrs Luiz Anfonia <qumwhp~ndm com br=, josclus@ihp

b gom b, Robsrlo Bartagnot - COHU <RBenagnoli@icdhu sp gov b
Ceo: Marcelio Clrguin smeenguini@iednu sp.goy bre

Prezados,

aindn que confr de ro sistema, a C tora contesta o nada fa2 pare conter o
mpednganmwnm
Em

o5t dei de utihzar o sistema e levando botijbes de gas paa dentro dos
apartamentos. A:Iam de prolbida, essa pratica polenciphsa o nsan de acdentes

Pramsda paia necassdade da raverter o guadio, a COHU para & sduacio O
resulads asth resummedo no relaltng gue encaminhames em anexo. Com basa agora. Nessa uma informacio
qualificada, soliciio A CAIXA como pela oo sstema, sobie o

arg. Marcelo Prado
Riichen de Otras V1 7

CDOHU - de Obias da Serra do Mar ¢ RMSP
Tele [11] 25052425 7 (111 6B 148 BELZ

Erm qus, 18 depul av JO018 an 1053, e Obran < st aaunium s DI SIS escte e

Prozaddos.
o Ao o idofere fedc pele Consttulons sobitd @ Welona comunts 4o ssleria encaminho & segur as
corsalsragies o Flscalssdora e refero que guando estive no Feal pude cormbalss o coomlnom de vazamentos

Redero também gque B eficacks da agho socll pars conles o uso de Detiies P13, depends da peroepci
moradar e da sologaa de problema

arg. Marcelo Prade

Nucu de Obras Vi 3

COMU - Supenimendancs an Obras ca Serra dc Mar
Tels {11 25082425 / (11, 98148-8642

e Forwarded messago ———-

Fiom LUZ ANTONIO «tucmniorviogife <l com fw

Date qua 18 de o de 2018 45 1920

sm.m ENC GAS PENEDD PRIMAVERAS
T wipuigee ol s« st s odh ol oo

Ce' cpaciulufite odhu com br> Ana Pasa S <era e cfufigres come < anamerofng cifu, e -
<D it cem s

TRV L e B

! f & mardestarin da P phradory yoant 3
it e See mr| .1Ntr;.! ot pota Construle n Lighee
nREs / mad goagle LR F AR L1 o & g2 % BT TT TSR 143454 162788 daqre | Asempinmsges’ te |

e-mail da COHU para CAIXA encaminhando o resultade da verificagdo de campo ¢ reiterardo a necessidade de
providéncias para center o vazamenic,
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BUENO MOTA
LENGENHARIA]

1. Conclusio _
Os resultados obhdos com as avaliagbes comprovaram a ocorréncia de
vazamentos de gas GLP, tanlo nas centrais de gases, dotadas de cilindros
P .45, como nas conexdes e valvulas nos registros de consumo
Os val j ©r 8¢ abaxc de 10% do Limite inferior de
Il bilid - L, lecido pela CETESB coma pardmetro para
tomada de acho em caso de vazamenlo, enfretanto cabe ressaltar que tooo

projeto de aistribuicao de gas inflamavel € concewdo para ndo ocomer
vazameanios

2 38;6 recomendadas as seguintes agdes:

a) Acionar a empresa contratada para eliminar todos os
vazamentos, |

b} Identficar cada uma das chaves das centrais;

€) Manter trancado o acesso &s centrais;

d) Desobstruir todas as grades,

e) Instalar abngo para os extintores de incéndio,

f) Inspecionar todos os extinlores e promover a manutengac nos
que se ancontrarem danificados.

@) Promover campanha de orientago /| conscientizagdo quanto ao
nsco de se manter cilindros de gas GLP dentro das unidades
habitacionais. |

3. Escopo do servigo

Investigag toria de va: de gas GLP, em sistema predial
com foco na integndade das instalagbes dos ampreendimentos
. j = uni habitacionais.

| Av. Sambaiatuba, N°. 13 - Bairro Joquey Clube.
Séo Vicente - S8c Paulo
. o Pri - L2 h g

Av. Sambaiatuba, N°. 23 - Bairro Joquey Clube
Sao Vicente — Sio Paulo

Pagina do Relatdrio de Investigacdo Confirmatiria de Vazamento de Ges com ax conclusdes ¢ recomendagies para
o caso.
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N M4SN " o
De: Marcelo Antonio Nogueira Pradm'CDHU}BR

Para: h gov.br, 3@ gov.br

(-4 fernando, lummertz@caixa.gov.br, i gov.br, Rob

Rosa
Bertagnoli/ COHU/BRE INFRAHUB, anasieiro@Inp-cdhu, com. br, "LUIZ ANTOMCI“
<luizantono@inp-cdhu,com. br>, mnogueirai@ihp-cdhu,com.br

Data: Quinta-feira, 29 De novembro De 2018 12:14 PM
Assunto:  Enc; CH PENEDO: REUNIAO E VISITA CONJUNTA AD EMPREENDIMENTEO.

Prezados,

- em virtude da intermediacio pela Prefeitura de 530 Vicente, somos cobrades a dar

mlumclmentus sobre a morosidade no atendimento das queixas dos moradores sobre oS

08 NOS C habitacionais. Na Gitima reunio em que tratamos do
usunln {25/10) combinames que a construtora apresentaria um relaténc dos atendimentos

COMm o5 Mas isso ndo vem ocorrendo, a5sim COMO N&0 temos recebico a

anmprovnq&o don servigos mndms Por esse motivo recorro & CAIXA para obter informacio
sobre os atendi a realizar e o ¢des s0bre o ritmo dos atendimentos.
Vejam no e-mall reproduzido abamxo que a informacdo serd objeto de discussSa com o5
moradores nos proximos dias. Por isso hd urgénoa no atendimento dessa solicitagio.

arg. Marcelo Prado
CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tets.: (11) 2505-2145 7 (11) 98148-8642

Encaminhado por Marcehs &ntand Nogoeseg Prado CDHLC BR am JU 11, S8

Pare: |uzterma.adisehab @gamil.com

De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR
Data: 28/11/2018 05:45 PM

cc: mmmnmm "LUIZ ANTONIO" <|yizantonip@ihp-cdhu.com.br>,
moeguera@inp-cdhy. com.br, Roberto Rosa Bertagnoli/COHU/BR@INFRAHUB
Assunto; CH PENEDO: REUNIAQ E VISITA CONJUNTA AD EMPREENDIMENTO.

{Ver arquivo anexado: Digitalizar_2018_11_28_15_56_32_832.paf)
Sr. Secretario,

tendo em vista a urgéncia de resposta & sua soiicitagdo, anr.enpu minha disposigio em
participar no dia 30/11/2018 &s 10:00nhs do comp Compreende a
complexidage de solucBo para resolver o problema de .nunda:ao e tenho alertado sobre a
urgéncia de antecipar etapas da macro-drenagem daquela regido.

Ne gue tiver relagdo com o retorna de esgoto de A0 para ap

eos
moradores. Porém, ndo tenho como atualizar uauus sobre o andamento dos atendimentos em
tdo curtc espago de tempo. Se que isso é jvel, sugiro adlar o compromisso

para a prdxima semana e definir uma pauta para tormar a reuniao mais produtiva,

arg. Marcelo Prado

CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra o Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Anexos:

Emtanzar 2938 13 08 15 56 2 0NES pat

DGR, M nale g N Colsba ey COMOEAY II0T 14TRINI0IY melt *245en i ABIDROEF ATEZE JAD024H 35400487274 YOpenDocumentAF oo

e=mail da COHU para a CAIXA informando sobre a interveniéncia da Prefeitura em favor dos moradores em razdo
da demora no atendimento das guervas de prohlemas construtivos no empreendimento.
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2022019 o (i e N coUAb: 23103361 sty 2450ty DIC

g
Y

s sk

RUT.2003729/7722

WOpen

De: Marcelo Antonio Noguelra Prade/COHU/BR

Para: “ginabst03@caixa.gov.br" <gihabstlIEcaina.gov.br>

ec: Lutz Gonzage Alves =<luiz@enplan.com,br>, “ginabst@caixa.gov.br
<ginabst@caixa.gov.br> " P com.br®

a,morals@enplan.com.br>, Marcelo Mikyo Hon

<marcelo hor gov.br=, F Netto | tz
<fernando.lummertz@caixa.gov.br>, “sr2588sp07 Ecaixa.gov.br
<5r25808sp07@caixa.gov.br>, “anasieiro@Ihp-cdhu.com.br” <anasieiro@ihp-
cdhu.com.br>, "mnoguera@ihp-cdhe com.br' <mnogueira@ihp-cdhu, com, br>

Data: Quinta-feira, 06 De dezembro De 2018 11:25 AM

ASSUNtO: Re: RES: CH PENEDO: REUNIAO E VISITA CONJUNTA AQO EMPREENDIMENTO,

Prezados,

@ reunidio com o8 25 fol para &, 07/1%. Por favor agilizem o balango que

a construtora faz do que recebeu de queixas, o que J@ atendeu ¢ & Gue que falta atender,

arg. Marcelo Prado
CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Teis.: (11) 2505-2145 / (11} 98148-8642

Data: Sexta-feira, 07 De dezembro De 2016 05:05 PM
Assunto: Re: RES: CH PENEDO: REUNIAO E VISITA CONJUNTA AD EMPREENDIMENTO.

Prezados,
2 auséncia de previsBo para a conclusio bem como a lentialo com que sdo feitos os
atendimentos, causou-ncs grande embaraga na reunidc hoje com os moradones e o Secretano da
Habitacdo de SBo Vicente. Solicito uma reuniSo urgente com a construtor e sugiro a data de
14/12 no hordric que for mais conveniente.

arg, Marcelo Prado
CDHU - Superintendéncia de Otras da Serra do Mar ¢ RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / {11) 98148-8642

Data; Quinta-feira, 13 De dezembro De 2018 04:40 PM
Assunto: Re; RES: RES: CH PENEDO: REUNIAD E VISITA CONJUNTA AQ EMPREENDIMENTD.

Prezados,

em wirtude de ndo termos a confirmacdo do agendamento até a manhé do dia de hoie, confirme
presenca em cutro COMPromisso previsto para esta sexta-feira, 14/12, Alnda que a fiscalizagic
este]a pronta a participar, desejc acompanhar a reunido & para isso peco gue adiem para a
préxima semana - em data e hordno que for conveniente para a CAIXA & para a ENPLAN.

arg. Marcelo Prado
COHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11} 2505-2145 / (11) 96148-8642

Compilagdo de e-mails da COMU para a CAINA alertando para a necessidade de justiticar a demara nos
atendimentos e acalmar os dnimas dos moradores
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Imagens de problemas construtivos no interfor dos apartamentos
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Flagrante de divergéncia entre o projelado ¢ 6 excciiado na obra
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200701 Grmad - RESIDENCIAL PENEDD € RESERVA DAS PRIMAVERAS TNTREGA FINAL [ RO TOS

™M Gmail

RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS

squips obras <semadomar. cdiu obras @gmail com> 23 de mai de 2018 1127
Para “ghabst @caixa mbr «ginabstBcaina govbr

guv bre, Famanao Mot L L
wm Shveira da c-u-lu JW =weadit junioncann gov bre Wagrmr Perics swagnet peroiafcaixg gov.bre u-nuhn
Cinguini “~MCinquinkedhu sp gavbr>

Frozados,

Fioou decididn eny audiéncias realizadas na CECON gue a CAIXA miciana tratativas Junto 3 CETESE
pars que fosse formalizado um novo TCRA que deveria recair ynicamente sobre & “sres verde®, com &
tatal desoneragho da COMHU sobre tal encargo, Condiclo para que a CAIXA ndo mfr:n;a ] mntrarn com
a COHU, no que apresenta de garantias de o cmp estar livre & d de
quaiquer nus. E condiclo para que & COHU realize o aceite definitiva da obra,

Por essa razdo solicto Informagdo sobre as tratativas com o MP e a CETESE, tendo em vista que a
Prefeitura aceitaria a "rea verde” do emp desde gue
houvesse concordancia de que o TCRA fosse ajustado para uma outra drea da Municipalidade.

arg. Marcelo Prado
Kicheo de Obeas V11

COHU - Supenntendérca ge Oblas da Sera oo Mar
Teix {113 25052425 7 111] 98145-8542
Em 10 de sl de 2018 1655 mepigre ubiras “umimdama B oL iasras come eSSInte

Prezadas,

snclanoge que m menos as desanhos, memona desoritvos et

ficativos, rmemdnas de calru o

don coms COMPLETAR [BARIAPRESENTAR nu PLANIL =& ul‘.
'ERIFIGACMJ BE PROJETOS ENTREGUES, deveric yer encaminhados 180 00 seam nevsases. Reien:
OO PIOMoVE! timia teriio par el mMenits enfre OF fesponbivet. BNk de o r pa releriae
evindes
Com relagho A do el fizarieite qio a Bscrturas e comiprs & venda dos

imaves am nome da COMU - wmmdo a mmm‘zugéc das matricuias - bem como a comprovagsa ds tegstm das
convegles de cONdOMNIos N0 BCUSH o entrega dok documenion For favor encamnbe odpda 30 prodoood de
entrege no Escilorn Regonal de Santns

@it @ SuprenaAs O vinguio wm o TORA £ul gudidue clnguge MsGaiors an DEve ardeente orlends Lo
peivdente ate que A CALA comprove Gue Rl hi mam mas relagho ento sssn AEmgapio e o empresnmiment:

E par bm, © [epare 0¢ Qrobiemis constniives evalii de forma il & MG pararm e chegal quesias dos momdares.
5¢ nda houver uma agho mas enerica por parte da consintors, =ssa fase pode se extender demamadamente

arg. Marceio Prado
Nucheo e Chas Vi1

COHU - Supenmtendénca de Onrs g Sety 4o Mas
Turls: (111 2505-2425 7 (1) BE 148 8842

nbps amal guoge OIKERETT 401 BIEBEICh el ADBTTA e B3 s A AR MBI S M s gt 1

e-mail da COHU para a CAIXA solicitandy informagdo sobre as tratativas para exchuir a COHU do passive.

Autenticado com senha por VANIA FANZESE SALMINM - Prestador de Servigos / 8000000 - 20/04/2022 as 10.02°21
Documenta N°: 36721871-4837 - consulta & autenticidade em
https://www documentos spsempapel sp.gov brisigaex/public/app/autenticar?n=39721871-4837

S—
—
f——
=
——
—_—
]
]
=
_—
=
—
—
———
e
—
————
—
—
=

CDHUCAP202203535A




COHU | NUCLED DE DBRAS VI 1| MOTA TECNICA | PENDEMCIAS DOS CONTRATOS | FEV 2018

£l
pag 2/3 pROT .2
GIHAB/ST
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Rubrica

A Mir s prmprartirta.
UM EMPREENDIMENTOS B PARTICIPAGOES LTDA ! [ 01 90 THS/001.07

]
o | Pt = )

TRUA QUINTING BOCATUVA N* 3 -SALA B, SANTOS - P e |
S TR T —

[y - o b bl [y
ROWERTO SAHADE TR : ‘J
S 1 T e T —

!mmvawmvnnu(mm ! .nmmua.m l

wm:mmm;mmnumm mv:emm
CN%W ” m “lsm.wmu_sn.., 1

35 ) meven, 5 conlar desta
au-m-mmmn uﬂu-n-q-ﬁub.l—_hﬁnh Borndo- sempwn bom, Gte o

I IWWMJMUMNWUDEMIMWMMN PRLALL, 1
AUTORIA D BXOSORVICES ENGENILARIA E SERVIQUS EM MEIO AMINENTLE, SOLALR MU

DEPRN EM 270600
mmm“ FOLHAS 83-131, 135-159 B 167-168 DO PROCISS0 mulc'm
1~ A¥ AR L FEFEMUNTES AU PREPARD DO TIHRING B PLANGO Lns

m.nmmmuwmmn CROQUES" ( PRAZO = 15 DLASY.
3 - APRESENTAR RELATORIOS DESCRITIVOS E FOTOGRAFICOS DAS ATIVIDADE DE
MONITORAMENTO, MANUTFNGAC F. DESENVOLVIMENTOR IAS PLANTAS (PRAZO =

SEMESTRALMENTE A PARTIR 16 J00TA2, ATE JW1204),
4-mmaqfnmmnonﬁmmmmmmacm;
DEPRN QUANTO A RECUTBRAGAC AMBIENT AL EM QUESTAC.

53 D presel GompRonaLIn Wk whdian g RIMD cpaivo oo ubcal, sos s do A 85I S0 Cidign dc Moz
mmm—a-m—am—mmwm—mam A i

Fé
‘w‘; PR T R F(":' E

T Ba %»{m.&..ﬁ\ﬂq .5 J‘:J{
SANTOS, 1006 IANEIRODE 2002/ ; oy /2 Sravday |
o = 7_"_,” ' MGDELUE

Termo de Compromisso de Recuperagde Ambtental - TURA relactonado ao empreendimento como sendo wm timico
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1‘ :; GIHAB /ST
 Rubrice,
5% (4
EKOSERVICES Engenharia e-Servigos em Meio Ambiente /ﬁ

REDUR/MX
FLE. WY,

- b S
AuD ma%,___.

15.000 M2
CRER

Superdsor ETRADPRN-3

TeRsferie a.r/gmz

AREA

\

\ OBJETO DP PROCESSO 223/95 . .-?

Complementa do TCRA fixande parte da drea da matricula do empreendimento como objeto de recuperagio e
conservagio por parte do proprietdirio
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ANEXO 04 | FAIXAS DE SERVIDAO | pag 1/3 PRUT.Z

AT Dmat - Emprewndamenics Penedd & Heserva cas Pamaveres

De: Luiz Gonzaga Alves [mailtn: s @erpes iy
Enviada em: segunda-feira, 18 de abeil de 2016 23:29
Para: GIHABSTOZ - Andlise e hamento

Acompan
Cc: Wadir Oliveira da Costa Junior; Andreza Cauhy Faggioni; 'Amauri Zini'; 'Alexandre Cosme’
Assunto: Empreendimentos Penedo ¢ Reserva das Primaveras

S30 Pauls. 18 de abri de 2016
A CAIXA ECONGMICA FEDERAL
Av. Pinheiro Machado, 824

Sanlos - 5P

At Eng® Andreza Cauhy Faggioni

Ref. R Penedo e ial Reserva das Primaveras
L L m'f‘ el

Prezados Sennores.
A Enplan E e C Lida, para a ¢80 das obras dos

di Residanci 'Pmdo na Avanid. n® 13,
e Residencial Reserva das P Avenid: i n® 23, ambos na
cdade de SBo Vicente, Emodes.lnpsub vﬂmmuemrairararavsas quamo aos
prazos p am nossa P ia de 23 de I oe 2016

Prazos estipulados para definigho das pencéncias de projelo

= Fapa de Servidlo para aguas pluuuu-mmumnu 820 estipulado
25/03/2018) => OK, ap do do dia wa:»ch; - -

Sallentamos que © atraso nestas definicdes e aprovagdes em orgdos publicos compromete
diretamente o prazo ﬁnll P em nosso

7 n qual for |
as i igbes 1 aos reservats 8o de de Esgoto,
&M nossa 16na'ude23¢efwereh\: ae 2016
Na of rer o5 p de estima e dishnta consideracac
Atenciosamente,

(MAN Ao b 118 i s

BiePauln 6P, CEP bazI4t

Tal: (1] K400 - www viplon com by

Detalhe extraido de e-mail da construtora para a CAIXA sobre o prazo para regularizar as firixas de serviddo.
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FLs
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Detalhe do projeto de d 1 I do Cond Resid | Penedo cuja paarte ¢ esgotada por sob o lote do
Cond Reserva dax Primaveras.

Detalhe do projeto de interiigacdo eléica do Cond, Residencial Penedo cuja entrada ¢ feita através do iote do
Cond Reserva das Primaveras.
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Detalhe do projeto de rede condomnial de esgoto do Cond. Reserva das Pr gue fas interligagdo com o
sistema priblico por sob o lote do Cond. Residencial Penedo.

Detathe do projeto urbanistico do Cond. Reserva das Primuveras cujo acesso de veiculos & feilo através do fote do
Cond Residencial Pencdo
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080N Ginal - RESIDENCIAL PENEDO F AESERVA DAS PRIMAVERAS ENTREGA FINAL DE PROJCTOS

™ Gmail fgnt

RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE

PROJETOS
tquplobus <sgmadomar.cohu obras@gmail coms 4 de @anerc de 2018 08:
ara gineDoD cans gov b, wnc Oirvawe da Costs Junior <wadir junior@caia gov br=. Fernando Netto Lummerns
-‘(mlumrr'n.@nﬂm
Ce ummwmwmuw Jodo Lus <joacius@inp-cdhu.com.br>. Luiz Antonio
<luzantonioEihp-cdhu.com br
Ceot Sechmidt e .5 gov. b=
Prazados,
Em 03 de outubeo dlbmo i de o como sendo a entrega final de prosetos e culras
o relabivos & reg do Junto aos orgdos pibhcos & concessonanas. Ou projelos
wir COm as feltas durante @ #0 da obra & as ap Bers na ulbma versdo
dessas , bem como dos dos loles e 8 da drea verde

O que constatamos foi que 8 ENPLAN svangou na revislo, mas muitos dos projeios visram nacabodos Alem dissg,

qummdumn o Bes foi gue na forma de que, em razha do tempa decamido, j4 deveriam
et pela bo da

An @ concluso das obras. n Enplan entregou projelos em versBes sumanas ou incompletas, Anda assam, foi possivel
apontar divergéncias entre o que eslava nos projetos e 0 executado em campo Por isso orientamos & construtors que

na entrega final apresentasss projelos com o registro fiel da obra que & COHU recebena, Assim, apesar de 50 entrega-

los depais da otwa pronta, 05 projelos tenem wtilidade na manutenga do empreendiments

Porem. o produta quse foi entregue ters pouca serventia a quem ndo conhece a obra porque omite detalhes sssenciais
Em geral o8 projeios carecem de especificacdes e detalhes Faltam informaghes basicas como coles @ niveis. Alguns
WM sem memdana de calouko ou relacio de E dificeis de por emos graficos = de escala.

& numeragho dos documentos diverge oM UM MEsMo DIoplo & nem sempre & sequencial. Em peio menos um deles
rﬂurmbmm.lmdllﬂmm O que suger= que nem lodas as folhss loram enfregues, wislo que nAo.

quaiguer dehnigdo sobre os play-ground, abngos, muras & porties, bem como das
mmnmmhnm

A COHU nia tem a prerrogativa de analisar esses projeios, mas @ sequir os

encontrados em uma simples venficagho para o aceite dos documentos (aneys CONFERENCIA F‘RO.IETGS 05-10-
2017 - RES PENEDD)

Outros problemas podem ted passada & nilo
exclusiva responsabdidade da CAIXA e seus contratedos

a scluglo tecruca dos projets. que & de

arg. Marcelo Prado
Niucleo de Obras VI 1

COHU - Supenntendéncia de Obras da Serra do Mar
Tuls (11) 2505-2425 / (11) 98 148-8647

- ?‘?IFERENCM PROJETOS_05-10-2017.pdf

nepe T RsETT A

wad-F D035 g 12158852

e-mail da CDHU para a CAIXA aleriande sobre u precariedade dos documentos recebidus vomo sendo a
ENTREGA FINAL DOS PROJETOS.

40
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ANEXO 05 | PROJETOS EXECUTIVIOS | pag 2/3

AiTiaA P ] o o e e
- deder [ = = D e e e e s B
T o i ST TN | R

Planilho de conferencio dos projetos entreques do Residencial Penedo com o situagdo de cado doc

Autenticado com senha por VANIA FANZESE SALMIM - Prestador de Servigos / 6000000 - 20/04/2022 as 10.02°21
Documento N 39721871-4837 - consulta & autenticidade em )
https://www.documentos spsempapel sp.gov. brisigaex/public/app/autenticar?n=39721871-4837

===
=
1
—_—
==
—
——=
—
==
]
—
——
—_—
—_—
—_—
e
—
=
———]

COHUCAP202203535A




CDHU | NUCLEQ DE OBRAS V11| NOTA TECNICA | PENDENCIAS DOS CONTRATOS | FEV 2019
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A

(3
R

280272018 Gl - RESDENC AL PENEDD E RESERVA DAS PRIMAVERAS ENTREGA FiNAL DF PROJETOS
I"’I =mai irariiom sl b7as ot

RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS

equipe obras <saradomar.cdhu obras@gmar.com> 10 do dezembro de 2018 12:02

Para: gihebsti@caina gov br. Wadie Oliveirs da Costa Junior =wadin juon@icaixs gov br>. Fermando Netto Lummert:
<femnando. lummertz@caina gov bre
Ce: Ana Paula Sisiro <anasieiro@ihp-cdhu.com.bre, Marcelo Noguews <mnogueira@ihp-cdhu com.bre,

renatocaraciola@cobrape. com.br

Ceo: Marcallo Cinguirt smcknquimi@icdnu.sp. gov e
Prezados.
em junho dma fomos cobrades pela admi do R Panedo a formecer chpa dos documentos que

para lazer a e do inta Em reunio com o Gerente Regional da CDHL! na semans

passada, a cobranga foi refterada.
Porém nilc Bl o 05 projetos [ oMo estar, Inclundo o projgeio
de F & Combale a Incé do Reserva das Primaveras, pars obler 8 renovagdo do AVCE
apenas do recuerido

Por essa razio soicito esclarecimentos Scbre a demors No alendimento dessa pendencia que ja comeqs & produri
prejuizos & terceiros

arg. Marcelo Prado
Niicleo de Obras Wi 1

COHU - Supenniendénca de Obras da Serra do Mar e RSP
Tels (11} 2505-2425 1 (11} 8E148-8642

Em qua, 20 de jun de 2015 #s 10:40. equipe obras <sermsdona | fhw comsa@igmal o sscrevel
Prazadaos,

segii peeichinnite de SOECAG B ONLTEQA 006 Propios na ulima el comilementados con Js defalts &
especificaghes que faltavam e revisados de forma a espeihat 4 olts tl como execitada, Destacs que & erivega
dos documenton deve sef feilta em prio menos U Vs Mressa ¢ wssnsada, D de midos gravada com os
arquivos editivers (DWG!

Reltero tambeém & soliclagho de atendiment ceere das detnurdas de Bos - acic O SEQUET MK USSR
ritmo lento em Gue ocoriam

&rq. Marcelo Prada
Nigieo de Obras 1 1

COHU - Supenntendéncia de Obras da Serra do Mai
Tels, [11) 2505-2425 / [11) 98 14E8-A642

Hiips e google -0 2447 32007 pirmsg ot A BT

e-mail da CDHU para a CAIXA cobrando a ENTREGA FINAL DOS PROJETOS ¢ alertando sobre as consequincias

da demara

x b

aia -
[.200329722
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2o Gmai - WESIDENCIAL PENEDO E REGERVA DAL PAMAVERAS ENTREGA FINAL DE PACIETOS

™M Gmail

RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE

PROJETOS
equipe obras <semadomar cdhu obras@gmail com> 10 da dezembro ce 2018 1202
Para: gihabst@caixa gov.bv. Wadir Oliverra da Costa Junior <wadsr jumior@caixa.gov.br>, Fernando Netto Lummernz
<fernands lummertz@jcaixa gov. br=
Cc: Ana Paula Sieiro wo@ihp-cdhu com br>, Marcelo Nogu @inp-cahu com B>
Ceo Marcslio Cinguini smenquini@cdhu 8p.gov br>
Prezadas.
am junho Wtimo fomas cobrades pela da R Peneda a lomecer copia dos documentos que
necassitam para fazer a manutencdo do condominio. Em reundio com o Gerenta Regional da CDHU na semans
o, e o 1ol ral
Porém nao atd o o8 proptos o £omo. estar O promin
de Preveniic e Combate a Incéndio demnembraty 0o Reserva das [pars obte: & o AVCE
apenas 9o requendo
Por essa razdo solicto esclarecmenios sobre & demora no atendimento dessa pendencia que 1 CoMeEca & prasunr
prejuizos & tercewos.
arg, Marcelo Prado

Nucheo de Obras V11

COHU - Supenniendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels: (11) 2505-2425 * (1) 08 1456-8842

PP imad OOgHE COMMMILL DT aR0TT 420 1 30K e WICTMLg-8 - RAr-G T BT DERST EGTA T I S i e agra <A AT 1"

e-mail da CDHU para a CAIXNA cobrando wrgéncia o desmembramento io projeto para atendera necessidade de
um dos condomintos renovar o respective A1'CH
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ANEXO 06 | PROJETOS DE PREVENGAO E COMBATE A INGENDIO [ sz 272 *ROT . 2003323/22

QRLNANT 2y 7,

SITUAGAC stviscan  OUADRO DE AREAS

PERLANENTE £
n i L
AREA DE LAZER 4800 4
SALAD DE FESTAS T4 00
4 3 BORTARIA 1800
ZELADGRIAL 76,00 mt
e PAVMENTACAC ESTAGIOMANENT
TR— & PAISACISNSG 1728 00 m

PROJETO TECNICO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO
mmscm E PLANTA DE RISCO

Quadro resuma da pranci de desenho com as caracteristicas do prajeto aprovado come sendo wnt sinico
condominio em lereene maior que o do emprecadimento,
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ANEXO 07 | INUNDAGAO | p3 1/3 280
P hiDe i notes na collaby 5 o tipe
De: Marcelo Amomn Nogueira Prado/CDHU/BR
Para: gov.br=, <gi gov.br>
ec: err.‘lk: Mikyo Hori™ <marcelo.horifcaixa.gov.br>, “Fernando Netto Lummertz'™

<fermando.lummertz@caxa.gov.br>, wadlr]umor@mn gav.br, Roberto Rosa
Bertagnoli/COHU/BR@INFRAHUB, <sr2588sp07@caixa gov.br>, Marcello
Cinquini/COHU/BRBINFRAHUR

Data: Terga-feirn, 19 De fevereiro De 2019 03:33 PM
Assunto: Re: RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAC CRITICA

Reitero a solicitaco.

arq. Marcelo Prado
COHU - Superintendéncia de Obras da Serra da Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11} 98148-8642

= Marceio Antonid Noguera Prado/CDHU/BR esirevey. -
Para: <gihabst@caixa.gov.br>, <ginabst03Scaing, gowbr>
De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/ER
Data: 12/02/2019 11:38 AM
cc: “'Marcelo Mikyo Hori™ <marceio hon®caix,gow.lc>, "Fernando Netto Lummertz™
<fernando. lummentz@caixa. gov.br>, wadir junior@caina, gov.br, Roberto Rosa
BertagnolifCOHU/BREINFRAHUB
Assunto: RESIDENCIAL PENEDD E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAD CRITICA

Prezados,

livernos na data de ontem em nosso escrtorio regional uma manifestacdo de moradores
mados com a Ao dos © da pela terceira inundacio
dos apartamentos em pouco mais de 01 ano. Estamos em um periodo de chuvas intensas & a
Defesa Civil alerta para a previsio da ocorréncia de chuvas torrencials para os proximos dias,
Portanto, uma nova inundagio pode acontecer em breve e tornar a situacio insustentivel.

Destaco que Agora surgem mrmrudeque o5 wruunm & haviam sdo inundados antes de a
CAlXA e CDHU B0, quando ainda pertanciam ac FAR, Se ndo
haouver fundamento na Iu!pﬂl unm e estar prmaradns para contra arguimentar & acusaLac
de que 0 probiema era conhacida.

Por essa razdo @ por N30 termos mais para a: dencias que cob

reiteradamente, solicito uma reunifio para esclaru:kneaws com urgém::e

arg. Marcelo Prado
COHU - Supenintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 f (11) 98148-8642

g iima nok 233314 70.23903391 natn ®

EAFGOTAR! "

e-mail da COMU para CAIXA cobrando a confirmapdo de gue ndo tinham registro de inundagdo nos condominios.
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ANEXO 07 | INUNDAGAO | pag 2/3

Imagens das i J i a7 i
gens das marcas deivadas nas paredes pela a imwdagao dos candominios na enchenre de Fevereiro de 2010
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ANEXO 07 | INUNDAGAO | pag. 3/3

gens dos domi; fadas durante ¢ enchente vcorrida em Margo de 2018 na cidade de Sdo Vicente
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ANEXO 08 | REFLUXO DO ESGOTO SANITARIO | pza 1/3 PROT 200 o E
EA L= lnall ] Gmad - ENC PENEDO PRIMAVERA £5G0TO
M “ matl Marcelo Prado sserradomar.cdhu.obras@gmail.com>

ENC: PENEDO PRIMAVERA -ESGOTO

equipe obras <seradomar cohu, obras@gmail come= 28 oe selembro de 2018 1211

Para: ghm@um .gov b, Fernanco Netto Lummentz <fernando. ummerz@caa.gov.br>, Andreza Cauhy Faggion
<andreza faggoni@caixa,gov.br=, Marcelo Mikyo Hen <marcelo hon@caixa gov.br>, David Roo

2david rogndficane gov br-. Wagne: Pereira <wsagnar pereitaficaice gov bre, sr2888cpBcaixa gov.br

phaba -y
Ce. Ana Paula Sieiro 'mlsmrw-odm com.br>, Lisz Antono <luzaniomo@@ihp-cdhu com.br>, jeacius@irp-
edhu com. br, Marcelio Cinguin 80 gorv bee

Prezados

|sndoemms'.nalm:n.mmwnuwenemammruhnmammammeommﬂammum
dmyetos psr:umm dos a COHU pe nove do sistema de caleta

de esgolos. O estd tads nos d hos am o de se pode verificar a balxssima declividade e até
nversdio em rechos da rede.

A COHU tem urgéncia em evitar un novo colapsc do sstema e por sse sobiata & GAIXA. responsavel pels execugio
do sisterns, manifestacio sobre ¢ problema

arg. Marcele Prade
Nudleo de Dtras Vi1 1%

COMU - Superintandinca de Obras G4 Serra do B ¢ RIASP
Tels (11] 2508-2428 /111 BE146.8642

Mot a3 mank3gEAN S8EnDIes veuls]

2 anexos
- D;ﬁPENEDO_PRIIWERLESWO_SET_!‘_FLM.M
4

- DE_PENEDO_PRIMAVERA_ESGOTO_SET_18_FLOZ2.paf
395K

A TR oG comumaly

P e e A TR 1481 BETS0L IS bumpr g 1 SR 11

e-mail da COHU pare CAIXA dando ciéncia da inconformidade verificada na rede de esgotos condominial
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Levantamento topografico cadastral para analise do Awxa de esgoto na rede condaminial
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ANEXO 08 | REFLUXO DO ESGOTO SANITARIO | sag 3/3 PROT. 201

Imagens do esgere sanitdro transbordando dos Pogas de visita para a rede de drenagem dentro dos condaminios
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Companhia de Besenvolvimenta

Habitacivnal e Urhane

do Fxtado de 8o Paulo

Ry Hoa Vista, 170 - S¢

‘ CEP- D101 4-0040 - S3

«Tel: PABX {113 23652000

waww gl sp.gov br

OFICIOACDHL.00.00.00/6.00.00.00/064/2022.

Referéncia: Trregularidades - Pendéncias de Pos Ocupagido - Conjunto Habitacional Sao Vicente
“N" - Condominio Residencial Penedo (240 unidades habitacionais),

Sao Paulo. 07 de abril de 2022,

1lmo Senhor Superintendente Executivo,

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SA0 PAULO - CDHU. com sede nesta
Capital. na Rua Boa Vista. 170 — Centro — CEP (1014-000. inserita no CNPI'ME sob n"
47.865.597/0001-09, neste ato representada por seu Diretor Téenico. AGUINALDO LOPES
QUINTANA  NETO. vem NOTIFICAR EXTRAJUDICIALMENTE a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA. ma pessoa de Vossa Senhoria. dos fatos a seguir

CXPOSLOS:

A

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Att.: Sr. WAGNER PEREIRA

Superintendente Executivo de Habitagiio Litoral Paulista ¢ Vale/SP
Av. Ana Costa, n" 433 — 187 andar - Gonzaga

Santos - SP

CEP: 11060-003

|

L

N
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Campanhia de Desenyolvimento

Habitacional e [ rbano
D H o Estacdo de Sdo Panlo
‘ Rua Boa Vista, 170 - 8¢

CEP- (MO 100
Tel PABX (1112
www cdhu sp 2oy b
O conjunto  habitacional 8fc  Vicente “N* - Condominio

Residencial Penedo, reformado ¢ concluido pela CAIXA. composto por 240 unidades
habitacionais, foi adquirido pela CDHU. por meio do Contrato de Promessa de Venda ¢ Compra
n * 9.00.00.00/3.00.00.00/0123/14 celebrado em 07 de julho de 2014. o qual foi entregue aos

mutudrios a partir de 03 de outubro de 2017,

Ocorre. entretanto. gue. apds a entrega do empreendimento
habitacional. a CDHU foi acionada diversas vezes pelos moradores por queixas relativas a
cxisténcia de problemas diversos apresentados no empreendimento, conforme faz prova a Nota

Téenica (Doc. 1) anexa. a qual aponta uma séria de pendéncias. conforme segue:

1 — Estancar os vazamentos de gis e apresentar laudo técnico comprovando a
eficiéncia da solugdo adotada;

2 — Atender as ocorréncias de pés-ocupagio dentro de um cronegrama aprovado e
supervisionado pela fiscalizaciio;

3 — Assumir legalmente o passivo ambiental a que os proprietarios dos iméveis estio
sujeitos ¢ que segue sem previsdo de solucio:

4 — Averbar as difercntes faixas de servidao que, por conveniéncia de execucio, a
construtora decidiu criar e que por omissio da CAIXA ndo constou das matriculas
dos imoveis;

5 — Apresentar todos os projetos executivos, exatamente como executado de forma a
permitir o diagnéstico de falhas e a manutenciio dos sistemas prediais g Condominiais:

6 — Desmembrar o projeto de Prevencdo e Combate de Incéndio de

condominio possa renovar seu respectivo AVCB sem justifich
aprovadoes com um nico projeto;
7 — Problemas de inundagio do conjunto habitacional - inércia

manifestar-se sobre as diversas indagacoes feitas pela CDHU; ¢
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8 — Refluxo de Esgoto Sanitirio para o interior dos apartamentos com
transbordamento dentre dos condominios - inconformidades na execugio das redes

condominiais.

Diante dessas inconformidades. a CDHU requereu. em diversas
oportunidades. a adogdo de providéncias da CAIXA junto a sua Contratada. para a solugio
imediata dos problemas acima destacados. de modo a cumprir as suas obrigagdes assumidas no
ambito do contrato firmado entre as partes, possibilitando, desta forma. a emissio do Termo de
Recebimento Definitivo das obras e outorga de quitagio do Contrato de Promessa de Venda ¢
Compra n * 9.00.00.00/3.00.00.00/0123/14,

Todavia. até o momento, a CAINA nio adotou as providéncias
necessdrias para o saneamento das pendéncias. Vale dizer. desde 2018. quando 2 CDHU acusou
as primeiras reclamagoes. a CAIXA, ciente dos problemas reclamados pelos moradores e das
pendéncias contratuais para a emissiio do Termo de Recebimento Definitivo das obras. mantem-
se inerte ao atendimento dos pleitos da CDHLUL além do fato que em 2020, por meio do Oficio
004/2020. atestou que todas as suas obrigagdes assumidas no dmbito do contrato de compra ¢
venda do Residencial em comento. haviam sido cumpridas. ignorando todas as pendéncias de

obras ¢ documentais existentes & ¢poca e que perduram até a presente data.

Diante do exposto. a CDHU vem. NOTIFICAR a CAIXA pura

que, no prazo de 15 (quinze) dias. a contar do recebimento desta correspondéncige adote todas as

providéncias necessdrias para o cumprimento integral das suas obriggldes contratuais.

destacadas acima. ou, em querendo. no mesmo prazo assinalado. apresente a flefdsh que entender o
cabivel, em atendimento ao disposto no inciso LV, do artigo 3°. da Constitui 4988, =—
=

i P ym - = ﬁ—(

0 ndo atendimento injustificado da presente nofficaedo. no prazo ——Pi

acima assinalado. dard ensejo 4 adogiiv de medidas judiciais cabiveis. por prte/da CDHU em o

N =

)

3

T

[

o
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CDHU

face dessa. sendo certo que qualquer ocorréneia que porventura vier a ocorrer com as familias
que ocupam as unidades do referido empreendimento. pela nao solugdo, até a presente data, dos
graves problemas, ora em comento, serd de inteira responsabilidade dessa CAIXA ¢ sua

Contratada.

A CDHU vem. por fim. COMUNICAR que. desde jd. o processo
administrativo - PP 57.65.20 - Protocolo 200390/2022 se encontra com vistas franqueadas 2
CAIXA. dele podendo, em querendo. ter vistas ¢ extrair as cOpias que necessitar, o que deverd se
dar por meio de seu representante legal ou procurador que deverd comparecer & Companhia
munido de procuraglio que lhe outorgue os poderes necessdrios para tanto. na Rua Boa Vista n®

170 — 12° andar — Bloco 3. nos seguintes hordrios: 09:00 as 11:00h ¢ 14:00 as 16:30h.

Atenciosamente,
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SAO VICENTE N / Residencial Penedo

240 UH (RS 24.000.000,00)
contrato 07/07/14 - 07/12/16
obra 16/01/15 — 04/09/17
entrega 05/10/17

SAQ VICENTE M / Reserva das Primaveras

260 UH (RS 26.000.000.00)

contrato 07/07114 = 07/1216
obra 16/01/15 — 04/08/17
entrega 0s1oM7

Aditivos contratuais

18/04/2017 Termos de Rerratificagdo contemplando aditivo de valor de RS 484.482 46 para custear
obras de interligagao das redes de esgoto.

04/10/2017 Termos de Rerratificagdo contemplando a alteragdo na forma de pagamento de 04 para
30 parcelas

SITUAGAO

Segue sem resposta o questionamento feito a CAIXA sobre a solugdo das pendencias que impedem a
CDHU de expedir o Termo de Recebimento Definitivo do empreendimento e dar outorga de quitagao dos
contratos relativos a aquisi¢ao dos conjuntos habitacionais Residencial Penedo e Reserva das
Primaveras em S&o Vicente.

Sobretudo, pouco ou nada evoluiram as tratativas para que a CAIXA cumpra com as obrigagdes que Ihe

cabem e obrigue sua contratada a corrigir as inconformidades de execugao da obra. A situago presente
das questdes pendentes é a seguinte:

VAZAMENTO DE GAS

A CAIXA recebeu com ceticismo o laudo da investigagao confirmatéria de vazamento de gas contratado
pela CDHU em setembro. Valorizou o fato de que nao foram constatadas concentragbes de gas no
ambiente suficientes para dar causa a uma explosdo. E concorda com a construtora que considera
normal a ocorréncia de vazamentos em proporgdes reduzidas como as detectadas. Contudo o laudo €

claro guanto ao sistema estar irregular por vazar gas e objetivo sobre as medidas que devem ser
adotadas (ANEXO 01)

PROBLEMAS CONSTRUTIVOS

A construtora se recusa a apresentar um cronograma de atendimentos em razdo da frequéncia com que
novas queixas séo registradas. Queixas que, em grande medida, decorrem da demora no atendimento
de um problema que aumenta e/ou desdobra em cutros que até entao néo havia. Sem supervisdo da
CAIXA, a construtora mantém um efetive minimo em campo, com um ritmo cada vez mais lento de

atuagéo. No momento, pelo menos 230 registros comprovadamente necessarios aguardam reparos sem
previséc de atendimento. (ANEXO 02)

Companhia de D

} E ynal & Urbans do Estado e Sdo Paulo — CDHU - SECRETARIA DA HABITAGAD
Rua Boa Vista, 170 - Cantro - CEP 01014-000 -Sao Paulo - SP - Fone: (011 2505-2000
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PASSIVO AMBIENTAL

Desde a audiéncia conciliatoria no TJF em 2017 foi revelada a existéncia de passivo ambiental que a
CAIXA hesita assumir, Ainda que a CDHU tenha concordado em manter os 5 mil m? de area a ser
preservada como propriedade da CAIXA, ndo ha comprovagao da anotagdo do desmembramento junto
a CETESB. Além disso, a CAIXA deveria ter firmado um TCRA ajustado para livrar o adquirente do énus
antes de transferir a propriedade dos imoveis 8 CDHU. Mas nio o fez @ nem tem previso de fazé-lo.
Sem isso, a obrigagac passa a ser da CDHU. Pois a recuperagao e manutengo da area de preservago
580 encargos devidos ao proprietario do empreendimento. (ANEXO 03)

FAIXAS DE SERVIDAO

A CAIXA levou os condominios a registro no CRI de S&o Vicente sem a averbagdo das FAIXAS DE
SERVIDAQ que, por conveniéncia de execucao, a construtora decidiu criar. Sem essas serviddes,
sistemas elétricos e hidraulicos ficam sem garantia de acesso e manutengdo nos trechos em que cruzam
sob o lote vizinho. O condominio Reserva das Primaveras tera inclusive o acesso comprometido por
estar em grande parte no terrenc do Residencial Penedo. A Caixa argumenta que submeteu o escopo
das matriculas & area de contratos da CDHU. Entretanto, por contrato, é a érea técnica a gestora do
contrato e conhecedora desse tipo de necessidade. (ANEXO 04)

PROJETOS EXECUTIVOS

Os projetos ndo foram entregues come determina o contrato e nem como o combinade depois com a
construtora. A CAIXA afirma que ndo solicita projetos de suas contratadas, por mais incompletos que se
apresentem, A CDHU cobra projetos executivos como exigidos por lei, revisados de forma a espelhar
exatamente o que e como foi executado. 56 assim sera possivel assumir a manutengéo e o reparo de
uma obra tantas vezes alterada, (ANEXO 05)

PROJETOS DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO

Sem gue cada um tenha seu proprio projeto de Prevencao e Combate a Incéndio, os condominios terdo
que justificar porque foram aprovados como se fosse um Unico projeto, sempre que renovar os
respectivos autos de vistoria - AVCB. A construtora resiste desmembrar o projeto & a CAIXA tem sido
leniente com essa conveniéncia. (ANEXO 08)

INUNDAGAO

Com a ocorréncia da terceira enchente no ultimo dia 05, aumentou o inconformismo dos moradores com
o risco de inundagéo a que estao sujeitos. Houve manifestagdes na Avenida Penedo, na Prefeitura de
S&o Vicente e em nosso Escritorio Regional em Santos. Além dos prejuizos materiais, os moradores
queixam-se da condigo de insalubridade nos apartamentos térreos e do aumento de casos de
contaminagio entre os maradores. Além disso, dessa vez, o nivel das aguas subiu a ponto de quase
alcancar instalagdes elétricas que agravariam seriamente o risco de acidentes

Com a dificuldade de a Prefeitura executar as obras de macro drenagem em prazo presumivel, ainda
que parcialmente, as expectativas concentram-se no que a COHU pode fazer. E rumores de que a
inundag&o dos conjuntos ja ocorria antes de iniciar sua recuperagao, dao fundamento ao entendimento
que a responsabilidade é da COHU. Por sua vez a CAIXA se mantém alheia a discussao e nem
responde as nossas solictagbes de comprovagio que os conjuntos nunca antes foram inundados.
[ANEXO 07}

REFLUXO DO ESGOTO SANITARIO

Situagdes graves como a do refluxo de esgote para o interior dos apartamentos, bem como a da
ocorréncia cada vez mais frequente do transbordamento dentro dos condominios seguem
negligenciadas pela CAIXA. Mesmo apos a Sabesp superar as deficiéncias de operagao do sistema
publico, continua a ocorrer vazamentos apenas no empreendimento. Em recente levantamento
topografico a CDHU verificou que além de rasas, as redes condominiais de esgotos sdo quase planas, E
em alguns trechos até tem declividade invertida.

Provaveimente isso teve origem na precipitag@o da construtora em executar a rede condominial
dependente da implantagao de uma estagéo elevatdria de esgotos dentro do Residencial Penedo. Essa
solugao visava superar o imprevisto de interligar os sistemas condominiais ao publico, 200 metros
distante de onde oniginalmente estava previsto. Para facilitar a execugdo do prolongamento sob a
Avenida Penedo, a construtora decidiu passar o esgota por cima do canal gue limita o empreendimento

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbana do Estago de Séo Paulo - COHU - SECRETARIA DA HABITAGAD
Rua Boa Vista 170 - Centra — CEF 01014-000 -Sao Paulc - SP - Fone (011) 2505-2000
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Isso exigiria o uso de bombas que seriam operadas e mantidas pelos moradores; ¢ que foi vetado pela
CDHU. Porém quando finalmente provamos que a interligago poderia ser feita por sob o canal, sem o
uso de eguipamentos, a tubulagao estava pronta. A construtora manteve as redes condominiais como
estavam e interligou-as a um pogo cavado & margem do canal para transpb-lo por sob a calha.

Em novembro ultimo a Caixa decidiu contratar seu préprio levantamento topografico o que irritou ainda

mais os moradores que veem na medida um recurso protelatario. N&o temos ainda o resultade dessa
comprovagao. (ANEXO 08)

CONCLUSAO

Até aqui essa nola técnica & uma copia da ja apresentada ha exatos 03 anos, em fevereiro de 2019, Que
foi contestada pela CAIXA sem comprovar que as cobrangas ndo eram justificadas. Desde entao a
CAIXA nao da satisfag@o sobre qualquer obrigagao de contrato. Em 2020, irritada com a insisténcia da
cobranga, a CAIXA deu por encerrada as obrigacdes que tem com a CDHU,

Portanto, nada mudou com relagéo as pendencias da CAIXA com a CDHU. E, como demonstrado, ndc
faltam argumentos para buscarmos a devida reparagao de direitos.

arq. Marcelo A. N, Prado
LIDER - Nucleo ge Otras Vi 1

CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar & RMSP
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26033015 emiar - GAS PENEDC PRIMAVERAS

GAS PENEDO PRIMAVERAS

equips obras <surradomar. cahu obvasi@gmad com> 28 de setembro de 2018 1212
Para. gihabat03Goaixa. gov v, gihabsi@icama.gov.br, $12568sp07@caia. gov.br, sr2588sp@caxa gov.br. Femando Netlo
Lummertz <femando lummertz@caixa gov.br», Andreza Cauhy Faggion: <andreza faggicni@caixs.govbr>. Marcelo
Mikyo Hon smarcelo hof@cama gov b, Devid R <david rojod@caina.gov.br>, Wagner Pereirs
<wapner pereradiicans gov br>, Sudney Stares Filho <sidnay. liha@caina. gov.br>
Ce Ana Paula Siers <anassio@inp-cdhu com br> Luz Anlonio <iuizantonogitp-cdhu com bee nachus@ihg-
om'u com bi, Roberto Bertagnedi - COHU <R Bertagnoligicdhu sp.gov.br>

Coo Marcetio br=

S ainda que com e no sstema, a Consirulora conlesta e nada fa2 para conte’ o

Em nsifo ds do i utikzar 0 sistema e levando botydes de gas para dentro dos
apariamenios. Alem de proibida, essa pratca polencializa o NSco de acidentes

Premuda pela necessidade de reverter o quadro, a COHU para izar a suacac O
rmmmmmmnmhmmmm Com base agora, nessa uma informagho
qualificadn. solicrio 4 CAIXA eoma peda do sistema, sobre o

arg. Marcelo Prado
Noceo de Obras V) 1

COHU - Supenntendéncia de Obros da Serra do Mar e RMSP

Tedn 117 2505-242% ¢ {17 SE148-8642

Erm i, 18 che it JOVE A 10 53 wegiiopee iditins « sairaiama it bt asf@grmed ome esgieven
Preparis

1 Pasling s ) ko i peeln COPSEILATG sobne & Neling conrte o0 et sneaminlio & segus s
nsit ACOeE dil FIcHZagnra ¢ 100ees U qiandn extles e bl e conetialar @ entenaa de st amenti

Roiberc Sambrm e A ohcasin da agao social pusa cotfer A wsn e betites P13, dependa i pan crpoan dus
mmorRdor I8 da solucho do protlerio

arg. Marcolo Prado
Nucwen de Obras V1 1

CDsLY - Sugermtwockinaas do Obras da Set1a 30 Mar
Teh 1117 2508-24: a4

wmeee Fiaravatden Mussn gy e

From LULZ ANTONIO «iussantonedleng. < com te s

Date’ qus 18 de uil de 2018 s 1029

Subiuct ENC' GAS PENEDO PRIVAVERAS

To equipe obias « wnedome ot obsssggman oo -

Cr uisum@ne cohu com bre A Pauls Sielee <o B couflpmad o = ensuss N < o e

e @Ro e com b

L Teyes DratecDary

= bt sl Gorihon N S bSO RN hanos abites S S EnAeaIscay 2 smadur i b el Ay
o apsesaniaing pola Conalna-s EVPLAN abine ar ozl ¢

rips i poogle TinsBOT T4 104 L MGEEIBga* IATNT ] 18276 dceqta i Bumplamagea’ 1 13

e-mail da COHU para CAINA encaminhando o reswdtado da verificagio de campo ¢ refterando a necessidade de
providéncias para conter o vazamento.
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BUENO MOTA
LENGENHARIAS

1. Conclusdo
" Os resuitados oblidos com as avaliagbes comprovaram 3 ocorréncia de
vazamentos de gas GLP, tanto nas centrais de gases, dotadas de cilindios
P.45, como nas conexdes e valvulas nos registros de consume
Os val btidos er abaixo de 10% do Limite Inferior de
vilidade - LI, pela CETESB como pardmetro para

tomada de ac8c em caso de vazamento, entretanio cabe ressaltar que todo
projeto de distribuigac de gas inflamavel & concebito para Nao ocormer
vazamentos

2. Recomendagdes .
Sao recomendadas as seguinies agdes
a) Acionar a empresa contratada para elminar todos os

vazamentos,
b} Identificar cada uma das chaves das centrais,
c) Manter trancado o acesso as centrais,
d} Desobstruir todas as grades;
e} Instalar abngo para os extintores de incéndio,
f) Inspecionar lodos os extiniores & promover a manutencdo nes

que se encontrarem danificados;
g} P ha de or ¢80 / consci a0 quanio ao
risco de se manter cilindros de gas GLP dentro das unidades

habitaciocnais.

3. Escopo do servigo :
Investigacao confirmatdna de vazamento de gas GLP, em sistema prediai
| com foco na integridade das instalagBes dos empreendimentos.

+ Conjunto Penedo — 240 unidades habtacionais.
Av. Sambaiatuba, N°, 13 - Bairre Joquey Clube.
Séo Vicenta - Séo Paulo

. n - i 0NAIS
Av. Sambaiatuba, N°, 23 - Bairro Joquey Clube
Sic Vicents — Sio Paulo

Pdgina do Relatério de Investigacdo Confirmatiria de | azamento de Gis com as conclusdes ¢ recomendages pare
0 Caso,
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260212018 g e ok na ol 1 b A
De: Marcelo Antonio Nogueira Prade/CDHU/BR
Para: gihabﬂ@alu gov.br, gihabst03@caixa.gov.br
e ummaerts: gov.br, marcelo.hori@caixa. gov.br, Roberto Rosa
MMMIUCDHWBRGINFWB, anasieiro@thp-cdhu.com,br, "LUIZ ANTONIO®

cdhu.com.br>, gl p-cdhu.com, br

Data: Quinta-feira, 29 De novembro De 2018 12:14 PM
Enc: CH PENEDD: REUNIAD E VISITA CONJUNTA AD EMPREENDIMENTO,

Prezados,

em virtude da intermediagio pela Prefeitura de S3o Vicente, somos cobrados a dar
- esclar sobre a mor no ater das queixas dos moradores sobre os
mas construbivos nos conjuntos habitacionais. Na Gitima reunido em que tratames do
assunte (25/10) combinamos gue a construtora apresentana um relatano dos atendimentos
COMm 05 e5, Mas isso ndo vem ocorrendo, assim como ndo temos recebida &

comprovacBo dos servicos atendidos. Por esse molivo recorrs & CAIXA para obter informagho
scbre os atendimentos realizados, a realizar e consideragies sobre o ritmo dos atendimentos.
Vejam no e-mail reproduzido abalxo gue a informagdo serd objete de discussdo com os
moradores nos proximas dias. Por isso ha urgéncia no atendimento dessa solicitagdo,

arg. Marcelo Prado
CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar & RMSP
Tels.: {11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Encamnbada por Marosio Antone Nogoeesa Prado/LIRRUER e S0 11 A01R 1744 AW
Para; ummmmnmu.m
De: Marceio Antonio Nogueira Prado/COHU/BR
Data; 28/11/2018 05:45 PM
45 mummn_mnu.:m “LUIZ ANTONIO" <|uizantanie@ihp. e, cam.or>,
moegueirat@ibp-cdhy com.br, Roberto Rosa Bertagnoli/CDHU/BR @INFRAHUB
Assunto: CH PENEDO: REUNIAOD E VISITA CONJUNTA AQ EMPREENDIMENTO.

(Ver arquivo anexado: Digitalizar_2018_11_28 15_56_32_832.p01)
Sr. Secretanc,

tendo em vista a urgéncia de resposta A sua solicitagdo, antecipa minka disposicio em
participar no dia 30/11/2018 &s 10:00hs do comy como agendade., a
complexidade de soluglo para resolver o problema de inundacic & tenhe alertado sobre a
urgéncia de antecipar etapas da macro-drenagem daquela regifio

No gue tiver relagio com o retomo de esgoto disponho de -nlormm;!o para apresentar 8o0s
moradores. Porém, ndo tenho coma atualizar dados sobre o o dos am
tio curto espaco de tempo. Se que issa & indi i sugiro adiar o compromisso
para a proxima semana e definir uma pauta para tornar a reunido mais produtiva,

mrg. Marcelo Prado
COHU - Superintendéngia de Obras da Serra do Mar & AMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

NAGE A nates na colles [ C P

¥ G056 5430487274 Operocumenttfor 11

e-mail da COHU para a CAIXA informando svbre a interveniéncia da Prefeitura em favar dos moradores em razdu
da demora no atendimento das queixas de problemas consirutivos no empreendimento,

7&V’

TIZQ-JPIJ/Z?
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e hitps s nates na ZAI03361 naty . MBent) DICIIAD ropen
De: Marcelo Antonio Nogueira Prado/CDHU/BR
Para: “gihabst03@caixa.gov.br" <gihabst03@caixa.gov.br>
(- Luiz Alves <luiz@ .com,br>, °g i+ 1 gov.be®
< ixa.gov.br>, " @ com.br*

- - L
<vanessa.morais@enplan.com.br>, Marcelo Mikyo Hon
<marceio.hori@caixa.gov.br>, Fernando Netto Lummertz
<fernando.lummertz@caixa.gov.br>, "sr2588sp07 B caixa.gov.br"
<5r25835p07@caixa.gov.br>, "anasieiro@Ihp-cdhu.com.br® <anasieiro@lhp-
rdhu.com.bre, "mnogueira@ihp-cdhu.com.br* <mnoguera@lhp-cdhu.com br=

Data: Quinta-feira, 06 De dezembrao De 2018 11:29 AM
Assunto: Re: RES: CH PENEDO: REUNIAD E VISITA CONJUNTA AD EMPREENDIMENTC.

Prezados,
a reunidio com o8 moradores foi agendada para amanha, 07/12. Por favor agllzem o balange que
a construtora faz do que recebeu de queixas, o que jd atendeu e o gue gue falta atender,

arg. Marcalo Prade
CDHU - Superintendénca de Obras da Serra do Mar & RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 7 (11) 58148-8642

Data: Sexta-faira, 07 De dezembro De 2018 05:05 PM
ASSunto: pe: RES: CH PENEDO: REUNIAD E VISITA CONJUNTA AD EMPREENDIMENTO,

Prezados,

a auséncia de previsdo para a conclusdo bem como a lentiddo com que sdo feitcs os
atendimentos, causou-nos grande embarago na reunido hoje com os moradores e o Secretario da
Habitaghc de Sdo Vicente. Solicito uma reunio urgente com a construtora @ sugiro a data de
14/12 no hordrio que for mais conveniente.

arq. Marcaio Prado
CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Teis.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Data: Quinta-feira, 13 De dezembro De 2018 D4:40 PM
Assunto: fe: RES: RES: CH PENEDO: REUNIAD E VISITA CONJUNTA AQ EMPREENDIMENTO.

Prezados,

em virtude de ndo termas a confirmacdo do agendamento até a manhd do dia ce hoje, confirmei
Aresenca em outrd COMpromisse previsto para esta sexta-feira, 14/12. Ainda que a fiscalizagio
esteja pronta a participar, desejo acompanhar a reunido e para iS50 pego que adiemn pars a
proxima semana - em data e hordrio que for conveniente para a CAIXA e para a ENPLAN,

arg. Marcelo Prado
COHU - Supenntend&ncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Compilacio de e-mails da CDHU para o CAIXA alertando para o necessidade de justificar g demara neos
atendimentos ¢ acalmar os dnimos das moradores
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Imagens de prablemas construtivos no interior dos apartamentos
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Flagrante de divergéncia entre o profetado ¢ o executado na obra
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senmte Gimad - RESIDENCIAL PENEDO E HESERVA DAS PHIMAVERAS ENTREGS FiNAL DE PROJETON
RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS
equipe obras <semadomar.cdhu otras@gman com> 23 e maio de 2018 1127
Pm “ghabst@caixa, novhr qhabslemamw
gov.br-. Fermando Netlo L iz < LT

ww:: omu- da cm .Jum <wadir. junion@oaia. gov bre Wagner Peteita <wagner mmg«aun g b=, Maresfio
Cinguini <MCinqun:gDedhu. 4p gov.br

Prezados.

Frcou dectdido em audiénaas realizadas na CECON que a CAIXA iniciaria tratativis junto i CFTESE
para que fosse formalizado urn nove TCRA gue deveria recair unicamente sobire a “area verde”, com a
total desoneracio da CDHU sobre tal encargo. Condiclo para que a CAIXA ndo infrinja o contrato com
a CDHU, no gue apresenta de g de o empr estar livre ¢ desembaragadn de
gualguer Bnus. E condiclo para que a COMU realize o aceite definitivo da obra

Por esse razio solicito Informacdo sobre as :ratwvus con o NP = A CETESE, tendo em vista que a
Prefeitura aceitaria a "drea verde”® do emp . desde que
houvesse concordancia de que o TCRA fosse ajustado parn uma outrd drea da Municipalidade,

arq. Marcelo Prado
Nockeo ge Obros Vi

COMU « Sagern

A de Obras da Setlado Mar
Tels (111 25052428

11 88145-B642

Ein 10 dw abwil de J018 18:58
Prezadaos

AR csarimbne Coth g T

EsLialeLy QU A0 rends o feserhos. M

nors descrt ens oy ushficativos, memas

wperilicatoes Je mate como COMPLETAR cu REVISARMPRESENTAR ra PLANILRA DE

¥ E?"FICACLC DE PROJETOS ENTREGUES deverlio e articarmin! \.xl\w tho g s feveadon. Roilern que
SONVT PrOMove? uma teurids pare ssclatecime eNite O8 FESEONShe anites de [romnves o4 pefenide
revisies

Com relagho A legahzagho do emplreﬂﬂrrnl 3, espanilicamente gl as esciituias definines de compra € vendn oo

imavets em nome da COHU - ruatizachn das bem come 8 comprovachs do regastng dis
& de Condnmmins, nlnmn A nlrega g Ancumento:  Fog favae encanurhe copes do prolocaly e

sl ga no Excritten Regaonn! de Samos

Ote a suptesnan. ar wncws com o TORA © ou qualgies oDOGELAG MRbGALT 36 Poss T Smmental wriendr oomi
pendenbe ale gue s CAIA Compruse ot NAO P s msis Telag a0 entte oshl OBRGILAC © © smipeed fidfhent

E pan hm, o pepirc de probiemas CONSIUOE ovoi: e 10mma el & nin s o8 chegar quettas dos miacaianm s
Se nac houver uma 8540 mas ensmea por parte da conslnidons, cesa lase pode sa erterder demasladaments

arg, Marcele Prado
Peurleo de Ghras W00

COHU - Superimtenddn:
11112505 242357

de Obras da Sema 9o Mar
1) §8145-8641

Teds

858 n AR SA- TADMIL D50 DI SL M tempie s 2 A LR

e-mail da CDHU para a CAINA solicitando informagda sobre as tratativas para excluir a CDHU do passivo.
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F1A "::l:m EPROTEX
TERMO DE COMPROMISSO o o3s o O
DE RECUPERACAO AMBIENTAL ) S
RAUBRIC, J
I X 4
[Eee— |
A, Mg

i i, B - 1
G R HMPHEINDUMENTOS B PARTICIPAQDES LTDA U1.OK7. THED001 -0 !
- - et
= e

i et

RUA QUINTING BOCAIUYA N*3 -SALA B, SANTOS - 5P T, P
T P s e o eprvertos bk Y =1
- =28 ROBERTO SAMADE ) -

el e
| DAS F ( natige 1 3780500 m2 (3,74 )
17, Lttt s ! (e, . 1
AVENIDA FENEDO N 300 & KUA SAMBALATUBA / JARDIM NOSSO LAIL |sﬁowcmm-m~ }
T——l = !'Ew—‘]. =
CRI SAQ VICENTR 12724601 15.000,00 M2 (1.5 ha)
M.’-mumﬁnﬁngma .
vl b

o imo da (35 ) mevss, 8 contar desta
indicabs,_ Brrado-o saoe bom, R e

1 - IMILEMENTAR INTEURALMENTE U FLANG DE RECUIIRAGAD DE ARIA DRURAIADA - PHRAL, 10
AUTOMRIA D =] B v MEG PROTOCCHALR ) 8L
DEPRN EM 270600 (COMPLEMENT ACAD EM 07/08/00) B APRDVADO M IN03/01, CONFORMT
DOCUMENTOS CONSTANTES AS FOLHAS 53131, 179150 £ 167-168 DO PROCESSO SMA BR.161/74,

2« APHESUHNTAR RULATORIOS TECNILOS
3 - APRESENT AR RELATORIOS DESCRITIVOS E FOTOGRAFICOS DAS ATIVIDADE DE
E
. 5 A PARTIR DG 300702, ATE
f 4- ATRNDIER, A QUALQUTR TEMPO ATH 3071 204, IVIINTLUALS TXIGENCIAS COMPT
NIEPRN GUANTD A Ao
G prewente ord el
gﬁf;ﬂ-ﬂl © acondo car Snlsmente execuieds polp Fatads, sem necsasidede de sgho
chrigngha da reslizh-
=
/./'— i, f -
Superviver €1EAUPRK-3 (T2 Trarwanii. r 7 o
A 3000677l I bk daseo el < TE0E
o WQe Yrlpaies g_ﬂ-'..’( b
SANTOS, 0 DE JANEIRODE 2002 'Y M{&Mf”ﬁ Soyl
Ed i o/ ’ SOV

Terma de Compromisso de Recuperagdo Ambiental — TURA refacionads ao empreeadimento come sendo wm tinico.
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EXOSERVICES WUMHMMm‘_ /ﬁ

| REDUIVEX

few oy
ﬂunmrn_,_%h,,__..,_....

AREA = 15.000 M2
TeRAfErse a.-{/.gac.z
i1 ]

Scpervisor £

3 \ OBJETO DP PROCESSO 223/95 .

Complemente do TCRA fivando parte da drea da matrienla do empreendimento como objeto de recuperagdo e
conservagdo por parie do proprietario.
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24053018 Gmail - Empreendmenios Fenedo ¢ Geser s das Brimasesas

De: Luiz Gonzaga Alves [mailto: . e oo ]

Enviada em: segunda-feira, 18demue2m62329

Para: GIHABSTO2 - Andlise & Acompanhamento

Cc: Wadir Oliveira da Costa Junior; Andreza Cauhy Faggioni; "Amaun Zini'; 'Alexandre Cosme’
Assunto: Empreendimentos Penedo e Reserva das Pnmaveras

Sao Paulo; 18 ce abril de 2016

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Av. Pinheiro Machado, 24
Santos - SP

An. Eng® Andreza Cauhy Faggioni
Ref. L] i a das
o Reprog doC

Prezados Senhores,

A Enplan Engenharia e Constulnm Ltda. contratada para a execugio das obras dos

er ba n® 13,
& Residencial Reserva das Pri mmm ba n* 23, ambos na
cidage de Séc Vicente, Estado de Sdo Paulu vEm através desia reilerar a V. Sas. guanto aos
prazos p 8T NOSSA ¢ f de 23 de fi o de 2016
Prazos eslipulados para ¢30 das pendé de projeto;

20
=
—

33

A0E330/22

. Faixa de ServidBo para aguas pluviais & enirada de energia (prazo esbpulado para
25/03/2016) => OK, conforme aprovado em reuniio do da 14032018

Salientamos que o alrasc nestas definigbes e aprovagbes em orgdos publicos mwmle
diretamente o prazo final prop &M nosso o o qual fon reprog

as indefinicdes aos reser e Estagdo de fratamento de Esgoto
ito em nossa pondéncia de 23 de fevereiro de 2016,

Na oportuni 5 08 p de da estima e distinta consideragio

Atenciosaments

(ENPLAN  —entiicrmin

5z Pauln - 5P CEP 008001

Tel: i17) 50344086 . www anplan com tr

Detalhe extraido de e-mail da construtora para a CAINA sobre o praza para regularizar as faixas de serviddo
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Detalhe do projeto de drenagem fominmial do Cond. Residencial Penedo cuja parte é esgotada por sob o lote do

Cond. Reserva das Primaveras.

Detathe do projete de interligagdo elétrica do Cond,. Residencial Penedo cuja entrada ¢ feita através do lote do
Cond Reserva das Primaveras
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Detalhe do projero da rede condominial de esgoto do Cond Reserva das Primaveras que fuz interligagdo com o
sistema priblica por soh o lote do Cond. Residencial Peneda.

Detalhe do prajeto urbanistico da Cond,. Reserva das Primaveras ewjo acesso de veiculas é feito através do lote do
Cand. Residencial Penedo,
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I20BT0IE Gmai - RESDENCIAL PENCDG B RESERVA DAS PRIMAERAS FNTREGA FINAL DE PROJCTOS
RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS
equipe obras <semadomar.cdhu. obras@gmall com> 4 to janeiro de 2018 08:40

Para: ginabsifl caiva gov br, Wade Olivaira da Costa Junior <wsdir jurennfesins. govbr». Fernando Nello Lummestz
gov.br=

e Marcsilo Cingun: <mangquin@ochu 5o govir= Joda Liis <joasluisiiihp-cdnu com brs, Luiz Antomc
<iizanioniog@ig-cah com br>
¢ Humberto Schmid! <healvera@cdhu sp gov brs

Prazados,

Em 05 de oulubro dltimo e coma sendo @ entrega fnal de projetos e oulros
,.-m...m. o 8o do junto a0s pdos plblicos o concessionanas. Os propios

deveriam vir com a5 oes feitas duranie a w30 da obra & as ap gdes na ultima versio

Tesullante dessas mudangas, bem como dos desmembramentos dos lobes & suoressio da drea verda,

0 que conslatamos for que a ENPLAN avanyou na revisac, mas mullos dos projetos wieram nacabados. Além deso
quase fudo reiativo a aprovagbes fo entregue na forma de protocolas que. em razdo do lempo decomide, j& devenam
ser i peia comprovecao da i ick

Até a conclusfio das ohras. a Enplan entregou projelos em versdes sumanss ou incompletas. Amds assim. foi passivel
apontar divergincias entre o que estava nos projetos @ o execulado em campo. Pof 1550 oneniamos a consinutom que
na entraga final apresentasse proplos com o registro fiel dn obes que 8 COHU recebena. Assim, apssar de s4 enlrega-
los depoks da obra pronta, o8 projetos teriam utiidade ne manitengdo do smpreendimentc,

Porem. o produlo que for entregue teri poucs serventis a quem ndo conhece @ abra porque omite detathes asaencas.
Em getal oa projetos carecem de especificaches & detalhes Fallam informacies basicas como cotas & nivess Alguns
vizram sem memddia de chlculo ou relagdo de tals. E diticeis de dar por arros grahoos e de escala.

A numeragdo dot documenios diverge em um mesmo proeta & nem sempre @ sequencial Em prio menos um deles
nio recabemas & foiha de nimers 01, O qun augere gue nem fodas as falhes lotem enttegues, visto que ndo

nos d quaiquer sobre o5 play-ground, abrigos, mMUrDs & porites, bem coma das
calgadas. crouiagho e estacionamento de velculoe

& COHU néo tem a premogaliva de anaisar e5ses projetos, mas A segu

encontrados em uma simples verficagho para o aceite dos documentos lanexo CONFERENCM PROJETOS 05-10-
2017 RES PENEDO)

Culros problemas podarm ter passado ico & nac o A soiucAo tecnics dos projeto, gue & de
exclusive responsabilitade da CALKA & mn mniraladas

arq. Marcelo Prado
Nicieo de Obras Vi1

cl -« Supenntendénca de Obras da Serra do Mar
Tols: {11) 2505-2425  {11) 9B146-BE42

- ?CLI&'ERENCIA PROJETOS_0E-10-2017.paf
1

= a1 1586 Tes Mg IATEREES 136

e-mail da CDHU para a CAINA alertando sobre a prevariedade dos documentos recebidos como sendo
ENTREGA FINAL DOS PROJETOS
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Planitho de conferencio dos projetos entregues do Residencial Penedo com a situagdo de cada documento,
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nEps mad geodie.

£13

8020019 Girrami - RESIDENCIAL PFENEDC E HESERVA DAS PRIMAVERAS ENTREGA FINAL DF PROVETOS

M Gmail e

RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS

‘equipe obras <ssradomar cdhu. obras@gmail.coms 10 ge dezembro ca 2018 12.02
Para: gihsbsi@caixa.gov.br, Wadlr Olveira da Casta Jumior <wadit jurorfcac gov bre, Feenando Netto Lummerntz
XA Qov br>

Ce: Ana Paula Sieiro <anasieiro@lhp-cdhu. com br>, Maresio Nogueira <mnogueira@inp-cdhu com br=
renatocataciola@cobrape.com br
Ceo Marcello Cinguini <mcinquini@edhu 5p. gov brs

Prezados.

am unho ditimo fomos pala do Panedo a fornecer copla dos documentos que
ftam para fazer a de . Em reunsio com o Gerenle Regional da COHU na semana

passada, a cobranca foi reflerada

Porém niio até o 05 projetos & como esar 0 ol

de Pr © Combate a Incéndio do Reserva das Pri . para obler & 80 do AVCE

apenas do requoridc:

Por essa razao soloto esclarecmentos scbre a demora no alendmento dessa pendencis que i comecs # produnr
prejulzos & lerceios

arg. Marcelo Prado
Nugieo de Cbras Vi1

CDHU - Supenntendéncaa de Obras da Serra do Mar e RMSP
Tels. {117 25062425 /(11 58 145-8642

Em qua. 20 de jun de 2018 as 1040, equipe cbrs <wemdorm b tnmegmen o eioavel
Prazadas.

segue pandentt de s0lugso 3 entfega dos prajlos ru uilima Tevisd, tomplemeniadgos cor os delafies &
cupucificapder gua tatavam w revisadas de 10rma a espethar & otrs el como smecttade, Dentace e n antieds
dos socumentos divve sef fnil s pelo menos s Wa imoressa & assinada. aiém de midia gravacds oom os
anquivos editivers (DWG )

Relterc tambdim n solictacao de atendimels cilem dir demandas de posocupacis, Sl Segue o mesmo
ntmia kento em gue ooormam

arg. Marcelo Prado
Nicieo de Obas V12

CDHU - Bupenrendéncia de Otras da Serra do Mo
Tels: (111250524257 (11} 981488642

il g0 3 ATAV BT piemsg-atAETE 10

e-matl da COHU para a CAIXA cobrando a ENTREGA FINAL DOS PROJETOS ¢ alertandy sobre as consequéncias
da demora.

3%

pROT. 200330722
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WO Gmad - RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS ENTREGA FINAL DE PROJETOS
M Gﬂ‘ﬁ atl
RESIDENCIAL PENEDO E RESERVA DAS PRIMAVERAS: ENTREGA FINAL DE
PROJETOS
efuipe obras <seracomar,cdhu. obrasggmail com> 10 de dezembro de 2018 12:02
Para, gihabsi@caa.gov.br, Wadr Oliveira da Costa Jumior <wads junionBcana gov.br> Fernando Netio Lummertz
<tomanas. lummaertzifcaig gov bre
Cc. Ana Paula Swiro <anasiero@ihp-cohu com bre, Marceio Nogueira <mnoguers@ihp-cdhu com brs,
renatocaradolafpeobraps. com br
Coo: Marcallo Cinguin: <mainquini@iechu. sp gov.bre
Prezados
em junho ditime fomos do Resic | Penedo a lormnecer: copia dos documenios que
= necessitam auwammnﬂnuom Em reunisio com o Gerente Reglonal da COHU na semana
passada. a cobranga foi reilerada
Parém abo % projetos € comp coma L o progeto
umtmn Incéndio desmembrada do Reserva das P para obier a a0 do AVCE
Bpenas to requends.

Por exsa razaa solicio ecclarecmentos sobre a demara no alendimento dessa pendencia que jk comea a produzir
prejulzos 4 lerceiros

arg, Marcelo Prada
Nileo de Obeas Vi1

CDHU - Superintendéncia de Doras da Sera do Mar & RMSP
Tels: 111 2508-2425 7 [11' 28 148-B842

s maid gaogle 4 ol sgea dar BRI DOT BRI OS TETI Sarpia Taga T A1 AT

e-marl da CDHU para a CAINA cobrando urgéneia no desmembramento do projeta para atendera necessidade de
um dos candominios renovar o respectivo AVC8.
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L.
Gaaes SN ey

W i
SITUAGAQ suecas  QUADRO OF AREAS
ot TeRmRENO L
.ﬁ
fp{ 1 AREA D CRE GERWALAL
i PERI/AKELTE 1L B4 10 et
a ’ -
ARLA D LArER 448 ot
4AL AL DF FESTAS g
X L BPORTAA efs
ZELASURIAS 72,00 mt
e PAVBIENTACAC ESTAGIONAMEY D
S b & " £ PARADIGIG T 00 m

AREATUSALCOMSTRUON _  assiee
PROJETO TECNICO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO

o
IMPLANTAGAO E FLANTA DE RISCC

a

————

erdm FesHma do;lmm}nr de desenho com as caracteristicas do projelo aprovado coma senda um inico
condominio em terreno maior gue o do empreendimento
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210F0e nitpa Hmad nobs 33100391 gt EAl ADF FOpen
De: Marcelo Antonio Nogueira Prade/CDHU/BR
Para: <gihabst@caixa. gov.br=, <gihabst03@caixa.gov.br=
ec: "‘Marcelo Mikyo Horl™ <marcelo. hori@caixa.gov.br>, “Fernando Netto Lummertz™

<fernando.lummertz@caixa.gov.br>, wadir. jJunior@caixa.gov.or, Robertc Rosa
Bertagnoly/ COHU/BREINFRAHUB, <sr2588sp07Mcaixa.gov.br>, Marcelio
Cinquini/COHU/BREINFRAHUB

Data: Terga-feira, 19 De fevereirn De 2019 03:33 PM
ASSUNt:  Re: RESIDENCIAL PENEDOD E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAD CRITICA

Reitero a solicitacho.

arq. Marceio Prado
CDHU - Superintendéncia de Obras da Serra do Mar e RMSP
Teis.: (11) 2505-2145/ (11) 98148-8642

Mariwin Aitora Nogusire --.--1. LML R e rgms ==

Para: <ghubstScaixa.gobr>, <ohabst030caxa.gov.be>

De: Marcelo Antonio quueira PrauquDHL‘!Bﬂ

Data: 12/02/2019 11:38 AM

ec: “"Marceio Mikye Horl"” <marceio.hon@caixa.goy.br>, “'Fernando Netto Lummertz™
<femnandd. ummenz Scaxa.aoe.br >, wadic junor@cama. goy br, Roberto Rosa

Bertagnoli/CDHU/BREINFRAHUB

Assunto: RESIDENCIAL PENEDD E RESERVA DAS PRIMAVERAS: SITUACAD CRITICA

Prezados,

tivemnos na data de ontem em nosso exnwnn reononai uma manifestacio de moradores
inconformados com a situagio dos pela terceira inundacio
dos apartamentos em pouco mais de 01 ano. Estamaos em um periodo de chuvas intensas e a
Defesa Civil alerta para a previsio da ocorréncia de chuvas torrenciais para os proximos dias.
Portanto, uma nova mundagio pode acontecer em breve & tomar 8 situaglo insustentavel,

Destaco que agora surgem rumores de gue 0s conuntos Ja haviam sido inundados antes de-a
CAIXA e CDHU empreenderem a sua recuperacdo, quando amda pertenciam ao FAR. Se nao
houver fundamento ne suspeits tBMos O eStr preparados PAra CONIra ArQumentar 3 ScUSAGRO
de que o probiema ers conhecido

Por essa razlo & por nBo termas mais para as s Que
reiteradamente, solicito uma reunido para esclarecimentos com urgéncia.

arg. Marcelc Prado
COMU - Supenntendéncia de Obras ca Sefra ac Mar e RMSP
Teis.: (11) 2505-2145 / (11) 98148-8642

Hitps timad notes ne colabsery ATCRINGITN rali HI4D Exl "M 2 LFg i

e-mail da CDHLU para CAIXA cobrandn a confirmagdo de que ndo rinfam registro de imindagdo nos condominios.
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Imagens das marcas deivadas nas paredes pela a inmdagdo dos condominios na enchente de Fevereirn de 2019
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/ dos condomi dados durante a enchente acorrida em Margo de 2018 na cidade de Sdo Vicente
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ALl Al ] Grmnl - ENC PEMECD PRIVAVERS L5C0TO

g Wy ¥

M Gma Marcalo Prado cdhu obras@gmail.com>

ENC: PENEDO PRIMAVERA -ESGOTO

equipe obras =serradomar.cdhu otvas@gmail coms> 28 de sotembro de 2018 12-11
Para: gihabstiEcaixa gov.br. Famando Neflo Lummertz <lernando ummerziicama gov.br> Andreza Cauhy Faggoni

<andreza.taggioni@caia.gov.or>, Marcalo Mikyo Hon mmm@u:ngm br>, Damd Reio
=dmvd rojoicainm gov be= Wagner Pearsirn <wagnes, aobr=, aowhr,
@nats03Zcaiae. gov.or

Ce: Ana Pauls Sieiro <anaseiro@ihp-cdhu com bre, Luiz Antome <iuzantonio@ihp cahu com b nachss@ihp

edhu cam br. Maresiio Cingquini smoinguini@edhu sp gov bre

Prezacos,

tendo em vista a frequéncia com que & Necessina I'mralmm!anu rme:mdwnmu snmﬂwc\ﬂormmins
@ COHU

_ muﬂnmmm p o sisiema de coleta
de esgolos. O nos mmnm*meraWMam
mmemmmm.

A COHU tem urpdncia #m svilee um novo colapss do sslema & por 1530 saobatn & CAIXA, responsivel pela execugfio

do sislema, manifestacio sobre o problema

arg. Marcelo Prado
Neier de Obros Vi 1

CO#U - Supmmintendénuia ca Otitas da Serrs dc Ma: ¢ RIMES
Tels (41} 2202-2425 (11 88148 8842

[Tosti i pnasgens Snoeo nesta!

- DE_PENEDO_PRIMAVERA_ESGOTO_SET_18_FLO1.pal
473K

- ?sﬁ_mnwo_mumusemuhsn_m_nuw
K

N mad googie comymadu 0TikeEDT 401 10k

o ApMTmAGISTSg AT RN ATE 0TI IS hs mpemepa 2409 10

e-mail da CDHU para CALXA dando ciéncia da inconformidade verificada na rede de esgotos candominial
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.

Wi

e sy

Levantamento topografico cadastral para analise do fhiv de esgom na rede condominial
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Imagens do esgoto sanitdrio transhordanda dos pogos de visita para a rede de d

gem dentro dos ¢
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Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo
DIR TECNICA

Despacho

Interessado: SECRETARIO-CHEFE DA CASA CIVIL - CAUE MACRIS

Assunto: SAO VICENTE - CH PRIMAVERA PENEDO - REQ. DE INFORMACAO 11992021
DEPUTADO CAIO FRANCA

Numero de referéncia: 1199/2021

A Chefia de Gabinete, Nelson:

Informamos que a CAIXA estd sendo notificada por esta Companhia para que adote
providéncias para solucdo dos problemas nos empreendimentos Sdo Vicente Primavera e Penedo,
conforme copia juntada dos Oficios CDHU 6.00.00.00/063/2022 e 6.00.00.00/064/22,

Sdo Paulo, 20 de abril de 2022.

AGUINALDO LOPES QUINTANA NETO
Diretor
DIR TECNICA

1_ Classit documental | 006 01 10 004

COHUDES202201959A
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Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo
CHEFIA DE GABINETE

Despacho

Interessado: Secretario Chefe da Casa Civil - Caué Macris.
Assunto: Requerimento de Informacdo n® 0967/2021. de autoria do Deputado Caio Franca

Face as informagoes prestadas pela Diretoria Técnica - constantes as fls. 139/199 - restitua-se o
presente & Secretaria da Habitacdo.

Sio Paulo. 20 de abril de 2022,

NELSON LUIZ NOUVEL ALESSIO
Chefe Gabinete
CHEFIA DE GABINETE

| Classit documentat | 006.0110 004 H
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