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Projeto de Lei

DispbBe sobre o uso de vagas de garagem em
condominios habitacionais.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAO PAULO DECRETA:

Artigo 1° - As vagas de garagens devem corresponder ao numero de unidades autdbnomas, salvo as
unidades ausentes deste direito e que desta forma estejam expresso na respectiva matricula, no registro
de imoveis.

Artigo 2° - Ndo havendo convengéo de condominio que as regularmente, as vagas de garagem serao
indeterminadas.

§ 1°- Podera, em convengédo de condominio, a determinagédo das vagas de modo fixo por sorteio,
devendo assim, quérum minimo de 50% dos moradores com direito a vaga e aprovagao pela maioria
absoluta.

§ 2°- A determinagéo de vagas pelo sistema rotativo tera validade de seis meses a contar do dia da
convengao que o determinar e seu sorteio sera deliberado pela maioria absoluta dos moradores
presentes e que tenham direito a vaga.

Artigo 3° - Durante a convengédo, ndo podera haver distingdo de condéminos, previsto nos paragrafos
primeiro e segundo do artigo 2°, entre moradores proprietarios e inquilinos, devendo para isto a
convocacao de todas as unidades que tenham direito a vaga.

Artigo 4° - Todos os empreendimentos habitacionais deverdo contar com vagas preferenciais para
pessoas com deficiéncias e idosos, obedecendo o seguinte:

1 (uma) vaga preferencial para estacionamentos com capacidade ndo superior a dez veiculos.

2 (duas) vagas preferenciais para estacionamentos com a capacidade superior a onze até trinta
veiculos.

3 (trés) vagas preferenciais para estacionamento que possua mais de trinta e um e ndo exceda
cinquenta veiculos.

5 (cinco) vagas preferenciais para estacionamentos que possua mais de cinquenta e um e nao
exceda oitenta veiculos.

7 (sete) vagas preferenciais para estacionamentos que possua entre oitenta e um e cem veiculos.

10% (dez por cento) de vagas preferenciais para estacionamentos que possua capacidade para
mais de cem veiculos.

§ 1° - As vagas previstas no caput deste artigo deverdo estar situadas em locais de facil acesso,
proximas as saidas dos edificios e contardo com as devidas identificacbes.

§ 2° - Todo o empreendimento contara com rampas de acesso para facilitar a acessibilidade,
conforme Lei Federal 10.098/2000.

§ 3° - Nao havendo demanda para todas as vagas preferenciais, podera o condominio utiliza-lo
Ccomo o uso precario aos demais conddéminos, devendo, contudo, ser restabelecido a qualquer
momento em caso de necessidade.

§ 4° — estende o direito a vaga prevista neste artigo aos veiculos conduzidos por pessoas que
tenham em seu convivio familiar idosos e/ou portadores de deficiéncia, cabendo a devida
identificagdo nos respectivos veiculos.
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§ 5° — As vagas preferenciais serdo

excluidas dos dispostos nos paragrafos primeiro e segundo do artigo 2° ficando, desta forma na
modalidade indeterminada.

§ 6° — Havendo demandas para mais vagas preferenciais, o condominio podera cria-los,
independente de convengdo, podendo retornar a vaga ao Status Quo quando inexistir esta
necessidade.

Artigo 5° - As vagas de garagens deverdo contar com a dimensao minima, de acordo as especificagdes a
seguir:

| — Vagas de garagem paralela deverao conter medidas de pelos menos 2,60 metros de largura por 5,50
metros de comprimento, obedecendo a largura da via em 3,50 metros;

Il — Vagas de garagem em angulo de 30° deverao conter 2,60 metros de largura por 5,00 metros de
comprimento, obedecendo a largura da via em 2,50 metros;

Il — Vagas de garagem em angulo de 45° deverdo conter medidas de 2,60 metros de largura por 5,00
metros de comprimento, obedecendo a largura da via em 3,50 metros;

IV — Vagas de garagem em angulo de 60° deverdo conter medidas de 2,60 metros de largura por 5,00
metros de comprimento, obedecendo a largura da via em 4,00 metros.

V — Vagas de garagem a 90° deverao conter medidas de 2,60 metros de largura por 5,00 metros de
comprimento, obedecendo a largura da via em 4,50 metros.

Paragrafo unico — As vagas destinadas as pessoas relacionadas no artigo 4° deverédo contar com
espago minimo de 1,20 metro, além de sua largura, podendo ser compartilhada nos casos de
estacionamento paralelo e perpendicular.

Artigo 6° - Todo o empreendimento contara com pelo menos 30% do espago comum destinado ao
estacionamento para as vagas de motocicletas e bicicletas.

Artigo 7° - Cabera aos municipios a fiscalizagdo dos dispostos nesta lei, vedando, inclusive a emisséo de
alvara ou permissao de obra caso haja a sua transgresséao.

§ 1° - Todas as plantas descritivas das incorporagdes deverdo contar com os parametros da presente lei.

§ 2° - Havendo divergéncias entre a planta aprovada e a obra, a sua licenga ou alvara ficara suspensa até
a sua regularizagao.

§ 3° — nas obras ja concluidas e entregues e que contenham vicios referentes a metragem das vagas e
sua quantidade, as autoridades publicas municipais e estaduais deverao auxiliar para que o condominio
ou a incorporadora possam proceder na sua regularizagéo.

Artigo 8° - E vedado as incorporadoras promoverem a entrega de suas obras ao condominio com os
vicios relacionados a metragem e quantidade das vagas de estacionamento, sob pena de responder civil
e criminalmente por este ato.

Artigo 9° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
JUSTIFICATIVA

Metragem das vagas de estacionamento que sequer cabe um veiculo médio, nUmeros de vagas para
veiculos que ndo correspondem aos numeros de unidades habitacionais sdo as principais queixas de
moradores em condominios habitacionais.

Muitas das vagas de garagem nos prédios atuais parecem ser projetadas para veiculos pequenos, e
mesmo assim a ocorréncia de pequenos acidentes no momento da manobra do veiculo e durante a
abertura das portas sao inevitaveis. Quem é morador de condominio e que teve o seu veiculo danificado
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pelo veiculo do vizinho sabe da enorme dificuldade em estacionar o seu veiculo nestas vagas. Ocorre,
inclusive, casos em que o morador simplesmente ndo consegue sair de seu veiculo quando estaciona o
na vaga. Estes problemas se potencializam quando se tratam de vagas para pessoas portadoras de
deficiéncias e idosos. Estas pessoas dependem de cuidados especiais desde o seu deslocamento até o
seu veiculo e que muitas vezes tem o seu acesso prejudicado por conta da falta de espacos.

Infelizmente, € comum ver casos em que o0 motorista cadeirante ndo consegue embarcar ou desembarcar
de seu veiculo porque sequer consegue abrir a porta de seu automovel.

Na mesma corrente dos problemas condominiais deixados pelas construtoras, esta a falta de vagas de
estacionamento. Muitos sdo os casos em que 0 numero de vagas de estacionamento ndo corresponde
com o numero de unidades habitacionais. Sao proprietarios que adquirem os seus imoéveis incluindo-se
entdo ao direito a vaga de garagem e quando tomam posse do mesmo sao orientados a deixar o seu
veiculo para fora do condominio por ndo haver mais vagas de garagem. Desta forma, verifica-se um vicio
que transgride inclusive o direito do consumidor ao notar a venda de uma coisa que nao corresponde ao
que de fato é entregue.

Todos estes problemas acarretam, além de conflitos no condominio, a desvalorizagdo de seus imoveis.

As construtoras, no avido propdsito de entregar o empreendimento e faturar com as vendas, vém
descumprindo regras basicas em suas construgbes com os vicios aqui citados, e que desta forma deixam
estes problemas para que condominio resolva.

A presente proposta tem por objetivo regulamentar a metragem das vagas de estacionamento em
condominios residenciais para que haja o minimo de condi¢des para o exercicio de seu uso e desta forma
evitar futuros conflitos entre vizinhos e com o condominio.

Visa também proteger os proprietarios destes imdveis para que o seu direito como consumidor seja
garantido com a certeza de existir pelo menos uma vaga de garagem para uma unidade auténoma, salvo
se o comprador estiver ciente no momento de sua compra que a unidade que adquire nao tera direito a
vaga.

Ressalta também os direitos das pessoas com deficiéncia e os idosos, que deverédo ter direito
incondicional as suas vagas de estacionamento e de forma privilegiada.

Marcio Nakashima - PDT
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