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GABINETE DO GOVERNADOR

DO Sao Paulo, 7 de maio de 1997.

ESTADO DE SAO PAULO

A-n® 65/97

Senhor Presidente

recida D'Oeste.

e m A . . . ~ & .

“= 3 Vossa Exceléncia, a elevada deliberacio dessa nobre Assembléia, o incluso
Loid "

< '£ projeto de lei que autoriza a Fazenda do Estado a alienar, mediante venda, a
“..

£ Natal Artico e sua mulher Nilva Maria Rossi Artico, imével situado em Apa-

Ao fazé-lo, cumpre-me, para que fiquem bem explici-
tados os fundamentos que esteiam a medida, ressaltar o seguinte.

Trata-se de lote de terreno, com 300m?, que o Estado
houve nos autos de agio executiva fiscal movida contra Antonio Siqueira
Leite, conforme transcri¢io n° 1682, de 27 de junho de 1972, do Cartério do
Registro Imobiliario de Palmeira D'QOeste.
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Ocorre que, falecido o executado, a unica herdeira,
Maria Antonia Leite, sua filha, promoveu o arrolamento dos bens por ele
deixados, incluindo, entre eles, o citado terreno, conforme processo que trami-
tou perante a 1° Vara da Familia e das Sucessdes da Comarca de Sio Miguel
Paulista, expedindo-se, em seu favor, a competente carta de adjudicagio,
registrada sob n° 1 na matricula 5325, de 13 de fevereiro de 1986, 1gualmente
no Cartdrio do Registro Imobilidrio de Palmeira D'Oeste.

Mais tarde, Maria Antonia Leite veio a alienar o ter-
reno a Natal Artico, tendo sido o titulo aquisitivo registrado na mesma matri-
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cula n® 5325, sob n° 2, em data de 6 de margo de 1991. De posse do imovel, o
comprador nele edificou casa para sua residéncia.

Tendo tido conhecimento, tempos depois, de que o
bem era de propriedade do Estado, Natal Artico postulou autorizagdo para que
o terreno lhe fosse vendido novamente, dispondo-se a pagar o prego respectivo.

Evidentemente, como bem salientaram a Procurado-
ria Geral do Estado e a Assessoria Juridica do Governo, o registro langado em
nome de Maria Antonia Leite ¢ nulo de pleno direito, vicio que naturalmente
afeta o subseqiiente, feito em nome de Natal Artico. E este, note-se, construin-
do em propriedade alheia, teria perdido, em proveito do proprietario, a benfei-

toria realizada, ressalvado o direito de ser indenizado, desde que niio houvesse
agido de ma fé (artigo 547 do Cédigo Civil).

A verdade ¢ que, no caso, como assinalado nos pare-
ceres daqueles orgdos juridicos, evidenciada ficou a boa fé do adquirente: o
terreno, embora por manifesto erro do oficial do registro de imoéveis, foi
também registrado em nome de Maria Antonia Leite: os tributos devidos foram
pagos pelo comprador e, mais, este, antecipando-se a qualquer providéncia da
legitima proprietaria, dirigiu ao Governo o petitério a que antes aludi.

Dentro desse contexto, e colhida a informacio de que
a Fazenda do Estado nio tem qualquer interesse em utilizar o terreno, conclui-
ram, a unanimidade, os pareceres citados, que o mais indicado serd a aliena-
¢80 do imo6vel a Natal Artico, evitando-se, dessa forma, as delongas de uma
agdo judicial e, ainda, o pagamento de indenizagdo, cujo valor se estima muito
maior que o do crédito fiscal e o do préprio terreno. E nio foi outro o entendi-
mento do Conselho do Patriménio Imobiliario.

Esclarega-se, por oportuno, que, diante da situagio
fatica exposta, que recomenda, como melhor solugdo para a regularizagio do-
minial do imoével, sua venda direta a referida pessoa, inexigivel a realizacdo de
certame licitatorio por inviabilidade de competigdo, nos termos do artigo 25,
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"caput”, da Lei federal n° 8666, de 21 de junho de 1993, com a redagdo dada
pela Lei federal n° 8883, de 8 de junho de 1994.

Enunciados, assim, os motivos determinantes de
minha iniciativa, que, como demonstrado, consulta ao interesse publico, sub-
meto o assunto a essa Casa de Leis, fazendo juntar a documentacgio necessaria
a instru¢do da matéria.

Reitero a Vossa Exceléncia os protestos de minha
alta consideragio.

Mario Covas
GOVERNADOR DO ESTADO

Divisdo de Ordenamento Legisiativo

Servico de Processo Legislativu
no °DIARIO OFICIAL

Pubiiéld T O _ C:? Z)_
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..............
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A Sua Exceléncia o Senhor Deputado Paulo Kobayashi, Presidente da Assem-
bléia Legislativa do Estado.
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Lei n° , de de de 1997.

Autoriza a Fazenda do Estado a alie-
nar, mediante venda, imovel situado em Apa-
recida D'Oeste.

O Governador do Estado de Sao Paulo:

Faco saber que a Assembléia Legislativa decreta
e eu promulgo a seguinte lei:

Artigo 1° - Fica a Fazenda do Estado autorizada a
alienar, mediante venda, a Natal Artico e a sua mulher Nilva Maria Rossi Ar-

tico, por prego nao inferior ao da avaliacio, terreno, com 300m2, situado no
Municipio de Aparecida D'Oeste.

Artigo 2° - O imovel, de que trata o artigo anterior,
devidamente caracterizado na Planta n° 880/93 constante do Processo n°
2499/93-PR-8/PGE, assim se descreve:

inicia no ponto "A", localizado em planta anexa, no
alinhamento da Rua Amazonas, dai segue pelo alinhamento da refe-
rida rua, na distdncia de 10m (dez metros), até o ponto "B", locali-
zado no alinhamento da Rua Santo Anasticio. Deste ponto, defletin-
do a direita, segue, pelo alinhamento da mencionada rua, na distan-
cia de 30m (trinta metro?, ate o ponto "C", situado na divisa do lote
15, da quadra 3. Dai, defletindo a direita, segue, pela divisa do cita-
do lote, na distincia de 10m (dez metros), até o ponto "D", situado
na divisa do lote n° 21, da mesma quadra. Deste ponto, defletindo a
direita, segue, pela divisa do mencionado lote, na distincia de 30m

Strinta metros), at¢ o ponto "A", onde teve inicio, perfazendo a area
¢ 300m? (trezentos metros quadrados).
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Artigo 3° - Esta le1 entrard em vigor na data de sua
publicagio.

Palacio dos Bandeirantes, aos de
de 1997.

Mario Covas

Divisio de Drdenamehto Legislativp
Servico de Processg Legistativy

Pubﬁcadg no "DIARIO OFICIAL"
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VLR PROCURADORIA GERAL DO ESTADO\: ‘zsz“‘\&»"f
~AJ#§%~  PROCURADORIA DO PATRIMONIO IMOBILIARIO 3./ /57

| DIVISAO DE ENGENHARIA -
ESCRITORIO REGIONAL DE SAO JOSE DO RIO PRELO.

PaPels RO, U9 358/72 ‘
PROGURADORIA DO PATRINONIO IMOBILIARIO
‘Ineorperaglio de islvel ae Patrisbnio Eatadual,
APARZOLDA BYOBSTE, R

£L0GCAL

~ * Memorial deseritivo o lando de avaliaglo de on
e Mvu situado no muniefpio de Aparecida D'Oestey, a ser inecop,
porado ae Pltlllhlo do Estade,

1 o RURLININARES

- frata o presente protocolade de ua imbvel a se?
incorporado ao Patrinmfnio Eatadual, J& adjudicado % PFasehda
Bstadusly por Antonio Siqueira Loitc ® looanudo no muniol.

pio da Aparecids D!'Oeste,

- e - - O menaionade imbvel estd situsdo no perimetro
- urbano, distlinte LOO,00 m¢ do dentro comeroial daquela cidade
¢ sonta com O# seguintes melhorsmentos plblicoss dgusy luz o
= f0rge, estando o0 meamo aberto nas faces em que confronta Gom
et &8 ruas Anasonas ¢ S5anto Anastfoeio,

l o 11« WEMQMLAL REAQUITAYR
N Lote N2, 22 . Quadra 3 «

A

A divises do imbvel assim se descrevem: Jome-
gom 1o ponto "A", localizado em plonta anexa, localisade o\
alinhasento Ga rua Amasonas, daf segue pelo alinhsaento da u\
ferida rusy na distineia de 10.00 2.y ath o ponto "B% loun. %
2ado no alinhemento da rua Santo Anastloto, Déste pontegdefig( -

Mod 194 — 1.000.000 — Ix-97¢ 1.0.E. - seavitos Bt Antes dnfricas
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SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA JUSTIGA

' PROCURADORIA GERAL DO ESTADOY, o6 =
PROCURADORIA DO PATRIMONIO IMOBILIARIO (\,__, e VARe,

DI T DeE ENG"’NHARIA | *"a‘\.q
ESCRITORIO i...... . ... . DE.SAO J4LIE DO RIO PRETO

*‘ mao h direita) segue, pels alinhanento da men -
/ ne disthnoia 40 30,00 mey até o pento "C"y situaedo na divi.
' ‘'sa, o lote 19, da quadra 3. Daf, defletindo % direita, #so-
d', pela divisa @o oitado 1ote, na disténoia de 10,00 me,
l ® pento "D*, situsde na divisa 4o lete no, 1. da mosma
J ﬂadno Déste ponto, Gefletindo h direita, segne, pele divi
/ do mseneicniado lotey na disténoia de 30,CO0 msy até o pon.
‘ to "A", onde teve infcle,
/ 0 inbvel assin descrite encerra uma hu de
300,00 @2, @ ——
I

-—-::'—_‘:_-—"___'

111 o AVALLAGHO

zefezido imlvel & feita
peld valle his gktoo@_o valle, de conformidade com os a
toi do Executive Fiseal, sob ns. 13/69 ¢ atribuido pelo Ava
m Qr§ 500,00, Assim teremoss

' ’00’00 ne = @' 5W.CO |
( quinhentos cruseizos )

a.:.a.ncto, 13 de

o N »[
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CERTIFICO que fol tramscrita hoje sob nunero 1,682 as f'la. 245 do 1i nune
ro A de TRANSCRICKO DAS TRANSMISSUES,a carta de adjudicagao confarme resumo

SBgUintel ® © 0 6 9 0 0 9 o " . 6 0 0 0 T 0 0 s 0 s 0 s 00 00000 0
CIRCUNSCRIGAOs Aparecida d'Oeste,
DENOMINACKO DO IMDVELs Lote 22, da quadra n? 3 - Aua Amazoras, ¢« o o veo

CARACTERISTICOS E CONFRONTACBES: Lote 22 da quadra n® 3, medindo 10,00x30,00
(dez metros de frente e fundos por trinta metros de cada lado), metros, gi-
tuado 8 Rua Amazomas, no distrito e municipio de Aparecida d'Oeste, nesta co
marcea, esquira com a Rua Santo Amstac:io, sem bmﬁaitor:l.as, e cujas diviws
e confrontacgoes constantes da cartidio de filiacao de numero 7.392 do CRI de
Pereira Barreto(SP), sa0 as seguintes:~ pela frente com a Rua Amazoras; um

lado com o lote n? 21; outro lado com a Bua Santo Ardetacio ,e, fundos com

o lote n® 15, da mesma qt.adm.
THANscchio ANTERIOR nimero 7.392 do Cartorio Imobild,digo, Cartorio Imobi-

liBI'iO da comroe de Perelre BEMO(SP),G'IWO. competent®, ceececececccee

NOME DO ADQUIRENTE ( Adjudicataria) FAZENDA DO ESTADO DE sko PAULD, repro-
sentado pelo Dr. Joao Mancel Novaes OCarremenha, Promotor PUvlico desta COw=

mm. .Q....O.....0...0'................

NOME DO TRANSMITENTE: ANTONIO SIQUEIRA LEITE ( sem qualificacao nos autos )

tITULDS Carta de Adjudimgao. $ 2 3 3 3 3 395cecocevecsvscoencovovsnoevee

FORMA DO TITULO, DATA E SERVENTUARIO: Carta de Adjudicagao datada de 30/12/
1,971, e assimdo pelo Exmo, S5r, Or, Marcelino Luiz Sobrinho, W,Juiz de D1
rei to désta cidade @ comrecan, e passada pelo Cartorio do 29 Offcio local,ou
20 Cartorio de Notas e Offcio de Justiga local, do serventuario interino Do

rival Moreire dos Santos,
VALOR DO CONTRATO: % 500,00 (Quinhentos cruzeiros), ® e 0 0 o 0 0 s see

CONDICOES: A presents carta de adjudicacao fol fkita para cobranga de AGR O~
Executiva Fiscal requeaelrida pela Fazenda do Estado de a0 Paulo contra Are
tonio Siqueire Leite, divida no walor de Gi$ 1.287,54, importantéia essa que-
se refere ao Imposto sobre Vendas e Consigmagoes, com acrescimos legals,car
respondente ao exasrcicio de 1,969, 8 que dedixou de ser pageo m epoca devida,

08S. A presente carta de agjudicacao foi homologada por sentenca de 02/12/,
1,971, que transitou em julgado, Com as demis condicoes do t{tulo,

0

.)' 1

S Wiy
l! £ // 77/ /,..._./ (A7 ; /

~( MARIA BILVIA PANTALEAO PAEG LANDIM -Ofic:i.al Maior )

Todo 0 ref"m'ido ven'hda

. d', 27 de

Escr:m ‘Nz / utomuo |




Procuradoria Regional de Sao José do Rio Pre tprc s

Servico de Engenharia e Cadastro Imobiliario
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Processo n?: PR/8-2499/93 |
Interessado:? SECI-8

Assunto - Regularizacao de Proprio Estadual ocupado por ter
ceiros (terreno adjudicado).

Localidade APARECIDA D'OESTE

l. PRELIMINARES

Trata o presente laudo, de avalia¢ao do  imbvel,
Proprio do Estado o qual foi ocupado por uma edificagao de pro-
priedade de Natal Artico e s/mulher.

0 terreno € de forma retangular, de esquina em
ruas servidas por todos os melhoramentos pdblicos com excegao da
rua Santo Anastdecio que nao apresenta pavimentagao asfaltica.Esta
localizado a aproximadamente 300,00 m do centro comercial da....
cidsde.

I1, AVALIACXO DO TERRENO

De acordo com a pesquisa imobiliaria feita na

idade de Aparecida N'Oeste e principalmente com informag%es for
ecidas pelos Senhores Godofredo Pereira Magalhaes e Bento Vieira
larting, corretores idonecs, residentes na cidade, obtivemos um
alor de Cr% 80.000,00 p/m2.| Deixamos de aplicar o fator valori-
zante de esquina, face as caracteristicas da localizagao ea falta

de pavimentacao na rua Santo Anastdcio, lateral ao terreno.
Asgsim teremos:

Vt = valor do terreno

MOD. 2,050 - PGE
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Procuradoria Regional de Sao Josd do Rio Preto ]ppoc D535
Servico de Engenharia e Cadastro Imobilidrio |

|

vt
Vi

300,00 m2 x Cr$ 80,000,00

Cr$ 24.000,000,00(Vinte e quatro milhdoes de
cruzeiros)

H

I1I, AVALIACAC DA CONSTRUGCZO

A construgdo avalianda € semi-nova de padrao sim
ples, sem forro, com cobertura de telhas romanas, poftas de mgﬁ
‘@eira esmaltadas, pisos de ceramica esmaltada e com garagem
coberta com pisos ceramicos. No W.C azulejos até 1,80 m de al
tura e vitros basculantes na sala, banheiro, cozinha e varanda.
O im8vel se encontra em Stimas condicdes de conservagao sendo
recente sua construgao. As instalac¢bes eldtricas e hidrauliems
sao embutidas e dentro das normas técnicase.

A construcao apresenta uma area construida de...

116,81 m2

\ - ~
| Para apurarmos ¢ valcer real da construgao,adota-

remos o Estudo precedido pela Comiassao de Peritos nomeada no

Provimento 02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazen

da Mupicipal da capital. ] imdvel avaliando estd classificado
 J

como aesidencias modes tas
0,90 |

tendo seu valor unitario igual a

H82 QN.

Consultando a Revista "A Construgao" de n? 2365
de junho/93, o custo unitdrio bdsico de edificagio (SINDUSCON/
SP), estd estimado em Cr$ 12,053.431,34, para padrao baixo.

Assim teremos:

Ve = valor da construgae

Ve = 4rea construida x valor unitdrio x fator de
preciacao pela idade e uso.

Sendo a construcao recente, adotaremos um fator
de depreciagao para 2 anos, igual a 0,9666

Entao temos:?

116,81 m2 x 12,053.431,34 x 0,9666
Cr$ 1.360.935,406,00(Hum bilhao, trezentose
gsessenta milhdes,novecentos e trinta e cineco
mil, quatrocentos e seis cruzeiros),

i It

Ve
Ve
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Procuradoria Regional de Sao José do Rio Preto
Servico de Engenharia e Cadastro Imokiliario

METODO CDMPARATIVO

Pt

0 valor da construcao pelo netodo comparativo, ou
seja, comparacao do imével avaliando com jméveis semelhan
tes oferecidos para a venda na Cidade de Aparecida DY QOes
te, gira 2m torno de Crf{ 700.000.000,00 (Se tecentos milhoes
de cruzeiros), 0 que a nosso ver mais se aproxima da reg

1idade do mercado imeobiliario local.

IV, VALOR TOTAL (Vt. + Vec.)

' Vt. = Valor do terreno
EVt. = Cr$ 24.000.000,00 (Vinte e quatro milhoes de
| cruzeiros).
|
} Ve. = Valor da construgao
' Ve. = Cr% 700.000.000,00 (Setecentos milhoes de
| cruzeiros).
VT. = Valor total
‘ yT. = Cr$ 724.000.000,00 (Setecentos e vinte e qua

; tro milhoes de cruzeiros).

SECI-8, 24 de Jjunho de 1993.

Eng?. Fernap /C. Leotta
dire to

MOD. 2,050 - PGE

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO '




PROCURADORIA GERAL DO ' ESTAD
PROCURADORIA REGIONAL DE SXO JOSE DO RIO PRETO

SERVICO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO

Processo n®: PR/8-2499/93
Interessado: RATAL ARTICO e S/HULHEH NILVA MARIA ROSS1I

ARTICO.

Localidade APARECIDA D' OESTE

Assunto t+ REGULARIZAGKO DE PRUOPRIO ESTADUAL, ocupado
por terceiros « Alienagdo de Prdprio Esta

dual.

I. PRELIMINARES

A cidade de Aparecida D' Oeste estd loca
lizada a-17% Km. de Sdo José do Rio Préto, sendo sus prin
cipal atividade econOmica a Agropecudria. Por se tratar
de uma pequena cidade, com cerca de 5,000 habitantes, a@o
poucas as transacodes imobilidrias que ocorrem na cidade,
notadamente na zona urbana., A pesquisa imobilidria redli
zada, colheu informagdes do Sr. Godofredo P. Magalhfies,'
pessoa radicada na cidade, e que partivipa de negdcios
imobilidrios que eventualmente ocorrem. Também contacta
mos o Sr. Vanildo Farinaci Gomes, escrivaeo interino do
Cartdrio de Registro Civil e Anexos de Aparecida D'Oests
que nos forneceu informagoes a respeito de valores domer

cado imobilidrio local,
Aldm disso, visitamos alguns terrenos gue

eventualmente estariam & venda, para gqe fazer um quadro

comparativo de valor.
Assim, chegamos a um valor médio de R$

5,00 (Cineco reais) por m2, que acreditamos ser o  justo
valor para o imovel avaliando.

MOD. 2.050 - PGE




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA REGIONAL DE SXO JOSE DO RIO PRETO

SERVICO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMCBILIARIO

11. DESCRICX0 DO IMGVEL

O terreno € plano, de esguina, distante apro
ximadamente 400,00:metros'do centro comercial da cidade, me
dindo 10,00 metros de frente para a rua Isvarte Costa, anti
ga rua Amazonas, por igual dimensdo nos fundos, e 30,00 me
tros de cada lado, perfazendo ums drea de 300,00 metros qua
drados. O terreno € servido por rede de égua; lug e demais
servicos publicos, inclusive pavimentagdo asfdltica.

III. AVALIACKXO «VALOR REAL

Vt. = Valor 4o terreno

Vt. = R$ 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais)

IVe ATUALIZACAO DO VALOR DO LAUDO DE

FLS83 55/56, PELA UFESP.

Valor do m2 em junho/93 = CR$ 80.000,00
Valor da UFESP., em junho/93 & Cr$ 221.369,13

80.000, 00

e « 0,361 UFESP,

Yalor da UFESP. em janeiro/95 = R$ 5,89
0,361 UFESP. x R$ 5,89 = R§ 2,13/m2,
R$ 2,13 x 300,00 m?2

« R$ 639,00 (Jeiscentos e trinta e nove reais)

¢ 0@

MOD. 2.05C¢ - PGE
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PROCURADORIA REGIONAL DE 8XO JOSE DO RIO PRETO
SERVICO DE ENGENHARIA B CADASTRO IMOBILIARIO

V. CONSIDBRACOES

Como se observa, foram determinados dois va

lores para o terreno?

- o primeiro, o valor real, de mercado no mo

mento, portanto, o valor justo.

- o segundo, o valor atualizado do laudo de

dancas da moeda e oscilag¢ces do mercado imobilidrio, ficon
bem abaixo do valor real do imdvel.

Portanto, para dar cumprimento & determina
cdo de fls. 75, do entdo Sr. Governador do Estado, entendo

que o valor encontrado, ou seja de R$} 1.500,00 (hum mil e
quinhentos reais), seja o valor justo do imovel, no momento.

SECI-8, 16 de janeiro de 1995,

-

BDe Leotta

Eng?. Fern

diretor

MOD. 2.050 - PGE




PROCURADORIA REGIONAL DE saD JOSe DO RIO PRETO
SERVICO DE ENGENHARIA E  CADASTRO IMOBTLIARIO

FLS. N.°

F iy aCesso « FR.B —~ 2499/93 "ATS
Interessado: NATAL ARTICO E S/MULHER PROL-3, #3-1
NTLVA MARTA ROSST ARTICH cesoensprrfions
Localidade : AFARECIDA D'OESTE '“““]’ﬁﬁ;“
AssuNte . REGULARTZACAD DE FROFPRIO ESTADUAL DCURADL LR

TERCE IROS

I — PRELIMINARES

0 presente protocolado tyratas. como S8 pode
abhoorvar no boio dos autos. da yeqgu laoi zacdo de imével.s Py SN L
de Estado. e aque sofreuw occupagdo de hoa fél. por tercelyvos. em

rarde de ateo ilegal do Registro Imobild 1Ar1o.

Tal impasse depeois de exaustivamente analisado

parece proximo da solucio adeguada.  com A venda do imevel ao

S .Natal Artico e s/mulher. \\\\\

autos a este Servico de

R

Retornaram o
Frgenharia para a indl cacdo das fontes nas quals eshte subscritov

se louvouw para obter o justo valor do imavel.

Conformae se observa. a fls.78. tem I. em
preliminares., o signat Ario se preccupow em efetuar a pesqu 1sa e

valores e em aprasentar as fontes das informactes cbhtidas.




hracileiro. casado. corretor. RG.11.178.7236 - CIC.26W.096.698-34

residente 4 Rua Adelaide Tinarel, ng2 11648 - centro. Aparecida
D'Deste. Este Senhor corretor autdnomo. o daniceo da cildade e que
narticipa ou btem conhecimenios das transactes que evenbualmante
mooryem na cldade .

Crmtartamos também o 6 ,.Vani ldo Farinaci Gomes.
aml telro. Cartorar 1o brasilelro. B . 1455 .17 .876 -

CTE @S 898,598 - 7@, residente a e SMe Faulos N8 599 — ooty

Aparecida D'leste. Ppessoa idEnea . escrivio do Cartério de
Registro Civil e Anexos. 0 heoe deora dos valoves do mercado
imobiliArio local.

Hﬁé chstante. retornameos A& pacata fAparecida
N'Neste e novamente entramos em contacto com 0S5 referidos
snformantes dos quails solicitameos informagfies sobre tevyrenos sem
benfeitorias e que eventualmente estariam a venda. Aperas  Lm
lote nos foi apresentado na ocasido. pols Como ja foil dito a
Fla. 78, sdo escassos os negécios na area wwrbana de  Aparecida

D'0estes
lote 11 da Quadra 3. sito a rua Cantes Anastacio. Vila Santo

AMtorio. com 3@ .80 metros quadrados. de propriedade de Jo3Ao
Barvinde de Carvalho Junior. casado, mecdnico. RG. H.154 . 6846 o
que tem o imdvel A venda por R$ 1. 400, 60 (hum mil e guatvrvocentos
reAals) .

Foram ratificados os valoves de R$ 5.00 (cinco)

reais o metro quadrado para o imdvel avaliando.




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

FLS. N'O ases
PROC. ,3.7:

&
<etr @ -:-u.r--s:a

Ne raso vertente. observamos oOueE smhatTa a

quantidade de informagties n¥o seja farta. pelas rvazlles Ja
expostas. a qualidade dos dados forneclidos € A Ldoneildade das
pessoans procuradas nos A%d a certera e a convicgdo de estarmos
multo préximo do justo valor do terveno avaliando.

Necsime vatifico o valor de K% 1, . 5. @E (hum mal
e gquinhentos reals) para o imevel.

A sequir a avaliagioe da henfeitoria existente
e imavel. conforme proposta de fFle. 4@, do Ilmo. Senhor

(X3 ] -

Eyvocwrador Assessor da AsSsSessomTla Tecrnmico—lLegislativa.

I1 - AVALIACAD DA CONSTRUCAO

I1.1 — VISTORIA

A construcdo avalianda e de pacdr3ce simples. sem
forvre com cobertura de telhas yomanas.s poyrtas de madelra
mamaltadeas. pPlsos CeEramicos € garagen coberta. pLsns CEVEMLOGS
e bhanheiroe com azulel Jos atéd na altura de 1.8 metros. vibkros

hasculantes Nna salaas hanheliros cozinha varanda. () 1imevel s

-r

ancontra em &dtimas condiglies de Cconservagdo. As Iinstalaglies

mldtricas e hidraulicas aNm embutidas e obedecem as NOTYrmas

tdernicas da ALB.N.T ..

N Area construida @ de 116.81 metros guadrAacdos.

conforme planta anexa.




PROCURADORIA GERAL DO

11.2 — AVALIAGAD

Fara apurarmos o valor real da construgdo.
adotaremes o estudo procedido pela Comissdo de Feritos nomeada no
Erovimento #2/86s dos M.M.Juizes de Direlto das Varas da Fazenda
Municipal da Capital. ) imével avaliando estd classificado como
residé@ncia modesta.tendo seu valor unitdrio igual a @.9@ « HB2ZEN.

Consultande a Revista "A ConstrugXo" de ng 2478
de Agosto de 1995, o custo uni tario bAsico de edificagles
(STHNDUSCON) estd estimado em R$% 302.58 para o padvrAo bhalxo.

Aoosim teremoss

V.0, o= ovalor da construgdo

Avma construida ¥ o valor unitario o fator depreciacdo pela
idade e pelo uso,

<C

Sendn a construcio com idade fisico-tunc 1omAal .

am torno de #6 anos. adotaremos o fator de depreciacdo de @#.91&5.

iJ
i)

Assim Leromi
V.0, = 116181 P BSEQE‘;B A (E},C?[Ei P ;EjnBC;C?g

V.0, = R$ 233.35%2.33 (trinta e tvyes mil.e tresentos e cincoente /2
dels realis  trinta e tres cantavos)




"

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

MeTODO COMPARATIVO

0 valor da construcXo. pelo método comparativos
U Sejas. comparac3o do imdvel avaliando com imdévels semelhantes
nferecidos a venda. inclusive em cidades de maior porite. gira em

tarne de R$ 13@.80/ metro guadrado.

Assim o valor da construgdo e de 3

VL. o= 11681 w1300

Vo, o= R 1%.185.830 (gquingse mils. cento e oiltenta e CLYCC reals e
trinta centavos) .

VALOR TOTAL DO IMOVEL (V. T.a.1.)

Sard o valor do terreno mais o valor da oo nabrugao.
Assim teremnss:

1. o= 15.185.30 + 1, 5060, 160
1 R 16.685.3¢

4
i

(Dezesseis mil, seiscentos e oitenta e cinco reais, ftrinta
centavos)

CONCLUSRAZ®O

0 valor da construci3e encontrado segundo ©
provimento #2/86 e indices da Revista "A Construgao"” se mostrou

£h




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

incompativel com o valor de mercado pesquisade na cidade de
Aparecida D'Oseste e Nos demais trabalhos avaliatdrios executados

pelo signatdrico nas 1numeras avaliacles de imdédvels nNo ambi to
desta Frocuradoria Regional.

NesiMe S.Medas propomes o8 seguintes valoves

FLS. N.
77

para a solucdo do 1mpasse.

PROC. 2

> 200 e &” " VY |
R . PRTEY o N n'm‘hﬂﬂ.mmg

valor do terreno = R$ 1.5@@F.00 (hum mil e quinhentos reails)

U sejas er7.2635 UFESH

valor da construcdo = R% 16.685.34 (deresseis mil. seilscentos
Al tenta e cinco reailis. brinta centavos)

ou seja. 2.5935.7598 UFESE

UFESP/ AGOST0.1993

R$ 6.52 (seis reais e cinquenta e oito centavos?

SECI. 8 - 16 DE AGOSTO DE 1995

ENGE FERNANDI

CLOLEDTTA
DIRETOR
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Folha _J2
Proc. 2239

a

Nos termos do item 3, paragrafo unico do artigo
148, da VIII Consolidacdo do Regimento Interno, a
presente proposicio esteve em pauta nos dias
correspondentes as 61* a 65 Sessdes Ordinanas (de
9 a 15/5/97), ndo tendo recebido emendas ou
substitutivos.

DOL, 15/05/97.




DEPARTAMENT) D~ :°M ~SBES
PROTOCG O
ENTRADA E* 4




