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GABINETE DO GOVERNADOR

DO Sao Paulo, 6 de 2¢e3€p0ro de 1996.
ESTADO DE SAO PAULO

A-n® 106/96

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar, por intermedic—gs
Vossa Exceléncia, a elevada deliberagio dessa nobre Assembléia, o incluso

- ‘£ projeto de lei que autoriza a Fazenda do Estado a alienar, mediante venda,
O precedida de certame licitatorio, terreno situado a4 Avenida Engenheiro Cae-
""":; (.(3 tano Alvares, nesta Capital.
O
. " Trata-se de imovel com 1.466,24m?, remanescente de
o area maior, a qual foi desapropriada para que nele se instalasse o Grupo Esco-
__ i; lar "Prof. Joaquim Leme do Prado".
e
g z Sucede que, por ocasido das obras da citada avenida,
R B o prédio que abrigava aquela unidade de ensino veio a ser demolido, tendo

restado faixa de terra com a metragem acima apontada.

Ouvida sobre a possibilidade de ser tal faixa aliena-
da, a Secretaria da Educa¢io ni3o se opos, salientando que a mesma nao com-
portaria a construgdo de estabelecimento escolar, razéo pela qual a colocou a
disposi¢io do Governo para integrar a listagem dos prédios que se acham
desativados.

Por sua vez, o Conselho do Patriménio Imobiliario,
chamado a se manifestar, posicionou-se pela venda do bem plblico em ques-

tao.
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GABINETE DO GOVERNADOR 9
DO - -
ESTADO DE SAO PAULO

Oportuno notar que a venda do aludido imoével, ava-
liado em R$ 885.000.00, insere-se na politica de captagdo de recursos, posta
em pratica por este Governo com vistas ao saneamento das finangas publicas
estaduats.

Expostas, assim, as razdes determinantes de minha
iniciativa, submeto o assunto a essa Casa de Leis, fazendo juntar a documenta-

¢30 necessaria A instrugdo da matéria.

Reitero a Vossa Exceléncia os protestos de minha
alta consideragao.

Mario Covas
GOVERNADOR DO ESTAD

A Sua Exceléncia o Senhor Deputado Ricardo Tripoli, Presidente da Assem-
bléia Legislativa do Estado.

IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO S.A. IMESP



\'f t "Hﬂ\l

A )
SR LA
L;\ ﬂ T I.-f?;i[}igu-

GABINETE DO GOVERNADOR
DO
ESTADO DE SAQ PAULO

Lein® , de de de 1996.

Autoriza a Fazenda do Estado a ven-
der imovel situado nesta Capital.

O Governador do Estado de Sao Paulo:

Faco saber que a Assembléia Legislativa decreta
e eu promulgo a seguinte lei:

Artige 1° - Fica a Fazenda do Estado autorizada a
alienar, mediante venda, precedida de certame licitatério, na forma da lei,
terreno situado a Avenida Engenheiro Caetano Alvares, nesta Capital.

Artigo 2° - O terreno, a que se refere o artigo ante-
rior, caracterizado na Planta n® 06.747, constante do Processo n® 98.355, de
1987-PPI-PGE, constitui faixa de terra remanescente de 4drea maior com
2.847.50m?, medindo 64,18m de frente para a Av. Engenheiro Caetano Alva-

res, 11,30m para a Rua Moreira ¢ 17,13m para a Rua Neco Nunes, num total
de 1.466,24m?.

Artigo 3° - Esta lei entrara em vigor na data de sua
publicagao.

Palacio dos Bandeirantes, aos de
de 1996.

Mario Covas

Bivishe de Oriememente Logisiating

SECGIO OE emmznrs

IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO S5.A. IMESP



PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da Sé, 270 - 9° andar - Fene: 239-3733

PROCESSO: SE 3554/9900/94 ¢ APENSOS 6456/3104/95
INTERESSADO: CLAUDETE VARELLA E NEUSA TORRES DA COSTA
ASSUNTO: SOLICITA CESSAO DE TERRENO PROPRIO ESTADUAL

LOCAL: AV. ENG° CAETANO ALVARES - CAPITAL.

LAUDO TECNICO

I - PRELIMINARES
Il - VISTORIA
111 - AVALIACAOQO

IV - ENCERRAMENTO




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praga da 8¢, 270 - 9 andar - Fone: 239-3733

| - PRELIMINARES

() presente (rabalho tem por finahidade atender
pedido do Conselho do Patrimonio Imobihiario. formulado pelo ilustre Conselheiro-
Relator Dr. Agumaldo Ribetro da Cunha L.ima. no intuito de subsidiar seu parecer
sobre solicitagdo da interessada na cessao do terreno Proprio Estadual.

Asstm. os Trabalthos Técnicos serdo elaborados
conforme acima exposto ¢ com base nos documentos juntados ao processo. além de
vistoria, pesquisa imobilidria ¢ fundamentado no que segue:

Il - VISTORIA

) imovel motivo do presente trabalho é constituido
por um terreno com trés frentes ¢ area de 1.466.24 m-. situado na Av. Eng® Caetano
Alvares. fazendo esquina com a Rua Neco Nunes ¢ Rua Moreira. no Imirim, nesta
Capital.  L:ncontra-se sob a administragdo da Secretaria da Lducacdo. pois € area
remanescente da E1PG "Joaquim Leme do Prado”. demolida para a abertura da Av.
ng® Cactano Alvares.

Sttua-s¢ em local de facil acesso. com extensa
frente para a Avenida Iingenheiro Cactano Alvares. que ¢ uma via de grande
potencial comercial ¢ imobihario. Iista Avenida apresenta grande tluxo de veiculas
pois € via de hgag¢do da Marginal Tieté ao Bairro de Santana ¢ Mandaqui. passando
neste trajeto pelos mais importantes bairros da Zona Norte.

() local ¢ dotado de todos os melhoramentos e
equipamentos urbanos usuais ¢ segundo a Planta Genérica de Valores. editada pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo. através do Anexo 1. da Let n® 11.960. de 29
de dezembro de 1.995. pertence ao Sctor 072 - Quadra 190, cujo indice fiscal vale
R$ 163.42/m° para a Avenida I'ng” Cactano Alvares, R$ 163.11/m® para a Rua
Moreira ¢ R$ 162.62/m" para a Rua Neco Nunes. Pela lLei de Zoneamento.
Parcelamento. Uso ¢ Ocupagdo do Solo. enquadra-se na Zona 02. de uso
predomimantemente restdencial.




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢, 2700 - 9% andar - Fone: 239-3733

() terreno tem formato trregular, mede 64.18m de frente
para a Avenida Engenheiro Cactano Alvares. 11.30m para a Rua Moreira e 17.13m
para a Rua Neco Nunes. encerrando uma areca de 1.466.24 m?* (hum mil
quatrocentos ¢ sessenta ¢ seis metros ¢ vinte ¢ quatro decimetros quadrados).

As fotos a seguir tlustram melhor o 1imovel avaliando:

Canteno Central
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da Sé, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

111 - AVALIACAOQO

A determinacdo do valor unitario do terreno sera
feita através de ofertas disponiveis para a venda no mercado imobiliario da regido
em estudos. coletados por pesquisa imobiliaria, onde consideramos que as
informacdes foram fornecidas de boa fé e sdo confiavers.

Para que a execugdo deste trabalho avaliatorio seja
o mais consentineo possivel com o local em que o imovel avaliando esta inserido,

foram consideradas pesquisas efetuadas naquela regido geoeconomica, utilizando-se
também as ofertas situadas dentro do Setor Fiscal imediatamente confrontante €

situadas bem proximas ao local em estudos.

Geralmente na realizagdo de pesquisa imobiliaria
em regides centrais ou densamente ocupadas, temos dificuldade em obter ofertas
somente de terrenos vagos, em decorréncia da reduzida disponibilidade dos
Mesmos.

Desta forma tomos obrigados a utilizar ofrertas de
terrenos que apresentam benfeitorias, cujos valores, obviamente, encontram-se
embutidos no preco total do imovel. Nestes casos, aplicamos o Método Residual,
procedendo a abstragdo da parcela correspondente ao valor calculado para a
construc¢do (Vc), do preco total pedido pelo imovel (Vi), chegando-se assim, ao
valor do terreno (Vt), sempre com base no estudo "EDIFICACOES - VALORES
DE VENDA - 1987".

Assim. de posse do valor do terreno para cada
oferta pesquisada. efetivaremos o transporte para o imovel avaliando, tendo como
base o trabalho formulado pela Comissdo de Peritos nomeada pelo Provimento "n°
01/74. intitulado: "NORMAS PARA AVALIACOES E LAUDOS EM
DESAPROPRIACOES NAS VARAS DA FAZENDA MUNICIPAL DA
CAPITAL". considerando a aplicac¢@o dos seguintes fatores de homogeneizagao:

ﬁaﬁ 5
y

|




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da Sé, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

FONTE - Através da dedugdo de 10% para
compensar a elasticidade das negociagbes imobiliarias, resultante da
superestimativa natural do mercado.

TESTADA - Visa a correcdo das testadas dos
elementos comparativos de acordo com o lote padrao representativo da regiao.

PROFUNDIDADE - Relaciona as profundidades
maxima e minima da zona avaliatoria com as das ofertas.

TRANSPORTE - Utilizado para a transposi¢do
dos valores das ofertas para o local avaliando, de acordo com os indices fiscais da
Planta Genérica de Valores da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, através do
Anexo II, da Lei n® 11.960, de 29 de dezembro de 1.995.

FRENTES MULTIPLAS - Empregado para
computar as vantagens decorrentes de terrenos de esquina ou com duas ou mais
frentes.

ATUALIZACAQ - Aplicado para o transporte de
valores num periodo, através da relacdo entre os indices FIPE - Custo de Vida.

O procedimento analitico para a determinag¢do do valor unitario

basico foi realizado através da homogeneizacdo, com a adequada aplicacdo dos
fatores indicados, sendo que, os elementos comparativos e seus respectivos calculos
estdo juntados respectivamente como ANEXOQO I ¢ ANEXO 11, onde chegamos ao

valor médio de:

e 6




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢é, 270 - 9" andar - Fone: 239-3733

Vm = R$ 473,55/m°

ou em numeros redondos:

Vm = R$ 473,50/m?

(Quatrocentos e setenta e tr€s reais € cinquenta centavos por
metro quadrado), que representa para o local em estudos, o valor unitario medio do
m? de terreno, referente a prego a vista, para Agosto de 1996.

CALCULO DO VALOR DO TERRENO

De acordo com o Provimento 01/74, que resultou
nas "NORMAS PARA AVALIACAO E LAUDOS EM DESAPROPRIACOES

NAS VARAS DA FAZENDA MUNICIPAL DA CAPITAL", o valor do terreno
resulta da multiplicagdo do valor unitario pela area do terreno e pelos fatores de
adequacdo do lote padrdo ao avaliando, assim teremos:

VT = SXVMXFTXFPXFK

onde:




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

V+ = valor do terreno

S = area do terreno = 1.466,24 m?

Vu = valor unitario = R$ 473,50/m?

]
2
F+ = fator testada = 4/——— =1.1892
1 = fator es V 10,00
. 22 .84
Fp = fator profundidade = ;\!A 500 - 0,9558

Fx = fator frentes multiplas = 1,1221

Substituindo, teremos:

Vi= 1.466,24 m? x R$ 473,50/m? x 1,1892 x 0,9558 x 1,1221

V1 =RY$ 885.479,55

ou em numeros redondos

V+ = RS 885.000,00

(Oitocentos e oitenta ¢ cinco mil reais)
Valido para Agosto de 1996




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

1V - ENCERRAMENTO

Segue o presente LLaudo Técnico impresso em 09
(nove) folhas, de um so lado. todas rubricadas, estando a ultima datada e assinada.
Acompanham 02 (dois) anexos, a seguir relacionados, que

ficam fazendo parte integrante deste trabalho.

Sdo Paulo, 20 de Agosto de 1996.

Paulo Celso de Carvalho Mendonca
Diretor Técnico do CECI

s o

sy

José Antonio Manzi Mangano
Engenheiro Chefe da S.L.P.

RELACAO DOS ANEXOS

Anexo | - Pesquisa Imobiliarnia.

Anexo Il - Planilha de calculo de homogeneizagdo e
determinacdo do valor unitario basico de terreno.

)




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
. Praca da S¢, 270 - 9” andar - Fone: 239-3733

11

ANEXO 1

PESQUISA IMOBILIARIA




CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da Sé, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

12

PESQUISA IMOBILIARIA

OFERTA N° 0Ol DATA: Agosto/96
SETOR: 072 QUADRA: 142 [.LF.. 163,42
TIPO DE IMOVEL: terreno com benfeitoria.

ENDERECO/LOCAL: Av. Eng® Caetano Alvares, 3.888

DOTADO DE: Todas as benfeitorias publicas.

FRENTE: 9,00 m PROF.: 30,00 m AREA: 270,00 nv
VALOR: R$ 130.000,00

CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista

INFORMANTE: Sr. Manoel

Fone: 959-1444

OBS.: Com construcdo sem valor comercial

11




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

PESQUISA IMOBILIARIA

OFERTA N° 02 DATA: Agosto/96
SETOR: 075 QUADRA: 284 LEF.. 62,49
TIPO DE IMOVEL: terreno com benfeitoria.
ENDERECO/LOCAL: Av. Eng® Caetano Alvares e Rua Pe Donizzetti
DOTADO DE: Todas as benfettorias publicas.
FRENTE: 7,50 m PROF . AREA: 300,00 m?
VALOR: R$ 120.000,00
CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista
INFORMANTE: Paraiso Imoveis

Fone: 959-1444 ¢/ Sr. José
OBS.: Com constru¢do media inferior, com aproximadamente [20 m? e

aparentando 30 anos. O terreno tem 16,00 m de frente para a Rua Pe. Donizzetti,
que apresenta [F= R$ 62.23/m>.

,.>/<" 12




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da Sé, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

PESQUISA IMOBILIARIA

OFERTA N° 03 DATA: Agosto/96
SETOR: 072 QUADRA: 142 [LF.. 163,42
TIPO DE IMOVEL: terreno com benfeitoria
ENDERECO/LOCAL: Av. Eng® Caetano Alvares, 3.894
DOTADO DE: Todas as benfeitorias publicas.
FRENTE: 9,50 m PROF.: 28,00 m AREA: 266,00 m?
VALOR: R$ 130.000,00
CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista
INFORMANTE: Andes Imoveis

Fone: 950-1044 ¢/ Sra. Marlene

OBS.: Com constru¢do sem valor comercial.
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢,270 - 9° andar - Fone: 239-3733

PESQUISA IMOBILIARIA

OFERTA N° 04 DATA: Agosto/96
SETOR: 072 QUADRA: 209 [.F.: 163,68
TIPO DE IMOVEL: terreno com benfeitoria

ENDERECO/LOCAL: Av. Eng® Caetano Alvares, prox a Rua Voluntarios da
Patria, € fundos para a Tr. Cristina Ruffa.

DOTADO DE: Todas as benfeitorias publicas.
FRENTE: 12,00 m PROF . AREA: 300,00 m?
VALOR: R$ 130.000,00
CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista
INFORMANTE: Andes Imoveis
Fone: 950-1044 ¢/ Sra. Marlene

OBS.: Com construcdo sem valor comercial. O terreno tem 4,50 m de frente para a
Tr. Cristina Ruffa que apresenta [F=R$ 146,29/m?




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

PESQUISA IMOBILIARIA

OFERTA N° 05
SETOR: 072 QUADRA: 210
TIPO DE IMOVEL: terreno com benfeitoria
ENDERECO/LOCAL: Av. Eng® Caetano Alvares
DOTADO DE: Todas as benfeitorias publicas.
FRENTE: 7.00 m PROF.: 25,00 m
VALOR: R$ 100.000,00
CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista
INFORMANTE: Andes Imoveis

Fone: 950-1044 ¢/ Sra. Marlene

OBS.: Com construcdo sem valor comercial

DATA: Agosto/96

[.F.. 163,52

AREA: 175,00 m?

s 16




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S§¢, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

PESQUISA IMOBILIARIA

OFERTA N° 06 ' DATA: Agosto/96
SETOR: 072 QUADRA: 142 [.LF.: 62,49
TIPO DE IMOVEL.: terreno com benfeitoria
ENDERECO/LOCAL: Av. Eng® Caetano Alvares, 3.620
DOTADO DE: Todas as benfeitorias publicas.
FRENTE: 9,00 m PROF.: 25,00 m AREA: 225,00 m’
VALOR: R$ 90.000,00
CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista
INFORMANTE: Paraiso Imoveis

Fone: 952-2632 ¢/ Sr. José

OBS.: Com aproximadamente |10 m? de construgdo médio comercial aparentando
35 anos

% 1>




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da Sé,270 - 9° andar - Fone: 239-3733

PESQUISA IMOBILIARIA

OFERTA N° 07
SETOR: 072 QUADRA: 142
TIPO DE IMOVEL: terreno com benfeitoria
ENDERECO/LOCAL: Av. Eng® Caetano Alvares
DOTADO DE: Todas as benfeitorias publicas.
FRENTE: 9.00 m PROF.: 30,00
VALOR: R$ 125.000,00
CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista
INFORMANTE: Sr. Manoel

Fone: 959-1444

OBS.: Com constru¢do sem valor comercial

DATA: Agosto/96

[.LF.. 163,42

AREA: 270.00 m?

17




PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO
Praca da S¢, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

ANEXO Il

HOMOGENEIZACAO E CALCULO DO VALOR UNITARIO BASICO.

18
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PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

CENTRO DE ENGENHARIA E CADASTRO IMOBILIARIO

Praca da S¢, 270 - 9° andar - Fone: 239-3733

——
|-—--—-—————-"*ﬂ-*—--——1E—---:F—--*———vr—-——f——-—f-—---—*—*F—*————-————-—--—-----———-—-***?——-—E —————————————————————————————————— ]
P v < 1l [ S 1 M N H | 1. 1 A Y | A
IOFFR- ARFA a1 a? ¢  INDICE  INDICF  INDICR - vainr - ARFA » FNO « HRZON » FATOR = VAINR DA - VAIOR DO
TAS fm2) im) (m} {(m) FISCAL 1 KFISCAYL 2 FIPH IX) IMOVHEL CONNSTH 'DANK CONSTRUCAQ TERREKM}
(1) 270,00 9.00 0,00 230,00 163,42 ¢, 11,0000 :130.000,00 ; 0,00 x 0,00 x 0,00 x 0,000 = .00 : 130.000,00
(2) 300,00 7,50 16,00 40,00 2,49 62,23 11,0000 :120.000,00 120,00 x 1,35 x 468,25 x 0,636 = 48.244,73 : 71,755,27
{3) 266,00 9,50 0,00 28,00 163,42 ¢.00 11,0000 :1390.000,00 0.00 x 0,00 x 0.00 x 0,000 = c,00 : 130.000,00
4y 20 nn *»2 NN 4 RN 25 NN 1A AR 14R 29 1 Annn -130 AN AN N NN «» N NN n NNt » N NNA = 0,00 : 130.000,00
8% 175.00 7.00 D.OB  Z5.010 164.52 n. 4 T_phon -T00.000. 00 .t = 040 % 7.0 x N_DM = 0,00 : 100.000,00
(6) ZZL.U0 Y.UU V.YV Z5H.yYU tZ.4Y v.y L.UDUV : YU.UUY.UU 11U.UU x 1.2U0 x 468 .42 x U.o8Y = 36.405,50 53.594, 50
(7)) 270,00 9,00 0,00 30,00 163,42 0,00 1,0000 :125.000,00 0.00 x 0,00 x 0,00 x 0,000 = 0,00 125.000,00
I:::::::==:=::"“_':'..'_"'::'_":"=‘==:‘::="_":"_"=':.":=E:====::::ﬁ:‘::“::‘:‘=E::E="‘::::‘_—:=".":=:="'_'=':=:==::::::::':.'_":_'E'_"::====‘==:=:="_‘=:='_'.:=:========:=::I
I HNOMOGENE11 ZACAD E CALCULDO DO VALOR UNRITARTIO BASICO { Ve )} |
l=======:==:::"'.."_':========‘::::=.‘:========:::::=='='=‘=‘=E‘::::::::"::‘::‘:‘:::::‘::"—‘:f="_:=======::::‘::"‘..::='=.'..'='==‘='====:':‘_':'.'.'_*.‘:2:===========I
|OFER- VALOR x FATOR x FATOR x FATOR x FATOR x FATOR x FATOR = VALOR | OBS { OFERTAS |
| TAS UNITARIO OFFRTA TESTADA PROFUND TRANSP, K ATUALLZ HOMOGENRIZADO| (0) | VALIDAS |
I=====:::::=======::::::::::::::::::::::=========:=:=::========:=r:::::=:======r=1=:-_"_-:::::::'-_-::::I:::::':::z:=========:=l
] 1 = 481,48 x 0,90 x 1,02669 x 1,00000 x 1,00000 x 1,00000 x 1,00000 = 444,90 |( 1 )] 444,90 |
| 2 = 239,18 x 0,90 x 1,07457 x 1,00000 x 2,61514 x 0,86957 x 1,00000 = 526,03 |( ' )| 526,03 |
| 3 = 489,72 x 0,90 x 1,D1291 x 1,00000 x 1,00000 x 1.,00000 x 1,0000n = 445,53 {1 )] 445,53 |
| 4 = 433,33 x 0,80 x 0,95544 x 1,00000 x 0,99841 x 0,89%545 x 1,00000 = 333,13 (1 )] 333,13 i
| 5 = 571,43 x 0,90 x 1,09327 x 1,00000 x 0,99939 x 1.00000 x 1,00000 = 561,91 (1 }{ 561,91 |
] 6 = 238,20 x 0,90 x 1,02669 x 1,00000 x 2,61514 x 1,00000 x 1,00000 = 575,59 I({ 1 )| 575,59 |
] 7 = 462,96 x 0,90 =x 1,02669 x 1,00000 =x 1,00000 x 1,00000 x 1,00000 = 427,79 | 1 )| 427,79 |
l=========:::==========::::==:=====::::::::======:=::::::=====:====::=:=:===== ———————————— ’ **--I ————————————— I
SOMA = 3.314.87 |({ 7 )} 3.314,87 |
3.314,87
MEMMIA = - = RS 473,55 /m2
7
PARA A HOMOGENRIZACAQO DESTE VALOR MEDIO, APLICAREMOS O LIMITE
DE 30% COMO SENDO O MAXIMO E O MINIMO PERMISSIVEL, OBTENDO-SE:
a) LIM.SUP. = MHDIA x 1,1 = RS 615,62 /m2
b) LIM.INF. = MEDIA x 0,7 = R$ 331.49 /m2
ELIMINANDO-5E OS ELEMENTOS ASSINALANDOS (0), EVIDENTEMENTE DIS-
IMOVEL AVALIANDO CREPANTES, A NOVA MENDIA DEVIDAMENTE SANFADA SERA:
Setor: 072 - Quadra: 190 - 1F: 16),42/96 X XL RT o e
Local: Av. Eng. Cactano Alvares - CAPITAL vem = e = HE 473,55 /m2
{ ___________________

< Calculos arquivados disco B:0D33-12KEC >

--- Bng. PAULO/CECI1/PGE ---

VALIDO PARA AGOSTO DE 1996
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JUIZO CARTA DE ADJUBICACAOQ,extrafda

il - S

O DIREITO DA 2a. uos autos ua AUAQ wi DESAPRO- |
| - ... PRIACAD movida gelda guaesinpa -

VARA  PRIVATIVA - wota0 DE SEO PAULO contra
DOS FEITOS DA FA BENEDITO MOREIRA _UA ROSA ¥ QU
ZENDA ESTADUAL DE ~ Lidy,e passsua a favor oa gX-
’ PROPRIANTE ,para uso,t{tulo,god

7Zz0 e conservacdo de seus  di-

S0 PAULO

-"'" ------------- - l'eltOB.-.—.-.—.—.—-—.-._—-—-—.
g ' -
y b

A TOLOS OS EXCELENTISSIMNS SENHORES MINISTROS, DESEM- |
BARGADORES, JUIZES E DEMAIS PESSCAS DA JUSTICA,A QUEM
0 CGNHECIWNTO DESTA HA:IADE mRTENCER.-.-------.?--c

i

|

EU, O DOUTOR WINDOR ANTONIO ROSA DOS SANTOS, JUIZ . DE |

| DIREITO EM EXERCICIO NA SEGUNUA VARA TPRIVATIVA DOS : -
| FEIT0S DA FAZENDA ESTADUAL, DESTA CIDADE DE SX0O PAULG, |.
REPUBLICA [DOS . ESTADOS UNIDOS DO BRASIL NA FORMA' DA :-. -
LEI. ETC.-. ' | ; emgme

: : . ‘. },'!.,, P N
. s it S "l: .:”
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}!“;2 que perante éste. Junzo e. Cartorlo do Segundo Oficio
et Privativo dos Feltos da Fazenda Estadual se proces-
fﬁi'w.saram 0os autos ne 3587-1.960,- da ACXO DE DESAPRO -
“”l “PRIACRO, com intelra: observancia dag prescricBes -

”?legals. E como nos.refeitdos autos foram adiudlcaka

aiff; bens pertencentes aos exproprladoe GUNELTTO RF' f:j
M3%:i | RA_DA_ROSA E OUTROS, 4 FAZENDA DO B STADO LK Py
71 \'L0, e em favdr da mesma FAZENDA LO §TADO_QE__§EQ?*h;ﬂx]

d- - .°paULO é extrafda a .presente CARTA DE aDJURICACKO -pa

ra t{tulo e conservacfo de seus direitos com as pg

cas em seguida transcrlta:.-.-.-.-;-.-.-.-.-.-.-.::ﬁ:i:]
FlS.laﬁ,-- e " o™ e ™ P E T ! Q K 0 -— ----------t---.-.

"Em papel timbrado - Emblema do Estado -Secletarla- |
da Justlga e Negdcios do Interior - Depattamento Ju

rfdico do Bstado - Procuradoria Administrativa -Rua - -
José Bonifdcio, 278 - 62 Andar - EXMO. SR. DR. JUIZ

~DE DIREITO bA 2a. VARA DA FAZENUA ESTADUAL. - A Fa-—
ZENDA DO ESTADO L£ SKO TAULO, por seu procurador ju
dicial infra assinado, nos autos da agfo de desaprg
priacfo que move contra BENEDITO MOREIRA DA ROGA é”
OUTROS, correndo o feito pelo 22 Oficto, ja tendo -
efetuado o depdsito de Indenizagdio , vem requerer(ii &

AL

V. Excia., se digne .determinar a expedic¢®o da Cartd 3
~de Adjudicagdo, a gual deverd conter todos os g
mentos necessdrios 4 transcriqao do t{tulo de dom{
nio A FAZENUA DO ESTaDO. Térmos em que, P. ileferi -
. mento. .S80 Paulo, 27 -de abril de 1.964 . -(a) JOSE -
ESCOBAR FARIA - Advogado do Kstado - N/CV - Lespa -
cho: J., sim em termos. $&o Paulo, 28 Abr. 1964-(a)

MA AIVGS" e TN, TR g g "M ™ - e - o aey, IR, IR gER, g e ™™™
FlE.l s ™ 0™ e ™ e ™ e "e e "A U T U .A Q P' O-"'o"-"-"--t':'t".-

"Ne 358 - 1.960 - Emblema do Estado - Estado de $do
Paulo - Comarca da Capital - Juizo de Direi to da 2a,

Vara dos Feitos da Fdzenda Estudual - Cartorio do -
D9 NFfrin o RenriyX¥ns_tnrnandn We de Siadueira (o i

Ar R
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‘o ; Queiroz - Oficial Maior :-J0&é Candeloro - Fscreveutes|
S= | Autorizados:- .Jogé Roherto Ramos - T.J. Castro Quei-

- |"| roz - Paldcio da Justiga - LESAPROPRIAGAO - FAZENUA -
g.l O ESTADQ _DE _SAN_PAULO - expte. LEVLU]TO MOREKETRA DA -i
"5 - RO;A E OUTRCS ,expdo. - AUTUACEKO - Aos trés dias . de
I ,mes de maio , dn ano .de mil” novecentos e sessenta negﬁ
'I ta cidade e Capital do Estado de S¥o Paulo, em carto-

rio, s 14 horas, autio a pet. e docs., que se seguem e
faco a presente autuacdo, HKu, (a) José Candeloro a -

':'!' SUDSCI'BV[“ adt Taadl Nault el N --i-l- ""-_-----"---"."'-":--"--o- 1
F1502/4,t---l---."-_P E T I& K G - LT e, ™ ™™™ ™" T ™
| "Em papél tinbrado - Emblema do ¥stado - Departamento

Jur f{dico do ®stado - Procuradoria Administrativa - -
BXMO. SNR. DR. JUIZ DE LIREITO DA VARA DNS FEITCS DA
FAZENDA ESTABUAL - A FAZENDA DO BSTabO DE 8RO PAUTO
por éeu advogado infra-assinado, vem @ presenca de:-V.
ixcia. para .promover uma acdo de desapropriacdo con - |
| tra BENEDITO MOREIRA DA RCSA, résidente d Rua Qratorio,|
| 57, ¥apll KAPHABL NaGIB KHAUOUR,estahelecido no Par- ?
que Pedro I1, 410, nesta Capital, e outros, com funda
| mento no Decreto-Lel "Federal n, 3. 305 de 21.6.941 e

-suas leis modificadoras no Cédigo Civil, artigo 590 ,
| e no Decreto Estadual n.36.281, de 17 de fevereiro. de o
| g .| 1960, gue declarou ae utilidade publica um imovel |

tuado na Estrada do Imirim, munic{pio e comarca da Cg,

pital, necessario a-instalac®o do Grupo Escolar "Pro-:;;J

| | fessor_gpaqulm‘Leme1dougrago“ O im6vel expropriando-
| com a metragem de 2,847,50 m2., assim se descreve: ©
confronta: "uma 4rea dve terreno de forma irregular,mg
- | dindo 61,60 metros-de frente para a Rua Pedro.Romero,.
- confrontando, por um dos lados, onde mede 35,80 M8 o=

| W com a Rua Moreira, pelo outro, onde mede 40,25 mes. ,
com a_Rua Romero e, pelos fundos, onde mede, em linha
quebrada, 14,90ms., 13,70 ms. e 58,50 ms., com i movels
‘ de propriedade de Augusto Correia de Matos e Francis-

300 - 828
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-'Francisco de Andrade, medidas essas constantes da -

N P iian s bini ol st o 3 FOT s NV E TP

-'planta anexa .ao Processo n.20.028-59, do Depar tamen
| = to Jur{dico do Estado." - Como oferta do f"-bre'go‘para
- 0 lote 1, com a, 4rea .de 2.012,50 m2.. oferece Cr$..
' 912,480,00 (Novecentos e doze mll, quatrocentos e
. Oltenta cruzeiros); e para o lote 2, com 835,00m2.,
.7Cr$524.450,00 (quinhentos e vinte e quatro mil, qua .
trocentos e cinquenta cruzeiros), totalizando a ofegfiﬁ~_
ta ao imdvel expropriando Cr$1.436.930,00 (um milHﬁf“wQ’
-quatrocentos e trinta e seis mil, novecentos e trinpn H
-ta cruzeiros). -Nos térmos do disposto .no artigo e
do Decreto expropriatdrio n.35.596, de 6 de outubro = [
- de 1959, e no disposto no § 12, intens "c" e "d" do
artigo 15 do Decreto-Lei Federal n.3.365, de 21.6. .

041, introduzidos pelo artigo 22 da Lei Federal n.

'd

- 2,786, de 21.5.956, a presente desapropriaco é de
- clarada de natureza urgente, requerendo-se, dessa -

forma, a V. Excia. que se digne determinar a expedi

¢¥0 do mandado de imissdo provisdria e limipar na -«
posse do imovel expropriando, independentemente de °

audiéucia da parte contraria, uma vez feita a prova

- do depdsito do prego da oferta, que é muito superior-
ao valor lancado nos mapas cadastrais da Prefeiturd,;

para coorancga do imposto territorial urbano. De
acordo com 0 exposto, requer-se mais a V. Excia.que
seja determinada a citacdo dos expropriandos acima-
mencionados, ou quem de dicteito, para que declarem-
se aceitam o prego ora oferecido ou, em caso contrd
rio, contestem a presente acdo de desapropriac8o -
com o depnsito dos titulos comprobatdrios de sua -
propriedade evidenciando o legftimo interésse de con
testar a acdo, esclarecendo, desde 1030, quais 08
nomes das pessoas por ventura interessadas no imo-
vel expropriado e nesta desapropriacdo , para ns e

feitos e sob as penas da lei, valendo as citacdes -

.
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| para todos os térmos e instancias desta ag¥o, até f}
nal execucgdo, Para Assistente tecnlco da Autora,indi

ca-se o Dr, Silvio Villaboim:de Capvalho engenheliro,
residente. nesta . Capital,.(telefone 37-1240), indo em

anexo a‘esta.a série de quesitos que dever#o ser reg
.pondidos.pelos -Srs. Peritos que vierem a funcionar -

no feito, Protesta-se pela producdo de provas, espe-
cialmen te periciais, depoimento pessdal do expropria
do, sob pena de confesso, € revelia,'inquirigﬂo de -
testemunhas, juntada de documentos e outras provas -
permitidas em direi to, Nestes térmos, D.R.A. esta, -
com os inclusos documentos, P. deferimento., 530 Pau-
lo, 20 de Abril de 1.,960. (a) J. ESCOBAR FARIA, Advgo
gado do ¥stado - I/G. - Despacho: 1-A,, cite-se. 2-
Nomeio, para avaliar o imovel o Dr. Hugo Laloni F2.,
sob compromisso. 3- Feito o deposito da oferta,  imi
ta-se a expropriante na posse. SP. 3.5.60 (a) Fran-

cisco NegrisolloW ,c.c i cicimemim it memememe=e s =0 —0
F1s.19/21,.,-.-.-.-.E SCR I T U R Aememimimimemi=um
"Livro 1 -K-X - Folhas 54-V2 - Circ. Em papel timbra
do - Lmblema da Republica - Republica dos Estados U

nidos do Brasil - Estado de $&o Paulo - Comarca da -
Capital - Flal - DR. EDGARD BAPPISTA PEREIRa 212 Ta

belifo - Rua Alvares.Penteado, 215 - Monteiro -.Fones |

33-5588 - 33-9985 - 37-1951 - 37-1952 - 12 Traslado-
Copiada por J.M.Oliveira.- Conferida por (a) Tleg{vel
ESCRITURA L€ DOACRO.- Cr$25.000,00.- SAIDAM quantos
esta escritura de doacd3o virem que, no ano do Nascl
mento de Nosso Senhor Jesus Cristo de mil novacentos
e cinguenta e cinco, aos catorze dias do mez de abril,
nesta cidade de 5%0 Paulo, em meu cartorio e perante
mim, tabelifo, compareceram partes emtre sf{, jusias
e contratadas, a saber:- como outorgante doadora dg

»

na MARTA JULIA VIKIRA FERNANDES, que também € conhe-
cida somente por MARIA JULTA FYRNANDES, pnrtugueza ,

viuva, de preodas domesticas, domiciliada e residen-
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. residente nesta Capital, 4 rua Oratorio, numero 51 e
portadora da carteira modelo 19, Registro"Geral nume
' .r0:804,.518:.¢e, como outorgadas:donatarias,  dona Ju-
;5LIAvFERNANDESFOCH13'de prendas donmesticas, casada e
. assletida de seu marido:MANOEL FOCHT, comerciante,ap

ﬂ”bos-braslleiros,'erésldenteséé rua Banco das Palmas,
~ numero- 128; dona GENOVEVA FERNANUYS VIKIRA PIZ4, bra

sileira, de prendas domesticas, casada e assistida -
de seu marido JOSE VIEIRA PIZA JUNIOR, portuguez, co
merciante, portador da carteira modelo 19, Registro-
Geral pumero. 163.449, residentes 4 rua Aluizio Azeve
do, n.345; dona ADELIA. *ERNANDES MOREIRA, de prendas
domesticas, casada e.assistida de seu marido BENKDI -
TO MORETIRA DA ROSA, que também é conhecido por BENE-
DITO FERNANDES MOREIRA DA ROSA, comerciante, ambos -
brasileiros e residentes 4 rua Oratorio, nuwero 51:

dona ODETE FERNANDES MAAME, de prendas domésticas,cg
sada.e.assistida. de seu marido EUUARLO MAAME, comer
ciante,. ambos.brasileiros e residentes 4 rua Volunta
rios da Patria, oumero 1693: dona MaRIA FERNANDES PA
DILHA, de prendas domest{cas, casada e assistida de
seu marido CANDIUO PaDILHA, comerciante, ambos brasi
leiros e residentes 4 rua Voluntdrio da Patria, nume
ro 1.625; e dona ELZA FERNANDES RINALDI, de nrendas-
domesticas, casada e assistida de seu marido MIGUEL

RINALDI, comerciante, ambos. hrasileiros e residentes
a rua Aluizio Azevedo, numero 397; todos domicilia -
dos nesta Capital: os pre sentes meus conhecidos e -
das testemunhas adiante nomeadag e assinadas, dn que
dou fé. E, perante essas mesmas testemunhag, pela oy
torgante doadora, me foi dito que é senhora, legiti-

ma e unica possuidora, livre e desembaracada de quais_

quer onus ou responsabilidades, inclusive de hipote
cas, mesmo legais e quite de inipostos e taxas e de -

quaisquer outros onus fiscais , até esta data,de uma
parte tceal no valor de Cr$6.064.95 (seig mil.caccon
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tayos),; no terreno, sem benfeitoria; de forma

PODER JUDICIARIO

SX0 PAULO
]

sessenta e quatro cruzeiros e noventa e clnco centa-
vos) sobre a avaliac8o de Cr$35.602,50 (trinta e cin
co mil, seiscentos e dois cruzeiros e cinqguenta - cen

gular, com a area de,aproximadamente 2,373,50ms.2 (-

dois mil, trezentos e setenta e treis metros e cin -
‘quenta decimetros quadrados), situado 4 rua Pedro Ro

mero, antiga Rua Cassolino ou Cassulina ou, ainda,Fe
dro Cassolino, no bairro do Imirim, oitavo subdistri
to - Santana - perimetro urbano desta cidade, munici

pio, termo, comarca .e Capital de S&o0 Paulo, 3a. Cir

cunscric8o imobiliaria, consistente em parte do lote
numero (6/da Vila Romeiros, medindo dito terreno, em

sua integrida, 38,00ms. (trinta e oito metros) de -

frente para a citada rua Pedro Romero, por. 34,00ms.-

(trinta e quatro'metros) da frente ao fundo no lado

direito de quem da rua olha o imovel, onde confina -
com a rua aos Romeiros, com a gual faz esquina e -
60,00ms. (sessenta metros) da frenmte ao fundo no 1la
do esquerdo, onde confina com Sebastifo Ferreira Li-

ma, ou sucessores, tendo nos fundos 63,00ms. (sessen

ta e treis metros) de largura, onde confina com quem

de direito; que dita parte ideal ela doadora bhouve -

em partilha dos bens deixados pelo seu finado marido
Manoel Fernandes Madeira, conforme Formal de prarti-
lha subscrito em 27 de Novembro de 1952, pelo Escri
vd0 do 42 Oficio e assinado pelo .Juiz de Direito da
4a, Vara,ambos do Civel desta Capital e devidamente-
transcri ta sob numero 47.899 no 32 Registro de
vels, em 8 de OQutubro de 1954; que estima dita par-
te ideal em Cr$25.000,00 (vinte e cinco mil cruzei -
ros); dgque, pela presente escriiura e melhor form -
de direito ela outorgante dda, como efetivamente doa
do tem, pelo mesmo valor estimativo de Cr$25.000,00,
(vinte e cinco mil cruzelros):‘gratuitamente, e sem
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condi ¢&0 ou restriglio de especie alguma, 4s outorga

i-..dasg donatarias nomeadas, que s¥o suas filhas, a par
! "te ideal .retro referida, no terreno nesta descrito-
" .e: confrontado; doagd8o esta que ela outorganie,a faz

“.pura,e simples e de sua livre e expontanea vontade,
-sem coacdo, constrangimento, induzimento ou conluio

‘de qualqguer especie e € feita da parte disponivel - . ﬂ
dos hens dela doadora, de conformidade com o di sposg w;j,xg
to no Codigo Civil Brasileiro, pelo que ficam as dg k\;’_f‘:'wﬁ%
natarias dispensadas de trazerem o seu valor a cola ™~
¢do quando ocorrer o falecimento dela doadora: que, U

B ———

assim sendo, desde jd cede e transfere as mesmag do
natarias toda a posse, dominio, direitos e agles -
gue até agui vinha exercendo sobre a parte ideal -
ora doada, para guye dela as outorgadas donatarias -
usem, gosem, desfrutem ou disponham, livremente, co
mo sua que fica sendo, obrigando-se ela doadora por
s, seus herdeiros e sucessores a, em qualquer tem- T
po, fazer esta doacdo sempre boa, firme e valiosa- | a
na forma da lei.- Pelas outorgadas aonatarias, em
presenca- das mesmas testemunhas e assistidas pela -
forma retro declarada, me foi dito, falando cada Uu
ma por sua vez, que aceitam a presente doacgdo fei-
ta por sua m¥e, dona Maria Julia Vieira Ferpandes,a
quem agradecem, assim como esta escritura e em t0dos
0§ seus expressos termos. - ¥, por todos os contratap
tes, sempre diante das testemunhas, me foi dito aip
da que autorizam e requerem ao Sr, Nficial do Regig
tro de Imoveis compptenfe todos 0s registros e aver
bacOes necessarios a integral valicade desta escri-
tura.- De como assim o disseram, deou fé.- A pedido
das partes lavrei esta escritura, a mim distribuida
hoje, a qual feita e lhes sendo lida, ante as tes-
temunhas, a tudo presentes, por acharem-na conforime,
'a outorsaram, aceltaram e assinam com as mesmas teg




SA0 PAULDO

testemunhas .que s%o:-.José Maria Gomes de Oliveira ,
‘casado, e André Leite, solteiro e.maior, ambos brasi
| -leiros, auxiliares de cartorio, domiciliados e .resi
| .dentes nesta.Capital .e-meus .conhecidos, .do que dou -
.fé..O.imposto.dejﬁransmlssﬁq.deqldo.pela;ppesente es
.critura foi pago:pelo conhecimento :fiscal do teor se
‘guinte:- "Original. .Serie. 75. N2 055. .Secretaria da
.Fazenda. Estado de S&¥o Paulo. Imposto de Transmiss&o
. "Tnter-Vivos". Exercicio de 1955, Cr$550,00, Recebi- -
T -.do Sr. Julia Fernandes Fochi, a importancia de dqui-
| nhentos e cinquenta cruzeireos, relativa a guia suypra
~-numero 33. S. 7.- Reparticdo Arrecadadora de 3a. R.
C. em 14 de Abril de 1.955.- (as.) Carlos - ¥scrivio.
Auxiliar. Recebi. Caixa., Visto., O. Bartoletti - Dire
tor. Este recibo so tem valor quando estiver aderido
a guia respectiva, (Chancela do Caixal".- No verso -
acha-se a nota da distiribuicdo desta escritura.- Ta
ga esta Cr$3,00 de sclo federal, alem da taxa de edu
cacdo, adiante cobrados em estampilhas devidamente -
inutilizadas e referentes ao requerimento das partes
&) BEu, Joaquim Monteiro, escrevente habilitado, a es-
crevi. e declaro que a rogo da outorgante doadora, do
na Maria Julia Vieira Fervandes, que disse ser anal-

’

fabeta e pelo que deixa a margem desta a impressdo =
| digital de scu polegar direito, assina SILVIO VIEIRA,
brasileiro, casado, funcionario publico, residente -
| nesta Capital, a rua Engerheiro Mac Lefo, numero 418
e meu conhecido, do que dou fé., Bu, Jodo Gullo Sobrj
pho, oficial maior, a subscrevi. (a,a,):- SILVIO VIE]]
Ri- JULIA FERNANUHS FOCHT.- MANOEL FOCHI,- GENOVEVA
FERNANDES VIEIRA PIZA .- JOSE VIEIRA PIZa JUNIOR.- A |
UELIA FERNANBDES MOREIRA .- BENEDITO MORVIRA A ROSA, - | MR
OLETTE FERNANDES MAAME.- EUUARDO MAAME.- MARIA FER- [
NANDKS PAaDIUVA , - CANDIUC PADIUHA .- EUZA FERNANDES RL E;‘%B’%j
NALDI.- MIGUEL RINALDI.- JOSE MARTA GOMMS LS OLIVEI- | GE-0280

RA.-ANURE LEITE".-. Devidamente selada, Nada mais. -
' 300 - 828
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Trasladada em seguida, por J.M. Oliveira.- Bu, (a) I-

i
i
1
1

|

3
4
1
H

¢

leg{vel, a conferi, subscrevo € assino em publico e -

raso. Em test® (sinal publico) da verdade.- (a) Tle-

% g'{vel"--.-.---.----—.-----.-.--—------------.-------f-o
i E18;22/22VE,--.—.—.---.Q__Q_B__T I D K_Q-"-"‘-"n"."---"o.
IiN.277-10-D-S.3; - Helio Ferrarl,.Serventudrio interi

I.
!

Q

!!Em‘-papél' timbradon-: Emblema do Republioca P. 212 Tab.-

no *do Oficio do Registro 'de Imdveis da terceira cir-
cunscric¢lo do té8tmo -e Comarca da Capital do Estado de

- §¥o0 Paulo, Repﬁblica dos Kstados Unidos do Brasil, -

etc, Certifica, que a escritura lavrada em uatorze -

ide abril de mil pnovecentos e cinquenta e cinco, nas -
" notag do vigéssimo primeiro rabeliXo désta Capital,pe

la qual Julia Fervandes Fochi, assistida de.seu mari-

"do Manoel Fochi; Genoveva rernandes Vieira Piza,.as -
glstida de seu marido José Vieira Piza Junior; Adelia
Fernandes Moreira, casada e assistida de seu marido -

Fernandes Padilha, assistida de seu marido Candido Pa .
di 1ha; ¥lza rernandes Rinaldi, assistida de seu marji °

4

" Benedito Moreira aa Rosa, que também e conhecido por

Benedito mernandes Moreira da Rosa; Odete Fernandes -
Maame, asslstida de seu marido Eduardo Maame; Maria -

do Miguel Rinaldi adquiriram 4 titulo de doacdo de Ma
ria Julia Vieira Fervandes, gue tanbém € conhecida -

somente por Maria Julia Fernandes, pelo valor de vinte

e cinco mil cruzeiros, uma parte ideal no valor de -

|
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seie mil e sessenta e quatyo cruzeiros e noventa e -

cino centavos sobre a.avaliaglo de tripta e cinco mil

seiscentos e dois cruzeiros € cinquenta centavos no

- terreno, sem henfeitorias, de forma irregular, situa-
do &.rua Pedro Romero, antiga rua Cassolino ou Cassu-
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lina ou ainda Pedro Cassolino, parte do lote numero -
seis, da Vila-Romeiros, esquira da rua dos Romeiros ,
no bajirro do Imirim, em $antana, nesta Comarca,com 4

area de, aproximadamente dois-mil trezentos e setenta
A . o
e trés metros e cinguenta centimetros quadrados,nedipn

I.‘i-.:;..‘-.-l _’ ‘:'- ry
- .h_ L

PF m”““"““"-’—.—n—n’
L“""""“"’-ﬁ* - "J
r'f .- .

E "

‘~ ;



o

PODER JUDICIARIO

SAO PAULO

medindo trinta e oito metros de fre dr A Tua Pe- |

dro Rowmero, por trinta e quatro metros da frente ao -

fundo no lado diretto de quem da rua olha 0 imovel |,
- - | onde confina com a rua dos Romeiros, com a qual faz
| esquina; e sessenta metros da frente ao fundo no 1la
) do esquerdo, onde confiva com Sebasti&o Ferreira Lima, |
ou sucessores, tendo nos fundos sessenta e tréds me-
tros de largura, onde confina com quem de direi to:fol
apresentada neste Reglstro no dia dezenove de outubro
- de mil novecentos e cinguenta e cinco, prenotada sob

0O numero cento e cinquenta e dois mil duzentos e e 8-

’

| senta e sete, a pagina quatrocentmos e cinquenta e oj
to do Protocclo numero um-G e no mesmo dia registrada
s0b 0 numero quarenta e nove mil oitocentos e oito, 4 |

- — i .

pagina cento e trinta e um do livro Trés-A-U de Trang
cricdo das TransmissBes. O referido e verdade e d4 fe.h :
Sdo Faulo, dezenove de outubro de mil novecentos e - | 4
cinqienta e cinco., 0 escrevente habilitado que a da g
tilografou, (a) Tlegivel.- (a) Hélio Ferrari, O Oficial] -
= e I
J F168.23/24v2, e miainiC B R T I 2K Qucvmvmamsmam e

"Em papél timbrado - kmblema da Repuhltca P.Cr$300,00
N.251-7 -'S.84, - Hélio Ferrari Cficial maior do Ofi-
cio do Registro de Imoveis da terceira circunscricio- |
do térmo e Cowarca da Capital - do Estado de %0 Pau | ¥
lo, Republica dos Estados Unidos do Brasil, etc.-Cer-
tifica, a pedido verbal de parte interessada que, ' re |

I d

| vendo os livros do Cartorio a seu(iijgo, déles consta, ‘.
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| conforme as transcrig¢Bes numeros:(a) quarenta e nove &
| mil oitocentos e nove, feita em Gata de dezenove de &«
outubro de mil novecentos e cinquenta e cinco, que - .
BENEDITO MOREIRA bﬁ ROSA, brasileiro, casado, comer - SCRRUNS
ciante, residente 4 rua Oratorio mnumero cingienta e
um e domlcilnado nésta Capital, adquiriu por compra -
feita 4 Candido Padilha, comerciante e sua mulber Ma
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Maria Fernandes ladilha, de prendas domesticas, brasi
Jeiros e domiciliados nésta Capital, conforme escritu
' ra de onze de agosto de mil novecentos € cinguenta e
'1CInco,7das notag do vigéssimo primeliro tabelif&o des-
;&a_Capltal, pelo valor de guinze mil cruzeiros, umd -
~i.parte ideal correspondente a 1/6 de um terreno situa-
1 do:4 rua Pedro Romero, antiga rua Cassolino ou Cassu-
1ino, ou ainda Pedro Cassolino, parte do lote numero

sels, esquina da rua dos Romeiros, na Vila Romeiros ,

bairro do Imirim, em Santana, nésta Comarca, que mede fEfo
em sua integridade trinta e nito metros de frente ,por -“2555
trinta e guatro metros da frente ao: fundo, no lado N
direito de gquem da rua olha o imdvel, onde confina -

~com a rua dos Romeiros, com a qual faz esquina, e seg E:t:::j
‘senta metros da frenie aos fundos, do lado esguerdo

.onde confina com Sebasti®o Ferreira Lima ou sucesso - TN

res, tendo nos fundos sessenta e trés metros de largu _
ra, onde confina crm quem de direlt,o gquarenta e - .
nove mil oitocentos e dez, feita em data de dezenove-
de outubro de mil novecentos € cinquenta e cinco, que
BENEDITO MORSIRA. UA ROSA, brasileiro, casado, comer -
ciante, residente a rua Oratorio nomero cinquenta e
um e domiciliado nesta Capital, adguiriu por coempra. -
feita a Manoel Fochi, comerciante e sua mulher Julia
rernandes Fochl, de prendas domesticas, brasileiros ;
Jogé Vieira Piza Junior, por tugués, comerciante e sua
mulbher Genoveva Fernandesﬂﬁieira'Piza, brasileira ,de-
‘prendas domesticas, todos domici liados nesta Capital,
conforme escritura de dez de maio de mil novecentos -
e cinguenta e cinco, do vigéssimo primeiro tabelido -
désta Capital, pelo valor de trinmta mil cruzeiros, =
duas partes ideais correspondente a 2/6 de um terreno
cituado 4 rua Pedro Romero, antiga rua Cassolino ou -
Cassulina ou ainda Pedro Cassolino, parte do lote nu
mero seis, esquina da rua dos Romeiros, na Vila Romel
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| Romeiros, bairro do Imirim, em Santana, r ¥ Comarca,
medindo trinta e oito metros de frente, por trinta e |
quatro metros da frente aos fundos no lado direito,de
guem da rua olha o imovel, onde confina com a rua dos
Romeiros, com a qual faz esquina e sessenta metros da
frente aos fundos no lado esquerdo, onde confina com
: Sebastifio Ferreira Lima ou sucessores, tendo nos fun-
dos sessenta e trés metros de largura, onde confina -
com quem de direifo, tendo di to terreno uma area apro
ximada de dois mil trezentos e seienta e tres metros-
e cinguenta decimetros quaurados'(::)quarentd e nove
i mil oitocentos e oito, feita em data de dezenove de -
outubro de. mil novecentos e cinquenta e cinco, que A |
l delia Fernandes Moreira, de prendas domesticas, casa- i

da e assistida de seu marido BENEDITO MCREIRA 1}A ROSA, ] :
que tambem é conhecido por BENEDITO FERNANDES MOREIRA | :
DA RCSA, cnmerciante, brasileiros, residentes 4 rua -
' Oratorio numero cinquenta e um, adquiriu juntamente
com outros, 4 titulo de doaclio de Maria Julia Vieira
” | Fernandes, que também é conheciua somente por .. Maria-
# Julia Fernandes, portuguesa, viuva, de prendas domes-
| ticas e domiciliada nesta Capital, conforme escritura -
de.guatorze de.abril.de-mil.novecentos e cinquenta e 5
| cinco, do vigéssimo primeiro tabelifio désta Capital |,
| pelo valor de vinte e cinco mil cruzeiros, uma parte
ideal no valor de seis mil e sessenta e quatro cruzei
ros e noventa e cinco centavos sobre a avaliaclo de i
trinta e cinco mil seiscentos e dois cruzeiros e cin
gnenta centavos no terreno, sem benfeitorias, de for-
ma irregular, sitvado 4 rua Fedro Romero, antiga rua
Cassolino ou Cassulina ou ainda Pedro Cassolino, par- SE.
te do lote numero selis, da Vila Romeiros, esquina ca | ﬁ;:
rua dos Romeiros, bairro do Imirim, em Santana, nésta i
Comarca, com a drea de prnximadamente dois mil trezep Boin o
tos e setenta e trés netros e cinquenta decimetros - ST
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quadradoe, medindo trinta e oito metros de frente pa
"ra ' a rua Pedfo Romero, por trinta e quatro metros -

“da frente ao fundo no lado direito de quem da rua -
fnlha o imdvel, onde confina com a rua dos -Romeiros ,

com a qual faz esguina e sessenta metros da- frente -

ao fundo no lado esquerdo, onde confina com Sebastido

~Ferreira Lima ou sucessores, tendo nos fundos sessen
- A
-ta e tres metros de largura, -onde confina com quem -

de dlrefto; n%o constando dos mencionauos livro qgue
"BENEDITO MORVIRA DA ROSA ou BENEBITO FERNANDES MOREI

RA DA RNOSA ternha, por qualgquer t{tulo, alienado o -

gue adquiriu pelas citadas transcricfes; bem como -

ndo consta que tenha constituido hipofeca, em vigor,

de qualquer especie ou outro onus real sobre 0 que-
_adquiriu:; assim como ndo constam inscrictes de penhg

ras, arrestos, sequestros, citacgbes de agles reais -

ou pessoais reipersecutorias e arrendamentos em que

figure o mesmo como devedor e grave o que adquiriu -
pelas aludidas transcricdes. O referido e verdade e

dad fé. S%o Famnlo, dezesseis de julho de mil novecen-
tos e cinquenta e nove. O Escrevente habilitado que-

a datilografou, (a)Ilég{vel.- O Oficial maior (a) Hé,

lio Ferrari" -y g e ™ o™ 0" T ™ v "W 2™ e T e T e ™ ™ 9™ e e e ™o
Fls. 34/35v-,.- QmmAm DE cmmomg.g_ oo e

"Ne 12 - Via - Contrato de Lompromisso de Coémpra e -
Venda - (s abaixo assipnades, de um laco como compro-

mitente vendedora, Lerati Giovannina, tambem conheci
da por Cassolino Giovannini, italiapa, carteira mode
1o 19 Registro Geral 193.817 , Registro 256.141, viu

va, maior, proprietaria, neste ato representada pelo

seu filho, Felicio Cassolino, brasileiro, casado, -
maior, comerciante, por procuracdo de 20 de agosto -

de 1954, livro 537, 12 traslado, fls. 27 do 42 Tabe

1i%0 Alfreuo Firmo da Silva, desta Capital, ambos reg
gidentes e domiciliados nesta Capital d rua Pedro Rg
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Romero, 131, e de outro lado como compromis
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prador FADIU RAPHAEU NAGIB KHADOUR, nacionalidade bra
sileira, estado-civil casado idade maior profissdo coQ
merciante, residente e domiciliado. Nesta Capital a -

| rua Pedro Romero, 266 tem entre si justo e contratado

o seguinte: 12) - Os compromitentes vendedores s¥o0 se

| phores e legitimos possuidores, com pleno domfnio e

posse, por forca da transcric¢@o N2 40.107 do Registro
Geral e de protécas da Segunda Circumscricdo, de uma
irea de terra gituada no Imirim, Sant'Apa do Munic ipio,
Térmo e Comarca da Capital. 22) - Pelo presente con-
trato os compromi tentes vendedores se comprometem a

vender independente de oferta publica, ao compromissa
rio comprador «ue se compromete a comprar, sob as clay
sulas e condicgBes adiante discriminadas, um terreno -
com 278 metros gnadrados mais ou menos, parte do de &
rea METEF*EEima referido, o0 qual assim se confronta e
descreve: situado no lado da numeracgdo impar da rua -
Pedro Romero, para a qual méde 14 (quatorze) metros -

de frente, contados mais ou menos a 30 (trinta) metros

da divisa do sr. Francisco -Gomes Valente wmedindo no
lado direito de quem da rua olha o terreno 26 (vinte
e seis) metros, no lado esquerdo 28 (vinte e oito) ng
tros e nos fundos 10 (dez) metros, counfrontando-se em
seu todo com a vendedora.- sendo apenas enunciativa -
a referéncia ds suas dimensdes, pois a promessa de -
venda é feita "“ad-corpus". 32) - O prego da venda €
de Cr$88.400,00-,- (oitenta e oito mil e gquatrocentos
cruzeiros), por conta do gual os compromitents rece - I
bem neste ato, em moeda corrvents do pais a impor téncia

de Cr$10.900,00 (i’ez mil cruzelros), -.devendo o restm

te ser pago da seguinte forma: 41 (quarenta e uma) -
prestacles mensaes e consecutivas de Cr$1.900,00 (hum
mil e novecentos cruzeiros), sendo a ultima de CrSs...
2.400,00 (dois mil e quatrocentos cruzeiros), sendo a

300 - 828




e ey s bl A . aew

- " b - e

primeira prestagﬁo"vencfvel em 12 de julho de' 1954~
e ag demais no mesmo dia de cada més seguinte ao vepn

clido, até final liguidacfio. 42) - O n3o pagamento de

gualquer prestac8o, no dia de seu vencimento, obriga

‘ra a cobranca de juros de mora sobre-a mesma, 8 razio

de 1% (um por cento) ao més, sem que isso induza mo-
ratoria ou inovacHo. Se o compromissdrio atrazar por
mal s de noventa.dias no pagamento das prestacgdes. de
vidas, ficard sujeito a rescis¥o deste contrato, in
dependentemente de interpelacgdo ou notificacdo, imi=
tindo-se o0s compromitentes-vendedores, imediatamente,
na posse do imdvel e sua benfeitorias, sem gue por -
estas seja devida indenizacdo de qualguer espécie. -

- 3 » “w v » »,
52) - Sendo a divida ajuizada o CUNPIUMLABEATLDT 18V

derd pela multa de 10% (dez por ceunto) sobre o valor
do debito, além das custas e honorarios de advozados;
ficando desde jad eleito o fOoro desta Capital, para -
toda ac¢do ou demanda proveniente deste contrato,63)-
Correrfo por conta do compromissdrio, o qual se obri
ga a pagar nas reparticOoes competenteg, todos 0s im-
postos, taxas, multas, contribuicOes e quaisquer ou
tros imposios presentes ou futuros, municipais, esta
duais, federais, que atinjam €ste contrato, ainda -
gue lancados em nome dos compromitentes. Se algum -
dos impostos acima mencionados fOr pago pelos COm-
promitentes, considerando 1660 necessario para devida
protecdo da propriedade, a respectiva importancia, -
com juros de 12% (doze por cento) ao -ano, sera devi-
da e pagivel pelo compromissario até a data do venci
mento da prestaclio mensal seguinte normalmente devi-
da. 72) - O compromissdrio poderd com anuéncia expres
sa dos comproini tentes, transferir Os seus direitos e
obrigacgdes uecorrentes deste contrato, desde gue: a)
0o cessionario seja pelos compromitantes jilgado pes-
soa idonea; b) esteja o compromissdrio perfeitamen te
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em dia com seus pagamen tos, inclusive. de impostos -
taxas; c) esteja o mesmo cumprindo fielmente us obri-
gagBes que lhe tocam no ato da transferéncia devendo

0 conlpromlsséi'io exibir as certiddes negativas de im
postos e taxas federais, estaduais e municipais,entre
gando-as aos compromitentes, a quem-ficardo pertencen
do. O compromissario fica obrigado a pagar aos compro
mitenteg, por fransferencla gue fizer a gquantia de -

Cr$500,00 (quinhentds cruzeiros) como taxa de expedien
| te. Se o compromissario vier a fazer qualquer transfe

réncia sem expressa anuencia dos compromltentes, fica

ra solidariamente responsavel COll 05 Cessiondrios re
llos encargos e obrigagOes oriundos deste contrato.Aos
hcompromltentes fica facultado transferir este contra-
| to & pessoa fisica ou juridica que entenderem. 82) -
Uma vez pago todo o préco, o compromissdrio poderd e

ou guem indicar a escritura definitiva-
de compra e venda do imnvel. 92) - ¥m caso de morte - ’
este contrato continuara a vigorar com 0s respectivos

herdeiros ou sucessores. 102) - "'odasg.a 0
riundas deste contrato, de escritura de compromi s60 -
ou definitiva, seus registros, pazameto de ciza e do
imposto de lucro criado pelo decreto federal 9.330,¢

‘todos 0s demais impostos que poderdn surgir atineindo '
este contrato, correr&o por conta do compromissdrio -
ainua que lancados em.nome dos compromitentes., 112) -
Poder@o ser executadas benfeitorias no imdvel desde -

Xigir para.si

e

| que sejam de alvenaria e aprovadas expressamente pe

los compromitentes, e estejam de acordo com as exigén
cias da Prefeitura Municipal de %30 Paulo e Reparti -
¢do de aguas e Wszotos. 122) - O compromissdrio se o
brigara expressamente a permitir a passagem, pelo ter
reno, de qualquer encanamento de dxuva, essoto; permi-
tir o escoamento das apguas DlUViﬂlS e passacsem de f ios
elﬂfrlcns, para fornecimento de energia elétrica aos
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outros prédios. 132) - Fica entendido e esclarecido
.que n¥o se conseguindo o registro da rua particular
‘para onde o terreno faz frente, ficara a mesma como
.déreito de servid¥o para o terreno objétio deste -
.contrato, com 9 mts. de largura para acesso d rua

_?;Pedro Romero. 142%2) - No caso de terem que ser execlu
" - tadas no local, benfeitorias ou melhoramentos de in

.
- 4
I -
.
.
L

terésse geral, fica o compromissario obrigado a con
tribuir com sua quota parte, desde que pelo menos -

50% (cincoenta por cento) dos comrpradores tenham pad

ra iss0 concordado; tais contfibuicfes terdo que -
ser ragas dentrn de trinta dias da comunicacd3o por

r - B )
-
"w. "€

escrito. 152) - QO pagamento das prestagles devera - e

cer efetnado no seu vencimento declarado neste con

.trato, ainda que o compromissario niou tenha recebj
"dor 0 corresnondente aviso no Banco Mercantil de S0
raulo S.A. 4 rua Volun